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l. Inledning

I stadsdelsomradet pdgar bostadsbyggande 1 en hog takt under en lang tid fram-
over. Cirka 2 553 lagenheter har byggts eller kommer att byggas mellan dren 2007
och 2016 1 foljande omraden:

Stadsdel
Grimsta

Nilsta
Racksta

Vinsta
Villingby

Objekt

Neonet

Tumultet
Tungstenen
Smahusbebyggelse
Kontot + kundreg.
Firman
Vattenfallet
Torparflickan
Bittringen
Réknestickan
Lovsta Allé
Villingby C
Klisterburken
Ombudet

Lgh

104
37
72
20

163
50

250
15
91

275

335

150
50
50

Stadsdel
Hasselby Géard

Hasselby Strand

Hisselby Villastad

Objekt
Sateritaket
Stillheten
Herresitet
Béggangen
Fogdekammaren
Tamburen
Kvarnhagen
H-by Strands C
Lekrummet
Lingonrisgrand
Klotgraset
Trollboda
H-by v-stad str.

Lgh

97
25
35
16
28
183
29
220
140
30
25
19
44

Kalla: Stadsbyggnadskontoret

Det planerade bostadsbyggnadsprogrammet berdknas generera en befolkningsok-
ning om ca 3 920 invdnare eller 6,1 %, enligt USK. Befolkningen 1 stadsdelsom-
radet uppskattas déarfor att i slutet av prognosperioden 2009-2016 uppgé till ca 67
809 individer, enligt foljande:

Ar 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Total befolkning 63890 64792 65686 66403 67013 67470 67675 67809
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Befolkningsprognos 2009-2012 (se bilaga 1)

Befolkningsprognosen visar att befolkningen i stadsdelen véxer kraftigt. De
kommande 3 aren blir 6kningen 2 513 personer eller 3,9 %. Som ndmnts i tidigare
lokalforsorjningsplaner foreligger ett stort behov av lokaler for forskolor och om-
sorgsboenden.

Stadsdelsforvaltningens lokalbestdnd kommer under ar 2009 att ha féljande sam-
manséttning:

Forskolor 29 874 kvm
Omsorg om psykiskt funktionshindrade 10 019 kvm
Omsorg om personer med funktionsnedséttning 7 910 kvm
Aldreomsorg 36 449 kvm
Administrativa och verksamhetslokaler ("SDF-Huset” ) 8517 kvin
Tomstéllda lokaler 2 560 kvm
Ovriga lokaler 3 128 kvm
Summa ca 98 457 kv

Hyresforandringar

Forvaltningen uppskattar kostnadsékningar for ldgenhets- och lokalkostnader ex-
ponerade mot fordndringar av KPI till ca 1,5 % pa arsbasis.

Den samlade bruttokostnaden for lokaler respektive intdkter for 1dgenheter uthyr-
da i andra hand (hénsyn taget till moms) pé arsbasis 2009 berédknas bli enligt fol-
jande (&r 2008 finns med som jamforelse):

2008 2009
Bruttohyreskostnad 106,7 mnkr 117,0 mnkr
Hyresintakt 37,0 mnkr 41,3 mnkr
Nettohyreskostnad 69,7 mnkr 75,7 mnkr

Overgripande ataganden

FN:s standardregler for manniskor med funktionsnedsattningar

All ny-, om- och tillbyggnad ska planeras sé att byggnaderna blir tillgdngliga for
alla. Brister i befintliga inre och yttre miljoer ska successivt atgirdas. Staden ska
ocksé se till att personer med funktionsnedséttning far tillgang till information och
mojlighet till kommunikation. I enlighet med FN:s standardregler for ménniskor
med funktionsnedséttningar kommer planerade byggprojekt att bevakas sa att de
blir tillgéngliga for alla.

Stockholms miljoprogram

Vid ny-, om- och tillbyggnad ska beaktas de atgérder som kan utforas i det en-
skilda projektet for att erhalla rimlig energiforbrukning och god miljo i syfte att
bidra till en hallbar utveckling. Miljoprogrammets sex mal dr vigledande vid alla
beslut i ndmnderna i1 staden och miljoarbetet ska stirkas pa lokal niva.
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FN:s barnkonvention

Vid ny-, om- och tillbyggnad ska alltid och konsekvent beaktas de atgdrder som
kan utforas i det enskilda projektet for att tillgodose barns behov av lek med hin-
syn till olika éldrar, fran forskoledldern till tondringar. Resurser for sport och kul-
tur ska fordelas réttvist mellan vuxna och barn. Funktionshindrade barn ska ha
lika stor och lika bra tillgang till ndjen, kultur och konstnirlig verksamhet som
andra barn. Dessutom ska alltid barns asikter om vad som behdvs beaktas.

2. Forskola
2.1 Inledning

Det foreligger ett behov av ytterligare forskolelokaler. Det stora antalet nya bo-
stidder bidrar till 6kat behov av forskoleplatser samtidigt som manga av forskolor-
na dr dlderdomliga och har tekniska brister. Nybyggnation ger mojlighet att sla
thop mindre forskolor och avveckla lokaler i samre skick.

2.2 Kommentarer om behov och efterfragan samt bedémning av
andra faktorer som forandrar lokalbehoven

Befolkningen i alderssegmentet 1-5 &r uppgér enligt senaste statistikuppgift fran
Usk till ca 4 053 barn ar 2009. Stadsdelens forskoleverksamhet kan 1 dag tillhan-
dahalla totalt 3 644 platser. D4 inrdknas bade allmin forskola, familjedaghem och
enskilt drivna forskolor. Av dessa dr 2 105 forskoleplatser 1 kommunal regi.

Befolkningsprognosen Bilaga 1

Antalet 1-5-aringar i befolkningen berdknas oka till totalt 4 451 individer ar 2011.
Detta dr en f6ljd av inflyttning och naturlig folkkning med 398 barn. Direfter
beréknas antalet sjunka till 4 395 individer ar 2016.

2.3 Kapacitetsutnyttjande

Forvaltningen har idag 51 forskolor i drift om totalt ca 29 648 kvm lokaler for
totalt 2 358 barn. Den utnyttjade kapaciteten var (borjan av mars 2009) 2 363
platser vilket medfor ett kapacitetsutnyttjande om 100 %. Genomsnittsstorleken
for en forskola dr 581 kvm. Det gar 1 genomsnitt ca 46 barn pa varje forskola och
varje plats upptar i genomsnitt 12,5 kvm. Det finns dessutom 130 inskrivna i fa-
miljedaghem.

2.4 Forandringar i lokalbestandet

Vid en uppskattad tickningsgrad om 90 % (uppskrivet fran tidigare tdckningsgrad
pa 86 %) av befolkningen behdvs for att anpassa lokalbestandet i proportion till
befolkningsokningen ytterligare ca 361 forskoleplatser. Hansyn har tagits till att
allmén forskola for 3-aringar inférs under perioden.

De befintliga forskolelokalerna dr i behov av renovering och uppgradering nér det
géller skick och standard, vilket kommer att krdva &tgarder. Flertalet lokaler dr

ca 25 ar eller éldre, vilket innebdr att virmesystem har brister och att ventilations-
installationer samt kok inte foljer dagens krav och regler. Omfattningen av atgér-
der som innebér uppgradering till dagens regler samt atgérdandet av den utvéndi-
ga miljon, verksamhetsanpassning och inventarier bedoms som stor.
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De projekt som planeras i syfte att mota de 6kade behoven beskrivs nedan under
utférandeprojekt.

Planerade omstruktureringar

Den byggnadstekniska och verksamhetsanpassade statusen i lokalerna dr lag pé
manga av de befintliga forskolorna som idag anvinds. Forvaltningen avser att i
samband med fastighetségarens upprustningar undersdka om det dr mdjligt att
utoka antalet forskoleplatser vid ett antal forskolor. Befintliga forskolor med stort
underhallsbehov, otidsenliga planlésningar och andra brister bor fasas ut till for-
man for nya forskolor med béttre kapacitet.

Utforandeprojekt - Beslutstatus

Manga projekt dr aktiverade for att ticka behovet av forskoleplatser. For att fa en
bild av detta och var i processen olika objekt befinner sig hdnvisas till féljande
uppstillning. Antalet tillkommande platser som anges dr dversiktliga och prelimi-
nira. Definitiva kapacitetstal kommer att anges i respektive forhyrningsirende,
inriktnings- och genomférandebeslut.

- . > o T ko]
Beslutsstatus %; '32.- g § g’ «g—' T_E g é g
Forskolor g ,FE E’ b g E '?_t § § é
w ® 5 £ L 8 S. 5 s <
Blomsterkungsvagen 235 X | X
Ritvaven ( Abiskovagen ), Upprust. Tillb. | X | X
Nordingragatan, Nybyggnad férskola X
Smedshagsvéagen 5 X | X | X
Snodroppsgrand 27 X | X | X
Fyrkléversbackarna 14 — utbyggnad X | X | X
Mabarsstigen 39 — utbyggnad X | X | X]|X
Johannelund - ny forskola X

X:en anger vilket skede som pégér i mars 2009

Noteringar:

Blomsterkungsviigen — om- och nybyggnad. Verksamheten pa Blomsterkungs-
vigen 235 har evakuerats till paviljonger pa Lingonrisgrand p.g.a. brister i loka-
lerna. Innan hyrestiden pa paviljongen gér ut ska stadsdelen har renoverat/byggt
en ny forskola pa tomten.

Abiskovigen 8 — upprustning/tillbyggnad. For att utdka forskolan med 30 plat-
ser krévs en plandndring. Forskolan beréknas sté klar tidigast 2010.

Nordingragatan — nybyggnad. P4 Nordingragatan ligger en f.d. deltidsforskola

for tva grupper. Lokalen ér otidsenligt planerad och har byggnadstekniska brister.

Samrad med exploateringskontoret har givit vid handen att 14get passar sig for en
storre forskola med fyra avdelningar. Projektet dr under planldggning.

Smedshagsvigen 5 — tillbyggnad. Forskolan dr en 2-avdelningsforskola som
byggs till med 2 avdelningar eller ca 34 platser. Forskolan berdknas sté klar tidi-
gast varen 2010.
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Snodroppsgrind 27 — tillbyggnad. Forskolan dr en 2-avdelningsforskola som
planeras byggas till med 1-2 avdelningar eller ca 34 platser. Forskolan beriknas
std klar tidigast varen 2010.

Fyrkloversbackarna — tillbyggnad. Forskolan planeras att byggas till med 15 till
36 platser. Kan sta klar 2011.

Maébirsstigen — tillbyggnad. Forskolan planeras att byggas till med 15 till 36
platser. Kan sté klar 2011.

Lovsta allé, Johannelund - nybyggnad. | samband med bostadsexploateringen
vid Johannelund / Lovsta Allé har en forskoletomt planerats. Planldggning pagér.
Den privata forskoleentreprendren Pysslingen ér av forvaltningen tillfrdgad om de
vill bygga en forskola med 60-90 platser. Detaljplanen antagen men ej vunnit laga
kraft. Forskolan kan sta klar tidigast i slutet av 2010.

5. Kostnadsutveckling.

Forvaltningen bedomer att kostnaderna for forskolelokalerna kommer att 6ka i
proportion till befolkningsdkningen. Detta beror pa att inrdttande av nya forskole-
avdelningar till ar 2015 medfor omfattande ny-, om och tillbyggnad. Ytterligare
en kostnadsdrivande faktor dr uppgraderingen av befintliga lokaler till dagens
krav.

Hyreskostnaden for en forskoleplats ar 2009 uppgér i genomsnitt till ca 15 319 kr,
exklusive oppen forskola och allméin forskola.

Ar 2009 har forskolorna en hyreskostnad pa c:a 36,0 mnkr/ar. Oppen forskola och
allmén forskola har en hyreskostnad 0,2 mnkr/ar. Total hyra dr 36,0 mnkr.

For ar 2009 berdknas de samlade hyreskostnaderna och intékterna for forskolor-
nas lokaler bli foljande:

Bruttohyreskostnad ar 2009 36,0 mnkr
Hyresintiikt 2009 0 mnkr

6. Samverkan

Forvaltningen avser att utveckla samverkan med utbildningsforvaltningen kring
samutnyttjande av lokaler.

1. Berdknat bidrag for forskolor med hog hyra

De forskolor som forvaltningen kommer att soka hyresbidrag for ar 2009 ér:
Skogsnévegrand 0,3 mnkr, Jimtlandsgatan 0,5 mnkr, Lingonrisgrdand 0,3 mnkr,
Skattegardsviagen 0,3 mnkr och Soderberga Gardsvig 0,6 mnkr, Melongatan 0,1
mnkr och Gudmundrédgatan 0,2 mnkr.
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3. Individ och Familjeomsorg
3.1 Inledning

For lokaler och ldgenheter for psykisk funktionsnedséttning rader balans mellan
tillgdng och efterfragan. Behovet forvéntas oka 1 takt med befolkningsékningen.

3.2 Kommentarer om behov och efterfragan samt bedémning av
andra faktorer som forandrar lokalbehoven (befolkningsprognosen i
bilaga 1).

Befolkningsdkningen med c:a 3,9 % (&ren 2009-12) innebér att behoven av insat-
ser 0kar 1 motsvarande grad.

3.3 Kapacitetsutnyttjande

Det totala antalet platser i boenden och ldgenheter dr 163 och samtliga dessa plat-
ser utnyttjas vilket ger ett kapacitetsutnyttjande om 100%. Avdelningen dispone-
rar ca 300 kvm lokaler for Familjecenter, Oppenvardsenhet, Ungdomsmottagning
och Hemvardslokal samt for arbetstraningsverksamhet. Ungdomsmottagningen
forhyrs 1 samverkan med Bromma stadsdelsnimnd och Landstinget. Hasselby-
Villingby star for 25 % av lokalkostnaden, ca 95 000 kr/ar.

Vuxenenheten disponerar for hela avdelningens rdakning 5 511 kvm for jour-, for-
sOks-, och traningsldgenheter. Vuxenenheten disponerar en lokal f6r 6ppen verk-
samhet for missbrukare. Inom socialpsykiatrin disponeras 3 978 kvm fOr tranings-
och stodlagenheter, gruppbostdader samt lokaler for sysselséttning och fritid m.m.

3.4 Forandringar i lokalbestandet

Forvaltningen bedomer att forandringar i lokalbestandet kommer att 6ka pa lang
sikt 1 proportion till befolkningsdkningen. Inom avdelningen pagar ocksa en kon-
tinuerlig 6versyn av lokalerna for att totalt minska den del som lokalhyrorna utgor
av total budget.

Hemvéardslokalen Olof Jonsons grind 19-21 kommer att avvecklas. Personal-
moten mm far hallas i andra befintliga lokaler.

Brickegatan 16-20 gemensamhetsytor — har borjat anvéndas i stodboendet. Av-
veckling som tidigare planerats dr inte langre aktuellt.

Utforandeprojekt - bostader

De projekt som é&r aktuella att inrdtta nya anges nedan. Uppgifter om kostnader
anges i respektive forhyrningsirende, inriktnings- och genomforandebeslut

Plane-
Beslutsstatus for Individ och Familjeomsorg | Behov | rad
drift
Villingby Centrum, 2 Serviceldgenheter 2009 | 2009 |Stodboendet Brickegatan

Mojligt att utveckla f6r boen-
Johannelund / Lovsta Allé, 8-10 Stodldgenheter | 2010 | 2011 | destodet eller stodboende
kopplat till Ekeby gruppb.
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Noteringar:

Villingby Centrum. Individ och Familjeomsorgen, Vuxenenheten har begirt 4
lagenheter for stddboende inom socialpsykiatrin 1 Véllingby Centrum. I samrad
med exploateringskontoret och byggherren framkom att 6-8 lagenheter kan anvi-
sas for stadsdelens verksamhet. Planen &r antagen. Inflyttning berdknas under
2009. Forvaltningen erbjods bara 2 st. 1:or och socialpsykiatriska enheten kom-
mer att disponera béagge.

Johannelund. Avdelningen har begirt 8-10 stodldgenheter for socialpsykiatrin.
Forvaltningen foljer projektet.

3.5 Kostnadsutveckling

Planerade neddragningar i socialpsykiatrin medfor vissa kostnadsbesparingar. Pa

lite ldngre sikt bedomer forvaltningen att kostnaderna for lokalbestandet okar i
proportion till befolkningsdkningen.

3.6 Tillfilligt bidrag 2009

Forvaltningen kommer att 1 tertialrapport 1 att soka sarskilt bidrag for tomganghy-
ror for de lokaler som avvecklats vid Sorterargatan 23 (Arbetsforum Vinsta).

Bruttohyreskostnad ar 2009 11,2 mnkr
Intikt 2009 9,3 mnkr

4. Omsorg om personer med funktionsnedsittning
4.1 Inledning

For lokaler och ldgenheter for personer med funktionsnedséttning rader obalans
mellan tillgadng och efterfrigan. Efterfrigan pa lampliga ldgenheter &r storre dn
tillgangen i staden. Behovet véntas 6ka i takt med befolkningsdkningen.

4.2 Kommentarer om behov och efterfragan samt bedémning av
andra faktorer som forandrar lokalbehoven (befolkningsprognosen i
bilaga ).

I och med att befolkningsprognosen visar pa ett 6kat antal invinare forvintas per-
soner som behdver omsorg dka i motsvarande grad.

4.3 Kapacitetsutnyttjande

Det totala antalet platser i boenden och ldgenheter dr 83 och samtliga dessa platser
utnyttjas vilket ger ett kapacitetsutnyttjande om 100%. Omsorg om personer med
funktionsnedséttning disponerar 5 753 kvm for olika slag av boenden samt 2 157
kvm for daglig verksamhet. Totalt uppgér lokalutnyttjandet till 7 910 kvm.

4.4 Forandringar i lokalbestandet
Omsorg om personer med funktionsnedsittning avser att utdka antalet 1agenheter.

Forvaltningen utreder och dterkommer till nimnden med ytterligare underlag for
beslut.
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Utforandeprojekt — beslutstatus

De projekt som ar aktuella antingen fOr att inrdtta nya enheter, for att uppfylla
myndighetspapekanden eller andra lokalatgérder anges nedan. Dessutom noteras
drendenas beslutsstatus. De kostnader som anges dr oversiktliga och preliminéra.
Uppgifter om kostnader anges i respektive forhyrningsarende, inriktnings- och
genomforandebeslut. Aven de projekt som ir aktuella att inriitta nya anges nedan.
Uppgifter om kostnader anges i respektive forhyrningsarende, inriktnings- och
genomforandebeslut.

Beslutsstatus

Omsorg om personer med funktions-nedséttning
Solhagavigen 94

Johannelund / Lovsta Allé, gruppbostad 8-10 Igh
Vattenfallet, i Racksta, 10+1 ldgenheter

X:en anger vilket skede som pégér i februari 2009

' |Forstudie

' [Start-PM

' [Utredning

' [[nrikt.beslut

' [Forslagsh.

' |Genomf.besl.
! |Upphandling
' |Entreprenad

' |Avslutning

' [Best.

Noteringar:
Solhagavigen 94 — Planerades utokas med tva bostdder men kostnaden blev for
hog varvid projektet ej kommer att genomforas.

Johannelund Avdelningen har begért en gruppbostad med 5 ldgenheter och tva
servicebostidder 1 Johannelund. Inflyttning berdknas under 2009-10.

Vattenfallet 2. I det planerade bostadsomradet i Racksta har avdelningen begért
10 serviceldgenheter och 1 for personal. Inflyttning berdknas under 2009.

4.5 Kostnadsutveckling

Forvaltningen bedomer att kostnadsforédndringen for lokalbestdndet 6kar 1 propor-
tion till befolkningsdkningen.

For lagenheter exponerade mot kostnadsfordndringar dr hdnsyn tagen till uppskat-
tad 6kning med 1,5 % pa érsbasis. For 2009 forvintas lokalkostnaderna for om-
sorg om personer med funktionsnedsittning uppga enligt foljande:

Bruttohyreskostnad ar 2009 10,2 mnkr
Intikt 2009 5,0 mnkr

8 (13)
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5. Aldreomsorg
5.1 Inledning

Behovet av lokaler forvintas minska nagot i ett langsiktigt perspektiv.

5.2 Kommentarer om behov och efterfragan samt bedomning av
andra faktorer som forandrar lokalbehoven

I Hasselby-Villingby okar, enligt senaste prognos, antalet personer som &r 90 &r
och édldre med 148 personer medan antalet 80-89-aringar minskar med 351 perso-
ner mellan dren 2008 och 2012. Aldersgruppen 65-79 &r forvintas 6ka med 448
personer mellan aren 2008 och 2012.

Folkmingd 31 december respektive ar (USK)

Antal Prognos Prognos
Aldersgrupp 31 dec 2008 | 31 Dec 2012 31 dec 2017
65-79 ar 6197 6 645 7 189
80-89 ar 3144 2793 2262
90- ar 516 664 695
Summa 9 857 10 102 10 146

Erfarenhetsmissigt okar efterfragan pa gruppboende for personer med demens-
sjukdom f6r aldersgruppen 6ver 90 ar. Det giller d&ven personer som nérmar sig
90 ar inom aldersgruppen 80-89 ar. Om behovet av demensboende dkar med an-
ledning av detta, kan det tillgodoses genom omdisponering inom stadsdelens be-
fintliga vard- och omsorgsboenden.

5.3 Kapacitetsutnyttjande

Det totala antalet platser 1 dldreboendena dr 290 st. I borjan av mars stod 30 14-
genheter tomma 1 véntan pd underhallsatgirder. Kapacitetsutnyttjandet var i bor-
jan av mars 90 %. Lokaler for dldreomsorg omfattar ca 34 174 kvm 1 form av
sjukhem, gruppboenden, alderdomshem, servicehus, dagverksamhet och lokaler
for hemtjanstpersonal.

5.4 Forandringar i lokalbestandet

Planerade omstruktureringar

Nilsta servicehus ér avvecklat som boende 1 forvaltningens regi. Beslut finns om
omstrukturering till trygghetsboende.

Projekt som &r aktuella antingen for att inrdtta nya enheter, for att uppfylla myn-
dighetsanmérkningar, avveckling eller andra lokalatgérder anges nedan med no-
tering om drendenas beslutsstatus. Gillande kostnader anges 1 respektive avveck-
lings- eller forhyrningsérende, inriktnings- och genomforandebeslut.
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Beslutsstatus
Aldreomsorg

Start-PM
[Utredning
Inrikt.beslut
IForslagsh.
Genomf.besl.
\Upphandling
Entreprenad
|Avslutning

Best.

> [Forstudie

Hasselgarden, ombyggnad

X:en anger vilket skede som péagér i mars 2009

Nilsta servicehus — Omstrukturering till trygghetsboende. Tillhor inte langre
stadsdelsforvaltningen (efter den 15 maj 2009).

Hisselgarden — En ombyggnad av lagenheternas badrum av arbetsmiljoskél ska
genomforas. Eventuellt kommer dven hus C att avvecklas.

5.5 Kostnadsutveckling
Forvaltningen bedomer att kostnadsnivan i lokalbestandet kommer att minska nér

alltfler lagenhetskontrakt kommer att dela pé kostnaderna for gemensamhetsloka-
lerna.

Bruttohyreskostnad ar 2009 443 mnkr
Intikt 2009 26,6 mnkr

Aterstillningskostnad for éverlimnandet av avskiljbara ytor pa Hisselgirden be-
lastar budgeten under 2009.

5.6 Tillfilligt bidrag 2009

6. Administrativa lokaler och verksamhetslokaler
6.1 Inledning

Lokalerna pa Hisselby Torg 20-22 m.fl. utnyttjas fullt ut for administration och
olika verksamheter. Effektivisering av lokalanvédndningen pagér successivt.

6.2 Kommentarer om behov och efterfragan samt bedomning av
andra faktorer som fordandrar lokalbehoven (befolkningsprognosen i
bilaga ).

Det kan antagas att personalen for vissa verksamheter 1 de stadsdelsgemensamma
lokalerna 6kar i paritet med befolkningsdkningen, eftersom verksamheten riktas i
huvudsak direkt mot medborgarna. Antalet arbetsplatser dr ca 300 st. pd en yta om
ca 8 517 kvm. Ytan inkluderar Oppenvardslokalen, forrad och vissa andra verk-
samhetslokaler. Forklaringarna till andringar i personalantalet beror pa dndrade
ataganden for stadsdelen, som t.ex. inforandet av flyktinghandlaggare, samt
minskning av administrationen. Konkurrensutsittning, avknoppning m.m. kom-
mer ocksé att medfora forandringar i personalsammanséttning och lokalbehov.

6.3 Kapacitetsutnyttjande
Stadsdelsforvaltningens huvudkontor rymmer inte bara administration. En stor del

av den forhyrda ytan utgors av verksamhetslokaler. Lokalernas administrativa del
omfattar ca 7 445 kvm, och rymmer ca 300 arbetsplatser (ca 25 kvm/arbetsplats).
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6.4 Forandringar i lokalbestandet

Fordndringar 1 lokalerna kan behdva genomféras om behovet av kontorsplatser
Okar. Detta sammanhinger i forsta hand med de verksamheter som dr direkt kopp-
lade till folkmédngdsdkningen, flyktingmottagandet och andra behov inom Individ
och familjeomsorgen. En 6versyn av forvaltningens lokaler pagér i syfte att mins-
ka kostnaderna pa sikt. Losningar som dvervags ar lokalintegrering samt dubbel-
utnyttjande och andra mojliga kostnadsbesparingar.

Planerade omstruktureringar

Rationaliseringar som forvaltningen genomfort 1 organisationen har inneburit att
ett lokalkontrakt kan 1dmnas (Hésselby torg 5).

6.5 Kostnadsutveckling

Forvaltningen ska 0ka effektiviteten i lokalerna for att mota de eventuella behov
som uppstar pa grund av befolkningsokningen.

Bruttohyreskostnad ar 2009 10,7 mnkr
Intikt 2009 0,5 mnkr

7. Tomstallda lokaler

Arbetssokarverksamheten pd Sorterargatan 23 &r nedlagt till formén for jobbtorg.
Forvaltningen sitter kvar i ett trearigt kontrakt; ansokan om bidrag for tomstall-
ningen soks fran SLK.

Delar av kostnaderna kan hianskjutas till outhyrda ldgenheter i samband med byte
av hyresgést. Tiderna for tomstillning av lagenheter har minimerats i samverkan
med Micasa.

Kostnadsutveckling

Kostnaderna for de tomstillda lokalerna minskar sedan Nélsta servicehus sagts
upp. Bidrag om 0,4 mnkr planeras sdkas for lokalen pa Sorterargatan 23.

Bruttohyreskostnad ar 2009 2,1 mnkr
Intakt 2009 0,4 mnkr

8. Ovriga lokaler
8.1 Inledning

Nar det géller 6vriga lokaler dr uppfattningen den att behov och efterfrdgan ér 1
balans. Ytterligare efterfragan kan dock uppsté i enstaka fall.

8.2 Kommentarer om behov och efterfragan samt bedémning av
andra faktorer som forandrar lokalbehoven (befolkningsprognosen i
bilaga 1).

Med anledning av att befolkningen 6kar kan det bli aktuellt att inrétta ytterligare
verksamhetslokaler. Detta dr for ndrvarande svért att precisera.

8.3 Kapacitet

Ovriga lokaler utgér ca 3 128 kvm och utgérs av parklekar och fritidsgardar.
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8.4 Forandringar i lokalbestandet

Inga lokalprojekt ar aktuella 1 nuldget.
8.5 Kostnadsutveckling.

Forvaltningen véntar inga storre fordndringar for 6vriga lokaler.

Bruttohyreskostnad ar 2009 2,3 mnkr
Intikt 2009 0,0 mnkr

9. Sammanfattande synpunkter

Overgripande och samlad bedémning av nimndens nuvarande lokaler, i relation
till behov och ekonomi.

Forvaltningen tar fram lokalresurser i takt med att efterfragan uppstar. Detta géller
framforallt for forskoleverksamheten dér expansion kriavs de ndrmast kommande
aren. Inom dldreomsorgen vintas minskade behov under de kommande aren,
verksamheten har idag Gverskott pé platser.

Samlad bedémning av fordndringar i lokalbehovet, med hdnsyn till befolknings-
utvecklingen.

Arbetet med att tillgodose servicebehov i form av forskoleplatser och annan verk-
samhet som kriaver lokalytor, kopplat till den 6kade befolkningen fortgér. Tidvis
kan vissa omraden ha en viss underkapacitet gillande forskoleplatser i expansiva
omraden eftersom processerna for att ta fram nya forskolelokaler ar tidskrdvande.
Forvaltningen har haft svart att f igenom projekt da kostnaderna for ny- om och
tillbyggnader varit hoga pd grund av 6verhettningen 1 byggbranschen. En 6kad
inhyrning av forsoks-, stod- och triningsldgenheter dr nddvéindig i omsorgsverk-
samheterna bland annat pa grund av den 6kade inflyttningen.

Sammanfattning av planerade fordndringar i lokalbestandet och strategi for det-
ta.

Forskolelokalerna behdver utdkas for att klara den 6kade inflyttningen. Detta ska 1
forsta hand ske genom nybyggnad och tillbyggnad av forskolor vilket ocksd med-
ger att mindre forskolor 1 daligt skick kan rivas. For att anpassa dldreomsorgens
lagenheter och lokaler till behovet har Naélsta servicehus lagts ner. Minskningar
planeras dven pd Hasselgdrden i samband med underhdll och anpassning till ar-
betsmiljokrav.

Omstdndigheter som hindrar ett effektivt och rationellt lokalutnyttjande.

Det finns fortfarande ett stort underhéllsbehov i ligenheterna inom édldreboende-
na. [ samarbete med fastighetsdgaren har tiderna som ldgenheterna star tomma
visentligen forkortats genom rutiner for besiktning och underhall.

Langsiktig och oversiktlig bedomning av lokalkostnadernas utveckling éver tiden.

Den berdknade dkningen med ca 3 920 invanare till &r 2016 kommer att stilla
krav pé okad effektivisering om inte lokalkostnaderna ska dka. En utjdmning sker
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1 takt med att fler lagenheter i1 dldreboendena delar pa kostnaderna for gemensam-
hetslokalerna. Utjamningstakten ar svar att uppskatta.
Med utgangspunkt i nuvarande lokalkostnader for verksamheten och framtida
behov kan lokalernas bruttokostnader (inklusive ldgenheterna) uppskattas enligt:
Lokaltyp / Ar 2009| 2010| 2011
Forskolor 36,0 38,0 4172
IoF, Psyk. & Fysisk funktionsnedséttning 21,5 222 22,8
Aldreomsorg 443 | 45,77 47,1
Administration mm 10,7 11,1 11,4
Tomstéllda lokaler 2,1 2,2 2,2
Ovriga lokaler 2,3 2.4 2,5
Summa 17| 122 127
I de oversiktligt uppskattade lokalkostnaderna har viss hdnsyn tagits till den raka
avskrivningen inom staden och hyreshdjningar i de férhyrda lokalerna. Dock be-
hover uppgifterna studeras mer i detalj om vittgdende varderingar och val ska
goras. Forvaltningen utreder ocksé olika alternativ till utbyggnad for att motverka
en kraftig hyresokning nar det giller forskolelokalerna.
Befolkningsprognos
Ar 0-5 ar 6-15 ar 16-194r  20-444r 4564 4r 6579 ar 80- ar Totalt
2009 5096 7 960 3773 21 498 15643 6 350 3570 63 890
2010 5210 8 050 3742 21935 15 841 6 494 3520 64 792
2011 5289 8 216 3690 22 367 16 020 6 602 3502 65 686
2012 5329 8430 3618 22 689 16 221 6 690 3426 66403
2013 5339 8 650 3505 22972 16 388 6 842 3317 67013
2014 5321 8 837 3444 23 161 16 536 6974 3197 67 470
2015 5269 9010 3415 23 133 16 705 7 058 3085 67 675
2016 5200 9153 3427 23 023 16 906 7113 2 987 67 809

Ur USK Rapport: BEFOLKNING S 2007:11
Befolkningsprognos 2007 for perioden 2007-2016



