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Forslag till beslut
Stadsdelsndmnden dverldmnar detta tjdnsteutldtande som svar pa remissen fran-

kommunstyrelsen.

(Omedelbar justering.)

Leif Spjuth

stadsdelsdirektor Sven-Goran Sodergren
avdelningschef

Sammanfattning

Ett 25-arigt avtal for cirka 50 koloni- och fritidstradgardar 16per ut den 30 septem-
ber 2010. En arbetsgrupp med representanter for foreningen Storstockholms kolo-
nitrddgardar FSSK och staden har tagit fram forslag till nya arrendeavtal, med-
lemsavtal samt ordningsforeskrifter. Arendet har forutom till Hisselby-Villingby
stadsdelsndmnd, skickats pa remiss till 6vriga stadsdelsndmnder, trafik och ren-
héllningsndmnden och kulturnimnden. Forvaltningen anser att kolonitradgérds-
verksamheten dr en viktig verksamhet och att det dr angeldget att s ménga som
mojligt ges forménen att odla och ha en kolonilott. Meningarna om arrendeavgif-
ternas storlek gar vitt isér och ér en fraga som stadsdelsforvaltningen ej tar still-
ning till.

Bilagor: Remiss frdn kommunstyrelsen

Hasselby torg 20-22, 165 55 Hasselby. Telefon 08-50804000. Fax 08-50804099
hasselby@hasselby.stockholm.se
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Arendets beredning

Detta tjansteutlatande har utarbetats inom avdelningen for stadsdelsmiljoé och tek-
nik.

Bakgrund

Arrendeavtalen for cirka 50 koloni- och fritidstradgardar, inom kommunens gréin-
ser, l6per ut den 30 september 2010. Avtalen som géllt i 25 ar ska sdgas upp for
andring av villkoren ett ar 1 forvag.

Stadsdelsndmnderna ansvarar for upplatelse av mark och uppgifter som 1 6vrigt ror
koloni- och fritidstrddgérdar. Fastighetsndmnden ansvarar for koloni- och fritids-
tradgdrdarna utanfor kommunens grénser vilka inte berdrs av detta forslag till nya
avtal. Stockholms stad upplater mark till kolonitradgérdsforeningar i Botkyrka,
Huddinge, Ekerd, Haninge med flera.

Kommunfullméktige beslutade den 1 mars 2004 (utl. 2004:21) att ett samradsor-
gan skulle bildas med ddvarande Maria-Gamla stans stadsdelsnimnd som sam-
mankallande. I forumet, som bendmns Forum for kolonitrddgéirdar, finns represen-
tanter fran stadsdelsforvaltningarna, en fran vardera innerstaden, séderort och vis-
terort, miljoforvaltningen, stadsbyggnadskontoret och tre frn foreningen Stor-
stockholms kolonitradgérdar (FSSK). Representanter fran stadsledningskontorets
juridiska avdelning och frin exploateringskontoret &r adjungerade. Fragor om
bygglov, arrende, milj6 och reinvesteringar har behandlats av samradsorganet. Ett
av huvuduppdragen har varit att ta fram nya arrendeavtal mellan staden och kolo-
nitrddgardsforeningarna d& huvudparten av dessa upphor att gélla under 2010.

Forumet for kolonitriddgardar beslutade i maj 2007 att bilda en arbetsgrupp med
uppgift att ta fram ett forslag till mallar f6r nya arrende- och medlemsavtal. Grup-
pen har representerats av Sodermalms stadsdelsforvaltning, stadsledningskontorets
juridiska avdelning, exploateringskontoret och av tva representanter fran FSSK.
Representant fran miljoforvaltningen har adjungerats. Gruppen har ocksa sett over
ordningsforeskrifterna som ska gilla i varje forening. Parallellt med detta arbete
har exploateringskontoret tagit fram ett underlag for den nya arrendeavgiften. Ar-
betet har genomforts 1 forhandlingsform mellan staden och FSSK.

Arbetsgruppens forslag och synpunkter

1. Kolonistugornas storlek

Staden och FSSK &r dverens om att i avtalet behalla kolonitrddgérdarnas ursprung-
liga syfte om att vara till for odling och rekreation. Maximalt tilldten storlek pa
kolonistugor, verandor och uthus samt stugornas maximala hojd foreslds darfor
regleras 1 avtalen. I innerstaden foreslds stugorna maximalt kunna vara 14 kvm,
Oppen veranda 6 kvm och uthusen 3 kvm samt i ytterstaden 26 kvm, 8 kvm re-
spektive 5 kvm. Stugornas hogsta hojd sitts till 3,50 meter, fran marknivéan till
dess hogsta punkt, och taklisthdjden till 2,20 meter. I avtalet foreslas vidare att den
maximalt tilldtna ytan, av ett tradick, far vara 15 kvm. Nar det géiller avtalets for-
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hallande till detaljplanen dr det den ldgsta normen for stugor som skall gilla. Om
detaljplanen dr mer generds dn avtalet sa giller avtalet och om avtalet &r mer gene-
rost dn detaljplanen s géller detaljplanen. Stadsdelsndamnderna kan dock anpassa
storleken pa stugorna i avtalen efter lokala forutséttningar.

2 Gemensamma anliggningar

Det rader idag stor osédkerhet om ansvaret for befintliga byggnader och 6vriga an-
laggningar inom koloniféreningarnas arrendeomréde, till exempel vid behov av
reinvesteringar. Arbetsgruppen foreslér att byggnader for gemensamt bruk, med
undantag av byggnader med kulturmiljévarde, ska tillhora foreningarna och att
stadsdelsndmnderna, i samrad med kulturnimnden, inventerar vilka byggnader
inom koloniomradena som ska dvertas av respektive kolonitradgardsforening. Fas-
tighetsnamnden foreslas fi ansvaret for de byggnader som staden ska éga.

Arrendatorerna ansvarar for underhall av 6vriga anldggningar t.ex. ledningar me-
dan stadsdelsnimnderna ansvarar for nyinvesteringar.

3 Definition av begreppet Storstockholm

I foreslaget avtal specificeras, avseende kolonitradgardsupplatelser, vilka kommu-
ner som ingdr i begreppet Storstockholm. Med begreppet Storstockholm avses
Botkyrka, Danderyd, Ekerd, Haninge, Huddinge, Jarfélla, Lidingd, Nacka, Sollen-
tuna, Solna, Stockholm, Sundbyberg, Tyres6 och Taby. Begreppet anvinds 1
sammanhanget da avtalet anger vilka som fér bli medlemmar i en koloniférening.

4 Forslag till medlemsavtal

Medlemsavtalen mellan den enskilde medlemmen och féreningen har anpassats
till det nya innehallet 1 arrendeavtalen. Detta géller exempelvis den maximala ytan
for stugor, verandor och uthus. I medlemsavtalen skérps dven formuleringarna for
att underlétta for en forening att utesluta medlemmar som inte foljer avtalet.

5 Forslag till ordningsforeskrifter
Mindre justeringar har gjorts 1 de nu géllande ordningsforeskrifterna. Foreskrifter-
na reglerar vad foreningsmedlemmarna fér och inte far géra med sina kolonilotter.

Ovrigt

FSSK anser att finns behov av ett formaliserat kolonitrddgirdsrad vid tvister och
da foreningar méste sdgas upp med mera. Stadsledningskontoret foreslar emeller-
tid att trafik- och renhallningsndmnden skall ansvara for "Forum for kolonitrad-
gérdar” och for att samordna kolonitrddgérdsfragor.

Representanterna 1 arbetsgruppen anser att koloniomradena dven fortsittningsvis
ska vara till for odling och rekreation. Det bor dérfor inte vara generellt tillatet
med vatten- och avlopp i kolonistugorna, vilket riskerar leda till att koloniomrade-
na omvandlas till sommarstugeomraden. Medlemmar kan i enskilda fall ansoka
om tillstand for detta.
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Arbetsgruppen foreslar en uppdatering av kolonitradgardsboken ’Leve kolonitrad-
garden” som &r en samling rad, anvisningar och rekommendationer for kolonitrad-
gérdsverksamheten i Stockholm. Boken, utgiven ar 1985 ér ett bra stod {for kolo-
nisten, foreningen och staden.

I nuvarande avtal anges att den forening som har avtal med staden ska vara anslu-
ten till FSSK. I forslaget till nytt avtal tas detta krav bort med hanvisning till att
det bor vara rimligt att dven kolonitrddgdrdsforeningarna innefattas av forenings-
friheten.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen anser att kolonitrddgardsverksamheten ér en viktig verksamhet och
att det dr angeldget att s manga som mdgjligt ges formanen att odla och ha en ko-
lonilott. Férutom att fungera som grona oaser sd framjar koloniomrédena éven
folkhidlsan och utgdr motesplatser mellan olika aldrar och kulturer. Hasselby-
Villingby stadsdelsndmnd har arrendeavtal med 5 stycken kolonitradgardsfore-
ningar med sammanlagt cirka 380 lotter.

Av vad forvaltningen erfar sa tycks stor enighet rada mellan staden och FSSK, om
avtalens innehdll, och att oenighet endast rader 1 tre frdgor. Det forsta dr kravet pa
att foreningarna ska vara anslutna till FSSK vilket staden, med hansyn till bl.a.
foreningsfriheten, anser ska tas bort. Det andra géller reinvesteringar av ledningar
inom koloniomradena dér olika uppfattningar rader om vilken part som ska béra
ansvaret. Det tredje giller nivén pd hojningen av arrendeavgiften.

Arrendeavgiften for kolonitrddgardar foreslas faststillas till 5,50 kronor per kvm
lottyta per ar och for fritidstrddgérdar till 1,30 kronor per kvm lottyta per &r med
en arlig upprakning med 100 procent av konsumentprisindex. Stadsledningskonto-
ret anser att avgiftshdjningen dr skilig och att arrendeavgiften i princip motsvarar
1991 érs avgift omridknad enligt 100 procent av konsumentprisindex fram till och
med januari 2009. Meningarna om arrendeavgifternas storlek gar vitt isér och ar
en frdga som stadsdelsforvaltningen ej tar stallning till.

Forvaltningens anser det positivt att storleken pé kolonistugor verandor och uthus
samt stugornas maximala hojd regleras 1 avtalen. Likasa 4r det positivt att byggna-
der for gemensamt bruk, med undantag for byggnader med kulturmiljévérde, ver-
fors till foreningarna. Forvaltningen stiller sig dock tveksamma till att stadsdels-
ndmnden ges 1 uppdrag att inventera vilka byggnader som ska dvertas av koloni-
tradgardsforeningarna respektive fastighetsndmnden. Enligt férvaltningens upp-
fattning r detta ett uppdrag for forvaltningar med husteknisk kompetens varvid
stadsdelsforvaltningarna kan inga som en radgivande part. Grimsta fritidstrad-
gérdsforening har ett nyttjanderittsavtal for Villa Solbacken som tidigare forvalta-
des av fastighetsndmnden. Forvaltningen anser det lampligt att berorda forvalt-
ningar inom staden samverkar i samband med att arrendeavtalen ska ségas upp
och nya ingas.
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Enligt forslaget ska stadsdelsndmnderna, inom ramen for standardavtalet, ges 1
uppgift att ansvara fOr att avtalen anpassas till de lokala forutsittningarna vilket
forvaltningen finner vara vagt. For att inte forhallandet ska riskera att leda till tvis-
ter, vad géller exempelvis storleken pé stugorna, sa bor stadens regelverk fortydli-
gas.

Forvaltningen anser att det nuvarande forhallandet som reglerar att arrendatorerna
ansvarar for underhall av 6vriga anldggningar, utom nyinvesteringar, ar bra och
ska bestd. For storre reinvesteringar, vilket blir nddvandigt nér det befintliga led-
ningsnitet aldras i1 framtiden och maste bytas ut, behdver staden skjuta till sarskil-
da medel.




