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Sammantréade 21 april 2009

Till
Hisselby-Villingby stadsdelsnamnd

Ombyggnad av Hasselgardens vard och omsorgsbo-
ende
— inriktningsarende

Forslag till beslut
1. Stadsdelsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att hos Micasa bestilla ny
forprojektering och projektering gillande ombyggnad av Hasselgdrden

2. Stadsdelsndmnden hemstéller om 0,5 mnkr i1 projekteringsmedel hos kom-
munstyrelsens ekonomiutskott

Leif Spjuth

Stadsdelsdirektor Sven-Goran Sodergren Annica Dominius
Avdelningschef Avdelningschef

Sammanfattning

Arbetsmiljoverket har vid ett flertal tillfallen riktat kritik mot Hasselby-Villingby
stadsdelsndmnd for brister 1 arbetsmiljo 1 Hasselgardens badrum. Ett foreliggande
finns nu om att Hisselgardens badrum ska vara ombyggda senast den 31 december
2011 annars maste Hasselgarden stingas.

Stadsdelsforvaltningen foreslar att ndmnden ger forvaltningen i uppdrag att hos
fastighetsdgaren Micasa Fastigheter i Sthim AB bestilla forprojektering. Forpro-
jekteringen ska ge svar pa om antingen endast hus A eller bade hus A och C
kommer att behova byggas om och vilka atgirder som bor genomforas for att i
ovrigt erhélla en acceptabel standard.

Bilagor: Beslut fran Arbetsmiljoverket - Forbud enligt 7 kap. 7§ arbetsmiljolagen

Hasselby torg 20-22, 165 55 Hasselby. Telefon 08-50804000. Fax 08-50804099
hasselby@hasselby.stockholm.se
www.stockholm.se/hasselby-vallingby
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Arendets beredning

Forslaget har utarbetats inom avdelningen for stadsdelsmilj6 och teknik i samarbe-
te med dldreomsorgsavdelningen.

Arendet behandlas i stadsdelens pensionérsrad den 9 april

Arendet behandlas i dldreomsorgens samverkansgrupp den 14 april

Bakgrund

Arbetsmiljoverket (AMV) dlade Hésselby Villingby stadsdelsfovaltning 2003 att
anpassa badrum och duschutrymmena i ligenheterna pa Hisselgarden enligt Arbe-
tarskyddsstyrelsens foreskrifter.

Stadsdelsforvaltningen skulle dterkomma med svar efter stadens genomgang av
alla servicehus. Nagot svar ldmnades dock inte in. Arbetsmiljoverket dterkom forst
2007 nér de aterigen riktade skarp kritik mot forvaltningen géllande brister i ar-
betsmiljon. Lagenhetsbadrummen var en del 1 denna kritik. Forvaltningen redovi-
sade atgdrder for de brister som AMV pétalade avseende badrummen. Forvalt-
ningen presenterade instruktioner over individuellt anpassade arbetssitt for att
mojliggora sdkra forflyttningar med utgdngspunkt frén personalens arbetsmiljo.

I maj 2008 inkom &terigen AMV med ett foreldiggande, denna gang med varsel om
ett foreldggande med vite angaende badrummen. Forvaltningen svarade AMV den
14 augusti att avsikten var att projektera tvd badrum som sedan AMV skulle god-
kdnna efter syn. Darefter skulle en tidplan ldggas fast for resterande ldgenheter.
Stadsdelsforvaltningen och Micasa var efter en genomgang dverrens om att bad-
rummen kunde byggas om for att klara regelverket och att evakuering inte var
nodvindig for dessa insatser. Medel skulle reserveras endast for tomplatser under
ombyggnationen.

Stadsdelsforvaltningen har sedan svaret skickades in fort en dialog med Micasa
angaende projektering av tva badrum och en tidplan for hela huset. Micasa har i
samband med budgetbeslut infor 2009 fatt underhallsmedel. Dessa medel avses
anvindas bland annat for stambyten pa Hasselgérden. For att mojliggéra ombygg-
nad av ldgenhetsbadrum och stambyten samtidigt har det dock visat sig nodvin-
digt med en fullstindig evakuering.

En helhetslosning behdver komma till stdnd for Hésselgirden. Stadsdelsdirektoren
och avdelningschefen for dldreomsorgsavdelningen triffade Micasa:s VD den 7
november for att diskutera detta.

I oktober 2008 blev avdelningschefen for dldreomsorgen kontaktad av AMV. De
meddelade att drendet Gverlamnats till AMV:s jurister infor ett eventuellt nyttjan-
deforbud. Stadsdelsforvaltningen skrev en nytt svar till AMV den 24 november
dér de olika alternativ som diskuterats mellan stadsdelsforvaltningen och Micasa
redovisades.
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De olika alternativen éar:

1. Undersoka mdjligheten till evakueringsboende och evakuera ett hus 1 taget
for stambyte, renovering och ombyggnation av badrum.

2. Bygga nytt dldreboende

3. Bygga om badrummen pd Hésselgarden och sedan gora ytterligare en re-
novering som kriver evakuering. Den 16sningen innebdr att det blir dubbla
kostnader och att badrummen maste goras om igen.

4. Avveckla Hisselgarden.

Enligt Micasa dr ombyggnation ett billigare alternativ d4n en nybyggnation. Micasa
har 1 budget fran och med 2009 medel for att modernisera vard- och omsorgsbo-
enden. Detta innebér att Micasa kan genomfora en ombyggnad av Hiasselgarden
med stambyten, renovering av badrum samt underhdll av lokalerna.

Den 5 december inkom en underrittelse frin AMV att de 6verviger att besluta om
ett forbud att anvidnda lokalerna pd Hésselgarden till vard- och omsorgsboende
frén och med 1 november 2009, detta pd grund av upphandling.

Namnden fattade den 16 december 2008 beslut om att avbryta upphandlingen.
Stadsdelsforvaltningen svarade AMV att stadsdelsforvaltningen har for avsikt att
ta fram ett forprojekteringsédrende till stadsdelsndmnden den 21 april 2009. Det ska
inrikta sig pa att ta fram en analys och kostnadsforslag for ombyggnaden. Efter
ndmndbehandling och politiska beslut i ndmnden berdknas ett genomforandedren-
de tas fram till nimnden den 17 september 2009, dir det utifrdn inkommet under-
lag ska beslutas om ombyggnation. Vid ombyggnation kommer Micasa att starta
upphandling av byggentreprendrer med preliminir byggstart april/maj 2010. Ater-
inflytning blir dé arsskiftet 2010/2011 for A-huset.

Evakuering kommer att ske 1 borjan av 2010 med ett hus 1 taget eftersom det dr
svért att hitta evakueringslokaler for bdda husen i ndromradet. Forvaltningen har
hittat lampliga evakueringslokaler i Bromma sjukhus.

- I Hasselby Villingby fanns den 30 mars 14 tomma platser p4 Récksta och 6
tomma platser pa Hésselgarden.

- Carema har aviserat att de kommer att bygga ett nytt vard och omsorgsboende
med 45 platser i Bromma gamla forvaltningshus som beréknas st klart 2010.

- Praktikertjinst har for avsikt att bygga 14 platser sjukhem 1 ldkarhuset 1 Vélling-
by preliminért klart 2010.

Ombyggnationen pd Hésselgérden beror totalt 47 ldgenheter i A huset fordelat pa
29 lagenheter inom psykiatri och 18 ldgenheter 1 gruppbostdder. Hus C innehéller
22 lagenheter i alderdomshem och 70 lagenheter i gruppbostider.
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Forvaltningens forslag

Stadsdelsforvaltningen foreslar att nimnden ger forvaltningen 1 uppdrag att hos
fastighetsdgaren Micasa Fastigheter i Stockholm AB bestélla ny forprojektering
och projektering gillande ombyggnad av hus A respektive hus C. Forprojektering-
en ska ge svar pa om ett eller bade hus A och C kommer att behova byggas om.

Ombyggnaden genomfGrs pa sa sitt att ett hus 1 taget evakueras (evakueringsmoj-
lighet finns for ca 100 platser hos Locum Bromma sjukhus). Byggstart januari
2010 med inflytt i A-huset oktober 2010 och C-huset december 2011 om det visar
sig att dven detta hus ska anvindas.

Ett genomforandebeslut tas i september och att intagningsstopp kommer att beho-
vas 1 ett tidigt skede.

Verksamhetsspecifika fragestillningar som ska besvaras i forprojekteringen:

- Vad ger kundvalet for effekt nir de som bor dér blir medvetna om att de maste
flytta ett antal gdnger? Denna fraga dr komplex och har troligen inte provats forut i
staden.

- Hur finansieras ett intagningsstopp nér spridda platser blir tomma?

- Hur hanteras tomgangshyrorna?

- Hur hanteras de som bor i egna kontrakt? De kan inte flyttas runt hur som helst.

- Kan psykboendet flyttas till annan stadsdel men ansvaret behalls av Hésselby-
Villingby stadsdelsforvaltning?

- Det finns 1 dagslidget 22 platser i dlderdomshem pa Héasselgarden. Ska &lder-
domshem finnas kvar?

Kostnadsuppskattning for ombyggnad och underhdll av ett hus

Micasa har gjort en grov kostnadsuppskattning av utokningar av samtliga badrum 1
hus A, kv. Overstycket 1, Hisselgirden (45 ligenheter). Kostnadsuppskattningen
bygger pé att Micasa samtidigt atgiardar eftersatt underhall som inkluderar stamby-
ten. Kostnaden uppgar for stadsdelsforvaltningens del till 2 mnkr inklusive moms.
I kostnaden ingér inte verksamhetsfordndringar som kan uppkomma i samband
med forslagshandlingsskedet till exempel:

- Eventuella ytterligare planlosningsfordndringar for att uppfylla stadsdelens och
myndigheters krav avseende exempelvis expeditioner, personalrum, samvarorum,
kok, tvattstugor m.m. Alla dessa ytor kan troligtvis inte inrymmas tillsammans
med boenderummen.

- Stora gemensamma balkonger till grupperna. I dag finns en liten balkong till var-
je lagenhet.

- Eventuell utdkning av dorrbredder och nya dorrar, for att kunna rulla séngar till
och fran rummen.

- Planlosningséndringar i rummen som i dag har kok, som inte behdvs 1 ett vard-
och omsorgsboende.
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- Nya gemensamhetskok pa samtliga vaningsplan. Micasas underhéllsbudget tick-
er endast underhall av ytskikt.

En osidkerhetsfaktor dr kostnaden for anpassningar av ventilationen. Byggnaden &r
ursprungligt byggd med servicehusldgenheter 1 samtliga plan. Under drens lopp
har mindre planlosningsdndringar utforts. Det dr osédkert om ventilationen har an-
passats till dndrade anvidndningar som expeditioner, personalrum, samvarorum,
kok, tvattstugor m.m.

Micasa gor bedomningen att alla dessa kostnader sammantaget under alla omstén-
digheter blir ldgre &n kostnaden for nybyggnad av en hel huskropp.

Befolkningsprognos

I Hésselby-Villingby Okar, enligt senaste prognos, antalet personer som éar 90 ér
och éldre med 148 personer medan antalet 80-89-aringar minskar med 351 perso-
ner mellan aren 2008 och 2012. Aldersgruppen 65-79 &r forvintas ka med 448
personer mellan &ren 2008 och 2012.

Folkméngd 31 december for respektive ar

enligt utrednings- och statistikkontorets omradesfakta
lAntal Prognos Prognos

Aldersgrupp 31 dec 2008 31 Dec 2012 31 dec 2017

65-79 ar 6197 6645 7189

80-89 ar 3144 2793 2262

90- ar 516 664 695

Summa 0857 10102 10146

Tabell dver senaste befolkningsprognosen for aldrarna 65- ar

Erfarenhetsméssigt okar efterfrigan pd gruppboende for personer med demens-
sjukdom for aldersgruppen dver 90 ér. Det géller dven personer som nérmar sig 90
ar inom aldersgruppen 80-89 ar. Om behovet av demensboende 6kar med anled-
ning av detta, kan det tillgodoses genom omdisponering inom stadsdelens befintli-
ga vard- och omsorgsboenden.
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