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Sammantridde 15 december 2009 Till
Hisselby-Vallingby stadsdelsndmnd

Utbyggnad av férskola p& Méabaéarsstigen 39, kv

Mimosan 1 i Hasselby strand
Genomférandebeslut

Forslag till beslut

1. Stadsdelsndmnden godkénner forslaget till utbyggnad och upprustning av be-
fintlig forskola pd Mabarsstigen 39 till en hyresgrundande kostnad om 21,4
mnkr och en hyreskostnad ar 1 om 2,5 mnkr.

2. Stadsdelsndmnden hemstéller hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om rétt
att genomfora projektet.

3. Stadsdelsndmnden uppdrar &t forvaltningen att teckna avtal om genomforande,
under forutsittning av kommunstyrelsens beslut.

Leif Spjuth
stadsdelsdirektor
Ingmari Lindgren Sven-Goran Sodergren
avdelningschef avdelningschef
Sammanfattning

I kv. Mimosan 1 pa Mébirsstigen 39 i Hisselby strand ligger en 4-avdelningars
forskola byggd 1978. Den foreslas byggas ut med tva avdelningar, i syfte att
minska forskolekon. Kapaciteten pa forskolan dkar darmed frén ca 64 platser till
ca 100 platser.

Den totala projektkostnaden dr berdknad till 31,9 mnkr vari d&ven Sisabs kostnader
for underhdll ingar. Den hyresgenererande entreprenadkostnaden for Hésselby-
Villingby stadsdelsforvaltning dr 21,4 mnkr vilket ger en hyra per barn &r 1 om
25 tkr.

Hasselby torg 20-22, Box 3424, 165 23 Hasselby. Telefon 08-50804000. Fax 08-50804099
hasselby@hasselby.stockholm.se
www.stockholm.se/hasselby-vallingby
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Bilaga: Situationsplan, skiss.

Arendets beredning

Detta tjinsteutlaitande har utarbetats inom avdelningen for stadsdelsmiljé och tek-
nik, i samarbete med avdelningen for forskoleverksamhet. Personal fran den be-
rorda verksamheten har deltagit i projektets planering. Fordldrarna pa forskolan
har fortlopande héllits informerade om planerna. Forvaltningen har samréatt med
stadsledningskontoret under beredningen av drendet.

Bakgrund

Behov av kapacitetsokning i Hiisselby gard och Hiisselby strand

Det finns ett behov av att utoka antalet forskoleplatser 1 Hiasselby-Villingby stads-
delsomrdde. Enligt statistik fran Usk finns det 1 planeringsomrddet Loviselund-
Hasselby gérd-Maltesholm 800 forskoleplatser &r 2010, men ett behov av 896
platser. Det finns alltsd ett underskott pa ca 96 forskoleplatser i omridet. Under-
skottet avhjdlps genom Overinskrivningar och genom att barn bereds forskoleplats
pa andra platser inom stadsdelsomradet.

For att ticka en del av underskottet har forvaltningen undersokt forutsittningarna
for att bygga ut forskolan pa Mébaérsstigen 39, kv. Mimosan 1, i Hésselby strand.
Forskolan, som ér byggd ar 1978, foreslas utdkas med en tillbyggnad vid byggna-
dens syddstra del. Denna utbyggnad minskar forskolekon med ca 36 platser nir
byggnaden stér klar. Den befintliga forskolan &r i behov av renovering och kom-
mer samtidigt att upprustas av Sisab.

Verksamhetsbeskrivning

P& forskolan, som har 15 personer anstédllda, gar i dag ca 64 barn. Man bedriver
sedvanlig forskoleverksamhet med 2 smébarns- och 2 storbarnsavdelningar. Man
har ingen kokspersonal utan maten serveras genom cateringservice. En utbyggnad
medfor att matfrdgan far en annan 16sning, genom att ett verksamhetsanpassat kok
byggs. Den tillkommande verksamheten innebér att ytterligare ca 6 forskolléra-
re/barnskotare plus kokspersonal anstélls vid forskolan.

Bedomning av risker och osikerhetsfaktorer

Den befintliga forskolan ger ett relativt gott intryck, trots att alla ytskikt och mer-
parten av inredning och installationer ar frdn byggaret 1978. Sisab foreslar att hela
grundkonstruktionen genomgar en upprustning, med tanke pa byggnadens alder.
Aven koket uppgraderas, liksom ventilationen for hela forskolan, med tanke pé
kapacitetsokningen.

Hpyreskostnad fore utbyggnad

Den befintliga forskolan betalar en hyra pa ca 0,5 mnkr till Sisab, eller ca 800
kr/kvm. Hyresnivdn motsvarar andra forskolor byggda i mitten pd 1970-talet, och
far betraktas som normal for byggnadskategorin.
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Evakueringslokal

Forvaltningen har forhandlat med Skanska Nya Hem AB om att forhyra den tidi-
gare forskolan Strandgdrden pa Maltesholmsviagen 150. Forvaltningen bedomer
att lokalen kommer att fylla behovet av evakuering. Kostnaden under projekttiden
(c:a 2 ar) bedoms vara 1,5 mnkr varav 0,45 mnkr utgér hyreskostnad och 0,45
utgor drift och underhall medan c:a 0,6 mnkr krdvs i anpassningsatgérder (koksut-
rustning, ytskikt, larm, fonster mm.) fOr att sitta lokalen i stdnd for en forskola.

Férvaltningens synpunkter och férslag

Foreslagen tillbyggnad kommer att inrymma tvd nya avdelningar om 18 barn var-
dera, varvid forskolan far en total kapacitet efter utbyggnaden om sex avdelningar
och antalet platser 6kar fran dagens ca 64 till ca 100. Tillbyggnadens yta blir 370
kvm vilket leder till att den nya totala ytan for forskolan blir 1203 kvm bruksarea
(BRA). En del av tillbyggnaden, c:a 50 kv kommer att ga till det utbyggda venti-
lationsrummet och undercentralen.

Den totala projektkostnaden dr av Sisab berdknad till 31,9 mnkr vari dven Sisabs
kostnader for underhall ingédr. Den hyresgenererande entreprenadkostnaden ar 21,4
mnkr (fast pris) sedan 0,6 mnkr av stimulansbidraget anvints for att betala av pa
investeringen. Den tillkommande hyreskostnaden for utbyggnaden éar 1 uppgar till
2,0 mnkr. Den totala hyran ar 1 blir 2,5 mnkr vilket ger en hyra per barn ar 1 pa
25 tkr.

Fakta — om objektet vid utbyggnad

Projektets totalkostnad 31,9 mnkr
Sisabs kostnader 10,5 mnkr
Hyresgenererande projektkostnad 21,4 mnkr
Evakueringskostnad 1,5 mnkr
Total lokalyta efter utbyggnad 1255 kvm
Bruksarea efter ombyggnad 1203 kvm
Hyreskostnad ar 1 2,5 mnkr
Hyreskostnad per barn ér 1 25,0 tkr

Olika alternativ till uppvirmning har utretts. Eftersom fjarrvarmen finns i ndrheten
sa dr den att foredra fore alternativet virmepump. Med fjarrvirmen fas béttre kom-
fort och bittre driftsekonomi dn med direktverkande el varvid fjérrvirmen ér att
foredra. Investeringen for fjarrvirmen &r 1,1 mnkr och avskrivningstiden &r 20 &r.

Enligt forvaltningens beddmning dr ovan angivna kostnader rimliga d4 de ger en
totalt sett skédlig kostnadsbild for forskolan. Verksamhetens driftskostnader for
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lokalerna och de 6 nyanstillda dkar vilket ticks av den 6kade grundschablonen for
de tillkommande 36 barnen.

Det ar angelédget att projektet fullfoljs, med tanke pé den 6kande befolkningen som
medfor ett kraftigt 6kat behov av forskoleplatser. Stadsdelsnimnden foreslas dér-
for ge forvaltningen i uppdrag att av Sisab bestélla en utbyggnad av forskolan pa
kv. Mimosan 1 i Hisselby strand enligt redovisningen i detta drende.

De tvé tillkommande avdelningarna berittigar till stimulansbidrag om 1,6 mnkr,
vilket stadsdelsndmnden ansdker om 1 tertialrapport efter projektets slutforande.

Forutsatt att ett genomforandebeslut kan fattas kommer inflyttning kunna ske 1
slutet av ar 2011. Forvaltningen kommer att forhandla med Sisab om att kompri-
mera projekttiden for att sdkerstilla att projektet star klart i december 2011. Under
projekttiden ska Sisab enligt ramavtalet rikna av kostnader for drift och underhéall
till ett belopp av c:a 0,3 mnkr/ar.
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