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Telefon: 508 04 052

DNR 1.5.3.- 169 -2010

SAMMANTRADE 18 MAJ 2010

Till
Hisselby-Villingby stadsdelsnamnd

Forslag till detaljplan for omrade vid Ma-
barsstigen, Hasselby Villastad 10:1Tm.m

Remiss fran Stadsbyggnadsnimnden S-Dp 2009-15864—-54
Forslag till beslut

Stadsdelsnamnden Overldmnar detta tjédnsteutldtande till Stadsbyggnadsndmnden
som svar pa remissen.

Leif Spjuth

stadsdelsdirektor Sven-Goran Sodergren
avdelningschef

Sammanfattning

Planomradet utgors av del av Hasselby Villastad 10:1 samt del av Grimsta 1:2.
Marken égs av staden och ar idag ett obebyggt gronomrade. Syftet med planen &r
att mojliggdra uppforandet av 11 st fristdende villor som placeras pa terrasser ut-
med Mabérsstigen.

Forvaltningen anser att forutom forslaget om vegetationsridd och kvarldmnandet
av nedtagna tridstammar till gagn for vedlevande insekter som tjédnar som foda till
faglar, krivs ytterligare kompensation for att lyfta detta omrade efter eventuell
utbyggnad, forslagsvis kunde bl.a. en grillplats anordnas. Stadens grona kilar &r
den regionala gronstrukturen men kompletteras inom stadsdelsomradet av denna
mer smaskaliga gronstruktur. Om exploatering ska ske, bor mer omfattande gron-
kompensation ldggas pa detta gronstrak.

Bilaga: Remiss fran Stadsbyggnadsndmnden, Dp 2009-15864—-54
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Arendets beredning

Detta tjansteutlatande har utarbetats inom avdelningen for stadsdelsmiljo och tek-
nik

Sammanfattning av remissen

I den véstra delen av planomrédet finns en stig som forbinder Mabergsstigen med

grénomradet, dster om omradet ligger en forskola. Ovrig omkringliggande bebyg-
gelse bestdr av radhus 1 tva vaningar uppforda pa 1950-talet samt tvavanings villa-
bebyggelse tillkommen runt 1940-talet.

Syftet med planen &r att mojliggora uppforandet av 11 st fristdende villor som pla-
ceras pa terrasser utmed Mabarsstigen. Bebyggelsen ska anpassas till terrangfor-
hallanden och véxtlighet genom att huvudbyggnaderna placeras pa plintar, terras-
serna ansluter till gatans markniva. Entré sker frdn Mabérsstigen och enligt forsla-
get utformas huvudbyggnaderna som atriumhus, det dr en typ av smahus byggt sa
att rummen omsluter en 6ppen uteplats. Tva hustyper foreslas, de fyra véstra hu-
sen utformas i tva vaningar mot gronomréadet och en vaning mot Mébirsstigen,
resterande sju hus i omradets 6stra del utformas 1 souterrdng mot gronomradet
med byggnadens Oversta vaning i nivd med Méabdrsstigen. I anslutning till gatan
placeras inbyggd forrddsbyggnad samt carport. Terrasserna blir bostadens enda
privata del ut mot gronomradet, i norr tillats ingen privat tomt. Anslutning till
gronomradet sker via en trappa frén terrassen. Huvudbyggnad och komplement-
byggnadernas tak ska forses med véxtlighet for att minska antalet hardgjorda ytor,
detta for att minska dagvattenavrinningen. Terrasserna bor utformas si att regnvat-
ten faller igenom och kommer triadrétterna tillgodo.

Skargardsarkitekterna AB har genomfort en inventering av befintliga tridd i omra-
det. Det tankta exploateringsomridet bestar idag av en skogsdunge innehéllande
slyvegetation och ett relativt glest tradskikt. Dungen ligger pa mordnmark med
enstaka berg i dagen. Trdden bestar av bl.a. ek och tall. Markfloran bestr av grés
och blabérsris. Tradens rotsystem é&r ytliga bl.a. beroende pa berghéllar och syre-
brist p.g.a. stillastiende markvatten. Forslaget medger att flera trdd bevaras 1 an-
slutning till bebyggelsen pé terrasserna samt att kompletterande plantering foreslas
for en jamnare fordelning av trdd utmed terrasserna.

Forvaltningens synpunkter och forslag

I takt med att befolkningen okar stélls nya krav pa att bostéder ska byggas, tétorten
expanderar och konkurrensen om marken hardnar. Naturliga gronytor inom stads-
delsomradet forsvinner till formén for ny bebyggelse, befintliga bebyggelseomra-
den fortitas, ny mark tas stindigt 1 ansprak. Det innebér att kvarvarande natur i
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hogre grad utsitts for slitage, buller och fororeningar. Livsmiljoer for manga arter
forsvinner och splittras upp i takt med att staden vixer. Behovet av gronomraden
for vixt- och djurliv samt attraktiva platser for friluftsliv kommer darfor i storre
utstrackning 4n tidigare att behdva bevakas 1 samband med den fysiska planering-
en.

Planomradet ligger i ett gronomrade som idag utgdrs av titortsndra natur med
hoga sociala varden. Gronomrédet, 1 folkmun kallad Hundéngen, &r idag ett popu-
lart strov- och hundrastomréde och anvénds bl.a. for picnic och spontanidrotter.
Hasselbyloppet, som anordnas av det lokala foreningslivet, &r forlagt till omradet.
I anslutning ligger Melonparken med lekpark och fyra boulebanor, en av boende
samt forskolebarn vilbesokt park med hogre skotselintensitet. Inom den intillig-
gande fastigheten Lekrummet byggs idag flerfamiljsfastigeter. Detta kommer att
innebéra dels ett 6kat behov av nérrekreation men ocksa en okad belastning pa det
aktuella gronomradet.

Forvaltningen dr med anledning av detta tveksam till den foreslagna exploatering-
en, trots att forslaget erbjuder intressanta planlosningar. Vidare anser forvaltning-
en att forslaget om uppsittning av fdgelholkar inte kan betraktas som gronkom-
pensation. Fagelholkar kriaver skotsel, dessutom sa har stadsdelsforvaltningen till-
sammans med det lokala foreningslivet startat ett eget holkprojekt.

Forvaltningen anser att forutom forslaget om vegetationsridd och kvarldmnandet
av nedtagna tridstammar till gagn for vedlevande insekter som tjédnar som foda till
faglar, krivs ytterligare kompensation for att lyfta detta omrade efter eventuell
utbyggnad, forslagsvis kunde bl.a. en grillplats anordnas. Stadens grona kilar &r
den regionala gronstrukturen men kompletteras inom stadsdelsomradet av denna
mer smaskaliga gronstruktur. Om exploatering ska ske, bor mer omfattande gron-
kompensation ldggas pa detta gronstrak.

For att behdlla stadsdelsomradets attraktionskraft som bostadsort ar det viktigt att
stirka de sammanhéngande gronomradena. Forskning visar att ju ndrmare man bor
ett gronomraden desto oftare dr man ute, vilket ger positiva hilsoeffekter. Malet
maste ocksé vara att det ska finnas livsmiljder i tillrdcklig utstrackning, kvalitet,
och sammanbindningsgrad, sé att livskraftiga populationer av arter kan fortleva
langsiktigt. Om stadsdelsomréadet ska vixa pé ett hallbart sitt behover dess expan-
sion ske 1 en balans mellan bevarande och utveckling.
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