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Remiss fran Stadsbyggnadsndmnden, S-Dp 2009-01446-54

Forvaltningens forslag till beslut

1. Stadsdelsndmnden 6verldmnar detta tjansteutlatande till Stadsbygg-
nadsndmnden som svar péd remissen.

2. Beslutet justeras omedelbart.

Leif Spjuth

stadsdelsdirektor Sven-Goran Sodergren
avdelningschef

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att fornya och utvidga bebyggelsen inom den del av
stadsdelen Racksta, som har inrymt Vattenfalls kontorsanlédggning under 50 &r.
Forvaltningen ar 1 huvudsak positiv till detaljplaneforslaget. Planomradet ér idag
déligt utnyttjat och ABC-konceptet dr en utmairkt idé att utgé ifran vid planering av
ménniskors mojlighet att pa ett bra sitt, leva, bo och arbeta 1 en storstad.

Det unika konceptet for utvecklingen av planomradet stéller dock stora krav pé
forméga och mojlighet till interaktivitet av dem som vill bo och/eller etablera sin
verksamhet 1 omrddet. Forvaltningens reflektion blir darfor att det bor kravas ett
tydligare koncept med inriktning pa tillgdnglighet for alla mélgrupper. For stads-
delens attraktionskraft som bostadsort dr ocksd insatser for att stidrka de tdtortsnéra
sammanhéngande gronomradena sérskilt angeldgna.
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Bilaga: Remiss frén Stadsbyggnadsndmnden, Dp 2009-01446-54

Arendets beredning

Detta tjénsteutldtande har utarbetats inom avdelningen for stadsdelsmiljo och tek-
nik. Samrad har skett med avdelningarna for socialtjdnst, dldreomsorg och forsko-
leverksamhet. Arendet har redovisats vid Néringslivsradets sammantride den 2
september 2010 samt vid Handikappradets sammantriade den 20 september 2010.

Sammanfattning av remissen

Syftet med detaljplanen ar att fornya och utvidga bebyggelsen inom den del av
stadsdelen Récksta, som har inrymt Vattenfalls kontorsanldggning under 50 ar.
Omradet ska enligt remissforslaget utvecklas fran att ha varit ett kontorsomrade
till att bli den “levande stadsdelen” Véllingby Parkstad med plats for ca 3000 bo-
ende, arbetande samt service. Visionen ar att modernisera den ursprungliga ABC-
stadens id¢ om att integrera funktionerna Arbete, Boende och Centrum. Arbets-
namnet Villingby Parkstad anknyter till Villingby som var den forsta ABC-staden
och som fick virldsrykte pa 1950- och 1960-talet.

Planomradet grénsar i norr mot Jimtlandsgatan, i dster till Rackstavigen, i sdder
till Bergslagsvéigen samt i1 véster mot tunnelbanans station Récksta. Planomrédet
utgdrs av fastigheterna Vattenfallet 2 och 3 samt mindre delar av fastigheten
Grimsta 1:5 — torget ndrmast tunnelbanan och mark ndrmast Jimtlandsgatan och
Réckstavdgen, samt mindre delar av fastigheten Vattenfallet 4.

Forslaget innebar att Vattenfalls kontorsbyggnader i huvudsak bevaras, i form av
de tre skivhusen, restaurangbyggnaden, Récksta gard samt ”Gunnar Martinssons
park”. Den laga forbindelsegdngen mellan de tre byggnaderna i huvudkomplexet
rivs ldngst 1 véster. Racksta gard och den ursprungliga restaurangbyggnaden har
fatt anvindningsbestimmelsen ”Q” i detaljplanen, det innebir att husen inte far
rivas och att anvindningen ska vara anpassad till bebyggelsens kulturvérden. De
har dven fatt bestimmelsen ”’q” som innebdr att anldggningarnas arkitektoniska
och kulturhistoriska kvaliteter ska respekteras vid dndringar. Racksta gérds park-
anldggning, "Gunnar Martinssons park”, ldmnas ofordndrad i planforslaget, dess
karaktir med damm och ursprunglig vegetation ska bevaras och vérdas.

En ny gata foreslas diagonalt frdn Racksta tunnelbanestation vid Jimtlandsgatan
till Rackstaviagen vid Rackstarondellen. I sodra delen av planomradet kantas gatan
av kvarter med stadsradhus och atriumhus, som dr en typ av smahus byggt sd att
rummen omsluter en 6ppen uteplats. I planomradets syddstra del placeras ett hog-
hus med 14 vaningar och en lagre byggnad med tre vaningar. Hoghuset ges en
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modern gestaltning i en halvt b6jd form med vagformade balkongfronter som ska
markera omréadets forvandling. Kvarteret ar tidnkt att rymma bostider, arbetsplatser
och service. Langs Jimtlandsgatan planeras fyra punkthus sammanbundna med en
lag butiksldnga. Kontorskomplexets hoga skivhus liksom Réacksta gérd och restau-
rangbyggnaden bibehalls men ges nytt innehall. I 6ster mot Rackstavigen ar mar-
ken planerad for fyra punkthus med tolv till tretton véningar inklusive suterring-
vaningar. Tva av husen dr under uppforande. Parkeringsplatserna kommer dels att
ligga under mark i stadsdelens yttre delar, dels 1 parkeringsgaraget vid Jimtlands-
gatan som far byggas pa med tre vaningsplan.

Férvaltningens synpunkter och férslag

Forvaltningen ar 1 huvudsak positiv till detaljplaneforslaget. Planomréadet ér idag
daligt utnyttjat och ABC-konceptet ar en utmérkt idé att utga ifran vid planering av
ménniskors mdjlighet att pa ett bra sitt, leva, bo och arbeta i en storstad. Det var
den idén som formade stadsdelen Villingby fran borjan. Nér det géllde miljonpro-
grammen, som kom dérefter, sa stupade tanken pd att integrera arbete, och 1 vissa
fall centrum, med den pafdljden att manga av dessa omraden har forblivit ”sovsta-
der”. Forvaltningen anser att A:et i ABC-staden bor betonas starkt sa att inte om-
radet ytterligare forskjuter balansen mot mer utpendling frén stadsdelen under
dagtid. Stadsdelsomrddet behover fler arbetsplatser.

Visionen i forslaget framstar dock i vissa avseenden som en aning utopisk. For-
valtningen inser att 1950-talsanldggningen 1 Récksta som har inrymt Vattenfalls
kontor under sé lang tid, dr svar att utveckla ur affarssynpunkt, men anser dnd4 att
visionen har ett koncept som 1 stor utstrackning bygger pa identitetsloshet. Bruka-
ren ska sjélv fa bestdmma storlek, utseende och anvindningsomride for den rayta
man efterfragar. Omfattningen av de olika mgjliga anvindningsomrédena ar idag
svéra att forutsdga eftersom detaljplanen medger en funktionsblandning utan de-
taljstyrning. Det kommer bli svért att pdverka omfattning samt fordelning av at-
traktiva ldgen mellan bostader och néringsidkare. Stadsdelens behov av olika ser-
vicefunktioner kan bli svér att forutsédga och planera. Det innebér ocksa att man att
inte vet vilka typer av verksamheter eller foretag som kan bli grannar, ndgot som
for de allra flesta dr ett av manga viktiga kriterier vid val av bostad eller 1dge for
verksamhetsutdvning. Det unika konceptet for utvecklingen av planomrédet stéller
ocksa stora krav pa formaga och mgjlighet till interaktivitet av dem som vill bo
och/eller etablera sin verksamhet i omradet. Det foreligger darmed en risk att den
planerade stadsdelen ur socioekonomisk aspekt inte blir tillgénglig for alla.

Det kommer i stadsdelen bl.a. att finnas behov av stdd- och omsorgsboenden samt
forskoleverksamhet. Befintliga prognoser talar for att det p.g.a. utbyggnaden 1
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Villingby parkstad eventuellt kommer att behdvas ytterligare tva forskolor med ca
70 — 80 platser vardera. Onskemélet ir att forskolorna erhaller egen gérd. Vidare
finns ett behov av ca 50 — 60 platser for dldreomsorg och seniorboende samt att
det méste finns mojlighet att inrdtta stddboende for personer med funktionsned-
séttning, placerade i ett marknéra ldge. Det finns ocksa behov av bostdder for ung-
domar.

Niér ett s stort omrade bebyggs ar det emellertid tveksamt om befintlig befolk-
ningsstatistik kan betraktas som ett tillforlitligt instrument att anvénda sig av for
att utldsa det kommande behovet av service-, stod- och omsorgsverksamhet. Det
faktum att projektets koncept i sig medfor ovisshet om den kommande fordelning-
en mellan bostéder och niringsidkare forsvarar givetvis ytterligare mojligheterna
att forutsdga kommande behov av servicefunktioner. Forvaltningens reflektion blir
dérfor att det bor kréivas ett tydligare koncept med inriktning pé tillgénglighet for
alla malgrupper. Projektet bor darfor redan fran borjan garantera samt anpassa
fastigheterna och omradet for dessa &ndamal.

Forvaltningen anser vidare att det &r viktigt att bullerstorningar fran trafiken i om-
radet, 1 forsta hand Bergslagsvidgen, Rackstavigen samt tunnelbanan avskdrmas pa
ett godtagbart sétt. For atriumhusen bor bulleravskdrmande planlosningar ocksa
kompletteras med bullerskydd mot Bergslagsviagen. Uppforandet av stadsradhusen
och atriumhusen bor ocksé ske sd att fardigstdllandet kan ske ungefar samtidigt for
att undvika att boende utsitts for byggbuller under alltfor lang tid. Behovet av
parkeringsplatser for planomradet 4r omojligt att uttala sig om eftersom det inte
gér att forutsiga vilken sammansittning det blir p4 de som kommer att flytta in 1
omradet. Forslagsvis bor man sitta ett 1agt p-tal inledningsvis men ha en bered-
skap for ytterligare utbyggnad av parkeringsplatser om det visar sig att behovet
finns.

Nir det giller forslaget om gemensamma véxthus som &r placerade pa parkmark
s bor gransdragningar betridffande ansvarsfragan klargoras. For ndrvarande ar det
Sveafastigheter som ansvarar for parkskotseln 1 omradet. Om forslaget istéllet
kommer att innebéra ett utdkat ansvarsomride for stadsdelsforvaltningen med
okad driftskostnad som f6ljd, s& méste detta beaktas i detaljplanearbetet.

I 6vrigt anser forvaltningen att programforslaget pa ett bra satt lyfter fram miljo-
frdgorna. Visionen préglas av ett ekologiskt tinkande som inkluderar idéer som
s.k. urbana biotoper/kolonilotter, mikroekosystem pa tak, gator och torg samt ge-
mensamma uterum, cykelbanor och promenadvégar. Forslagsvis bor ocksa erfa-
renheter fran miljéanpassningen av Hammarby sjostad tillvaratas i detta projekt.
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De tétortsndra gronomradena har betydelse bade for nirrekreation och "helg-
rekreation”. Barridrer 1 form av vigar och bebyggelse splittrar upp landskapet och
forsvéra dagliga rorelser inom omradet. Langs Rackstavégen finns idag prome-
nadstrdk som forbinder Récksta Triask och Grimstaskogen med Nalstastraket.
Forvaltningen anser att tillgéngligheten till intilliggande gronomraden ytterligare
bor forstirkas med en gang- och cykelbro dver Bergslagsvdgen, forslagsvis i nér-
heten av tunnelbanans strackning, detta skulle pa ett bra sétt ytterligare forstiarka
tillgédngligheten till stadsdelsomrédets grona strak.

Forvaltningen vill betona vikten av att erforderlig infrastruktur i form av végar,
kollektivtrafik, framkomlighet for uttryckningsfordon, angdringsplatser for fard-
tjénst, orienterbarhet i omrddet m.m. utreds sé att den nya ABC-staden far en kva-
litativt god trafikforsdrjning samt att manniskors mojlighet att réra sig i omradet
underlittas. For stadsdelens attraktionskraft som bostadsort &r insatser for att stér-
ka de tétortsndra sammanhédngande gronomradena sérskilt angeldgna.
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