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STADSBYGGNADS
KONTORET PLANBESKRIVNING 1(21)
Planavdelningen 2011-03-30 S-Dp 2010-00135-54

Victor Hoas Stroman
Tt 08-508 26 698

Forslag

Detaljplan for fastigheten
Korthéllaren S m m

i stadsdelen Villingby

1 Stockholm

S-Dp 2010-00135-54

HANDLINGAR

Planen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna planbesk-
rivning med kvalitets- och gestaltningsprogram samt genomférandebeskriv-
ning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att fortdta tomtrattsfastigheten Korthéllaren 5 med nya
bostédder. Planforslaget innehaller ca 60 lagenheter i ett 17 vaningar hogt
punkthus och 35 ldgenheter 1 tre mindre stjdrnhus i 3-5 vaningar.

PLANDATA
Planomrade

Planomrédet ar beldget vid Lyckselevagen och Indalsbacken invid tunnelbanan
1 Villingby. Det begrénsas av tunnelbanan i véster, Frostviksgatan och Indals-
backen i sdder, Angermannagatan i dster och i dvrigt av bostadskvarteren norr
om Lyckselevdgen. Planomradet omfattar Korthéllaren 5 och delar av Grimsta
1:2, Vinsta 5:1, Haltangen 1, Pennstéllet 1, Halstansen 1 och Bokpapperet 1.
Arealen dr ca 3 ha.

Markigoforhallanden

Fastigheterna Korthallaren 5, Héltdngen 1, Pennstillet 1 och Bokpapperet 1 dgs
av staden och uppléts med tomtritt till Svenska Bostdder AB. Halstansen 1 dgs
av staden och uppléts med tomtritt till Karma Trading AB. Grimsta 1:2 och
Vinsta 5:1 (parkmarken och lokalgatorna) 4gs av staden.
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Planomréadets lokalisering i Viéllingby

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I Stockholms dversiktsplan OP99 anges omradet som utvecklingsomrade. En
fornyelse och ombyggnad av Villingby Centrum har nyligen gjorts. Stadsdelen
utgor en kulturmiljo av riksintresse dér struktur och helhetsmilj6 ska bevaras.

I den nya dversiktsplanen Promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholm, som
antogs av kommunfullmiktige mars 2010 men ej har vunnit laga kraft, &r
Villingby angivet som en av nio tyngdpunkter i ytterstaden dér
stadsbyggnadsstrategin bl a gar ut pa att vidareutveckla en méngsidig stads-
miljo med utgdngspunkt i omrédets kvaliteter och att planera for ett varierat
utbud av bostdder som attraherar manga stockholmare. Véllingby ska forstarka
sin position som tyngdpunkt med mycket god regional tillganglighet.

Riksintressen

Villingby har tillsammans med Racksta utpekats som riksintresse for kultur-
minnesvarden enligt miljobalken. Riksintresset ska skyddas fran ingrepp som
patagligt kan skada omradets virde och struktur. Det kulturhistoriska vardet
grundas pd ABC-stadens planeringsideal, Arbete-Bostdder-Centrum, dér struk-
tur och helhetsmiljo ska bevaras.
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Detaljplan

For omradet géller PL 3868 som vann laga kraft 1951, PL 5791 som vann laga
kraft 1962 och PL 4141, for norra delen av Korthéllaren 5, som vann laga kraft
1953. Gillande planer anger kvartersmark for bostadsandamal och omraden
aktuella for ny bebyggelse dr markerade som mark som ej far bebyggas
(prickmark). Dessutom berdrs PL 3875, PL 4484A och PL 7255 av plan-
omradet, men 1 dessa delar foreslas inga fordndringar, mer dn anpassning av
plankartan till de faktiska férhallandena pa platsen.

Program for planomradet

Detaljplanen handldggs med normalt planforfarande utan planprogram.

Ovriga kommunala beslut

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 1 mars 2010 att uppdra 4t stads-
byggnadskontoret att pdborja planarbete for nya bostdder pad Korthallaren 5.

FORUTSATTNINGAR

Flygfoto éver planomréadet fran éster

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen pé fastigheten Korthallaren 5 bestér av tva lamellhus 1 tre till fyra
vaningar som ar litt svingda kring en gemensam stor gird samt ett elva vanin-
gar hogt punkthus i norra delen. Totalt rymmer dessa 165 bostdder. Lamell-
husen angors soderifran via Indalsbacken och punkthuset angérs norrifran via
Lyckselevégen. I norra delen ligger d&ven en miljéstuga 1 gransen mot park-
marken i véster.

I soder griansar planomradet till centrumbebyggelsen 1 Véllingby. Lakarhuset
som lag i1 kv Orderkopian har nyligen flyttat till Kontorsskylten 7. Norr och
Oster om planomradet tar mer renodlad bostadsbebyggelse vid, bestdende av
punkthus och lamellhusbebyggelse.

Kvarteret dr gronklassat av Stadsmuseet, vilket innebér att bebyggelsen
beddms som sérskilt viardefull ur historisk, kulturhistorisk, miljomaissig eller
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konstnirlig synpunkt. Stadsmuseets motivering fran 2005 lyder att det ar
vilbevarade lamellhus och punkthus med en nagot ovanlig utformning samt
vilgestaltade byggnadsdetaljer. Omradet ar utformat av arkitektkontoret
Ancker-Gate-Lindegren.

Mark och vegetation

Planomrédet bestér idag av en blandning av hardgjord mark, gronytor och
naturmark. Den vegetation som finns bestir av bade barrtrdd och 16vtrad.
Husen ar vil inpassade i terrdngen med vélgestaltade 16sningar som t.ex.
stentrappor och murar. P4 ett par stillen kommer berg upp 1 dagen. Den
genomtidnkta markplaneringen ingér som en viktig del i helhetsmiljon.

Lamellhusens entréer vetter mot garden som &r kuperad med berg i dagen,
tallar och 16vtrad. P4 garden finns en stor lekplats, grillplats, piskplats och
parkeringsplatser pé tvd nivaer.

En stentrappa leder ner till den norra delen som préglas av en stor grisyta. |
den syddstra kanten av grésytan tar en stilig stodmur av naturstensblock upp
hojdskillnaden mellan sddra och norra delen och bildar en fin plats dér det idag
finns bénkar.

Det finns inga kinda fornldmningar inom planomrédet.

Friytor och rekreation

Grimstaskogen med stora strovomraden och ett frisksportarfalt ligger sydvast
om planomradet pé andra sidan Bergslagsvdgen. Precis i anslutning till plan-
omradet invid Sankt Jacobi gymnasium finns ett badhus.

Trafik

Biltrafik

Angoring till planomradet sker dels frén Lyckselevédgen i norr och dels via
Indalsbacken i sdder. Fran Angermannagatan i planomradets syddstra horn gar
Frostviksgatan ner under Indalsbacken till Véllingby centrums lastfar. Indals-
backen som ir en allmén gata avslutas i en vindplan och nés via en kvarters-
gata pé fastigheten Kontorsskylten 7.

Lyckselevégen, Indalsbacken och Frostviksgatan har enligt de métningar som
finns att tillgd mindre dn 500 fordon per dygn.

Parkering

Inom fastigheten Korthalleren 5 finns idag dels 16 garageplatser i det norra
lamellhuset, dels 28 parkeringsplatser langs med angoringsvégen till de tva
lamellhusen och 33 tvirstillda p-platser mot Lyckselevdgen. Dessutom finns
pa gatumark 31 p-platser pa Indalsbacken och 55 p-platser langs med
Lyckselevigen frin Angermannagatan till slutet av Korthallaren 5.

En parkeringsutredning har tagits fram for att beskriva i hur stor omfattning
dagens parkeringsytor utnyttjas och vem som utnyttjar dem. Den visar att vid
de tvd dagar som méitningar gjordes var minst hilften av de parkerade bilarna
dagtid med hiarkomst utanfor Villingby vilket tyder pd att det dr arbets- och
besoksparkering knutet till Vallingby C och verksamheter i omradet. Nattetid
var beldggningen mellan 50 — 60 % och utnyttjades framst av boende 1
nidromrédet.

Kollektivtrafik
Planomrédet ligger alldeles intill Véllingby tunnelbanestation och dr darmed
mycket vl forsorjt med kollektivtrafik.
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Gdng- och cykeltrafik

Genom planomradet gér en gang- och cykelvig genom parkmarken i nord-
sydlig riktning och passerar under Lyckselevéigen. Denna &r ett viktigt strak
som forbinder de nordostra delarna av Véllingby med centrum.

En trappa leder fran tunnelbaneuppgéngen upp till Indalsbacken. Hér &r en
hojdskillnad pa 6ver 10 meter. Fastigheten nas ocksa via en trappa i1 syddstra
hornet dir Angermannagatan méter Frostviksgatan.

Offentlig och kommersiell service

Med sitt lage i omedelbar nérhet till Vallingby Centrum &r planomradet vél
forsorjt med offentlig och kommersiell service. Inom en kilometer frén
planomradet finns minst 4 grundskolor och 16 forskolor. Enligt stadsdels-
forvaltningen finns det dock en brist pa forskoleplatser 1 Villingby.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Ny bostadsbebyggelse

Den foreslagna bebyggelsen bestar av ett punkthus 1 17 véningar i sodra delen
och tre stjarnhus 1 3-5 vaningar i planomradets norra del. Punkthuset innehéller
ca 60 lagenheter och minipunkthusen innehaller ca 35 lagenheter i ldgenhets-
storlekar mellan 2 och 4 rum och kok.

Situationsplan éver Korthallaren 5 med ny féreslagen bebyggelse

Sodra delen

Det sddra punkthuset inordnar sig i den befintliga kransen av hdgre punkthus
runt centrumkédrnan. Placerat pa en hojdpunkt och med sina 17 vaningar
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forstarker det topografin sd denna blir ldsbar dven pé héll. Huset star pa gréin-
sen mellan centrums rutnitsplan och den naturanpassade bebyggelsen.

Placering

I planarbetet har byggnadens riktning studerats noga, och tvé varianter har
provats. I det forsta alternativet har huset fétt sin riktning frdn punkthuset i
norra delen av kvarteret Korthéllaren och fran andra punkthus i kransen och
kommunicerar pa sa vis med dessa. Man kan séga att husets uttryck forhaller
sig till centrumbebyggelsens arkitektur medan dess form och riktning forhaller
sig till den naturanpassade bebyggelsen. Detta for att paverkan péd den befint-
liga bebyggelsen ska bli sé liten som mojligt vad géller insyn och skuggverkan.
Inpassningen i naturmarken blir ocksa béttre 1 detta alternativ samt att behovet
av sprangning minskas. I det andra alternativet som provats dr byggnaden
inordnad i centrumbebyggelsens rutnit och stdr med langsidan parallellt med
Frostviksgatan.

Plankartan mojliggor bada alternativen, men det dr det forsta alternativet som
ar illustrerat och som stadsbyggnadskontoret ser som bést anpassat till natur-
marken pa garden och till stadsbilden.

Situationsplan sédra delen med placering enligt alternativ 1

I det foreslagna punkthuset dr 4 lagenheter per plan organiserade kring ett cent-
ralt trapphus. Entréplanet ges en hogre vaningshdjd. I anslutning till entrén
planeras ett miljérum samt tvéttstugor. Hogst upp planeras en gemensamhets-
lokal.

Byggnaden har en hogsta totalhdjd fran stadens nollplan pa 90 meter, vilket
motsvarar hojdbegransningen for byggnader i anslutning till Bromma flygplats.

I tvé killarvaningar med direkt utfart mot Frostviksgatan anldggs garage for de
boende. For att klara ett dimensionerande parkeringstal pa 0,8 bilar per ldgen-
het blir garagets utbredning storre &n byggnadsytan i markplan och gardsmar-
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ken narmast bostadshuset kommer dirfor att besta av korbart eller planterbart
bjalklag.

Léngdsektion A genom Frostviksgatan. Det foreslagna bostadshuset &r 17 vaningar mot entrén
med ytterligare 2 garagevaningar som nas fran nedfarten Frostviksgatan. Mot kullen i norr &r
det 16 vaningar.

-86

Tvérsektion B genom Indalsbacken med f.d. Ldkarhuset till vénster och det norra lamellhuset pa
Korthéllaren 5 till héger.

Norra delen

Den foreslagna bebyggelsen 1 norra delen bestér av tre stjarnhus 1 3-5 vaningar,
en byggnadstyp som bl a finns i kv Hektografen pa Duvedsvigen, ritade av
Paul Hedqvist.

Tva av husen ir placerade mot Lyckselevdgen och forstarker gaturummet.
Under byggnaderna foreslas ett gemensamt garage med 28 bilplatser med
nedfart i vdstra delen av det norra huset.

Det tredje huset &r placerat i parkrummet vid slutet av infartsgatan for det
befintliga punkthuset. Den omgivande parkmarken omsluter den nya bygg-
naden fran tre hall. I denna byggnad anordnas en tvittstuga som gors till-
ganglig for det boende 1 bade befintliga och nya bostader i kv Korthéllaren.
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Situationsplan norra delen
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Sektion 2 genom de tva sédra stjdrnhusen blickande mot nordvést
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Sektion 3 genom det sydvéstra stjdrnhuset blickande mot éster

Ovrig bebyggelse

Forslaget innebir att den befintliga miljostugan rivs, och en ny modern miljo-
stuga foreslas byggas ndra Lyckselevigen. Denna placering gor det mojligt for
de bilar som ska hdmta avfallet att stanna ute pa Lyckselevigen i stéllet for att
som idag kora in pa stickgatan mot det befintliga punkthuset pé Korthéllaren 5.

Mark och vegetation

Sédra delen

Naturen foreslds omgirda punkthuset fran tva héll; 1 véster 1 form av en fram-
skjutande bergskant och i dster som en dterskapad naturmarkssluttning. Bygg-
naden landar i en bearbetad plats. En stédmur som f6ljer Indalsbackens lutning
foreslas ta upp hojdskillnaderna.

Vid naturmarken 1 Oster finns mojlighet att anldgga en yta for nérlek.

Uppe pa bergknallen finns mojlighet att anldgga ytterligare en uteplats for de
boende.

Angoring och sophdmtning sker via Indalsbacken direkt soder om byggnaden.

Norra delen

De nya byggnaderna ges grona forgardar liknande lamellhuset pa andra sidan
Lyckselevigen. Mellan husen aterskapas naturen i form av en terrasserad slént.
En trappa leder upp till parkrummet ovanfor. Mellan husen och den framstic-
kande naturmarken finns mdjlighet att skapa en uteplats. Hér finns ocksa plats
for nérlek.

Service
Underlaget for service i Villingby 6kar i och med planforslaget, vilket &r posi-
tivt for de kommersiella aktorerna i Villingby centrum.

Det finns enligt stadsdelsforvaltningen ett behov av att 6ka antalet forskole-
platser i omradet, men stadsbyggnadskontoret ser ingen bra mojlighet att bygga
en ny forskola inom planomrédet.

Gator och trafik

Gator

For att medge bebyggelse 1 norra delen av Korthéllaren 5 enligt planforslaget
maste Lyckselevdgens ldge justeras nadgot. En forprojektering av detta skall
goras fore utstdllning. En viandslinga pa allmén gata vid Lyckselevigen 14-20
foreslas overforas till kvartersmark for parkering da vandslingan inte behovs i
sin nuvarande utformning. Gdngbanan fortsétter innanfor de parkerade bilarna
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pé kvartersmark och den allménna tillgidngligheten for gdende sikras med
planbestammelse x2.

Den del av Lyckselevdgen som utgér angoring till Lyckselevdgen 9 foreslas
overga till kvartersmark, da sopbilar inte langre har behov att kora in dér och
den enbart nyttjas av de boende pa fastigheten.

Pé en del av Lyckselevigen, mellan fastigheterna Haltangen 1 och Pennstéllet
1, dverensstimmer inte gransen mellan gatumark och kvartersmark med
géllande detaljplan. Denna del tas med i planomradet endast for att rétta till
detta.

Pé fastigheten Halstansen 1 finns ett brofundament till Lyckselevigens bro
Over gang- och cykelvigen. Denna del av Halstansen 1 foreslas 6verga till
parkmark for att sékra stadens tillgdnglighet vid t.ex. reparation.

Biltrafik
Angoring till sodra omradet sker via Indalsbacken. Garaget under punkthuset
angors fran Frostviksgatan med infart pé tva stéllen till tva olika nivaer.

Det tva stjarnhusen utmed Lyckselevigen angdrs fran Lyckseleviagen, liksom
infarten till garaget under de tva husen.

Det tredje stjdrnhuset angors fran Lyckselevédgen via den stickgata som for-
sorjer det befintliga punkthuset och som foreslds dverga till kvartersmark.

Alla entréer nds inom 10 m fran angoringsplats.

Gdng- och cykeltrafik

I samband med ombyggnaden av Lyckselevdgen anldggs en trottoar pa sodra
sidan. Nar stickgatan overgar till kvartersmark &r det viktigt att bevara gng-
och cykelférbindelse fran planerad vandplan till nordsydligt ge-strédk. Detta
sdkras med planbestimmelse x1.

P& fastigheten Pennstillet 1 finns en trappa som &r en allmén forbindelse mel-
lan Lyckselevidgen och gc-vdgen pa den ldgre nivén. Idag disponerar staden
trappan genom avtal. Planforslaget innebér att trappan 6vergér till parkmark.

Kollektivtrafik
Befintlig kollektivtrafik forvéntas klara tillkommande trafikanter i den
planerade bebyggelsen.

Parkering
Forslagets konsekvenser for parkeringssituationen i omrédet beskrivs i en
parkeringsutredning som tagits fram under planarbetet.

Boendeparkeringen for de nya bostadshusen foreslds anordnas i garage under
mark. Under det sodra huset foreslas garage 1 tva plan med 47 bilplatser och
infart fran Frostviksgatan och under de tvé norra husen mot Lyckselevigen
foreslas ett garage med 28 bilplatser med infart fran Lyckselevagen.

I samband med exploatering av bostadshus ldngs Lyckselevigen forsvinner
parkeringsytor ldngs Lyckseleviagens vistra sida, sammanlagt berors ett 30-tal
p-platser av exploateringen. Dessa foreslas erséttas med tvérstdlld parkering pa
kvartersmark, dels pé fastigheten Haltdngen 1, ldngre vésterut pa Lycksele-
végen (17 p-platser) och dels utanfor Lyckeselevéigen 14-20, dar gatumark
foreslas overforas till kvartersmark och kan innehélla 16 p-platser.

Sammantaget innebir forslaget i norra delen ett tillskott av 62 p-platser pa
kvartersmark inklusive de 28 platserna i garaget, och en minskning med 32 p-
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platser pd gatumark. Nettotillskottet av p-platser blir sdledes 30, vilket mot-
svarar ett parkeringstal pa ca 0,9 for de 35 ldgenheterna.

I sddra delen forsvinner i samband med exploateringen fyra p-platser pa
kvartersmark pd Korthallaren 5 som framst har nyttjats av besokare till
lakarhuset. Platserna foreslas inte erséttas. Garageparkeringen under hoghuset
motsvarar ett parkeringstal pa 0,8 bilplatser per ldgenhet, vilket kan motiveras
av att huset ér beldget mycket ndra tunnelbanan.

Cykelparkering planeras dels i garagen och dels utomhus utanfor entréer.

Tillginglighet
Planomrédet ar kuperat. Utemiljon 1 anslutning till de nya bostadshusen har
planerats sd att tillgdngligheten for funktionshindrade sékerstlls.

Hissar 1 bostadshusen tillgodoser tillgédnglighet till alla bostadsutrymmen och
biytor.

Handikapparkeringsplats anordnas i1 garage med anslutning till hiss direkt upp 1
trapphusen.

Brottsforebyggande i planeringen
Belysningen inom kvarteret kommer att gestaltas med tanke pé tryggheten sa
att morka prang och gomstéllen undviks.

Teknisk forsorjning

Det finns en ambition hos byggherren att genom klimatsmarta 16sningar
minska energianvéndandet i de nya bostdderna. Svenska Bostidder har som
malséttning att klara en energiférbrukning pa 75 kWh/kvm och ér for de nya
bostéderna.

Tekniska anldggningar

Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvirme, stadsgas, el och tele finns framdraget
1 omradet varfor inga nya kommunaltekniska anldggningar krévs. For
tillkommande bebyggelse behover dock kapaciteten i elnétet forstarkas. Detta
foreslas 1 forsta hand ske genom att uppgradera befintliga elnitstationer och 1
andra hand genom att uppfora en ny elnétstation.

Avfall

Hushaéllsavfall foreslas 1dmnas i nedgravda behallare pé kvartersmark med
placering i anslutning till planerade bostédder pd sddra delen respektive norra
delen av kvarteret. Behallarna kan antingen tommas med sopsug eller med
sarskild kranbil. Oberoende av vilket system som viljs ska det finnas
angdringsmdjlighet intill sopbehallarna och sopbilar ska helst endast behdva
kora pa korbanorna. Angdringsytorna ska klara erforderliga lutningar.

KONSEKVENSER FOR MILJON

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas 1 PBL 5 kap 18§ eller MB
6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget strider inte mot géllande 6versiktsplan. Planforslaget bedoms inte
heller strida mot ndgra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller
forordningar. Planforslaget beror ett riksintresse for kulturhistoriskt vérdefull
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miljo. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora vésentlig pdverkan pa
miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De kulturmiljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Farligt gods och Ovrig risk
Planomrédet berdrs inte av farligt gods eller andra kinda riskkéllor.

Buller

En trafikbullerutredning har tagits fram i planarbetet. I den konstateras att de
planerade bostadshusen utsitts for mattliga bullernivéer frén vigtrafik och laga
bullernivéer fran tunnelbanetrafik. Aktuella riktvirden innehdlls bdde inomhus
och utomhus.

Pga. osdkerhet om trafikméangder pa Lyckselevdgen kan bullernivierna
eventuellt Gverstiga riktvardet 55 dBA ekvivalentniva pa de tva stjirnhusens
fasader ut mot gatan, och 1 sé fall far man tillimpa avstegsfall B, dvs. minst
hélften av alla bostadsrum ska ha hogst 55 dB(A) ekvivalentniva utanfor
fonstren. En méitning av trafikmingder pa Lyckselevigen kommer att goras i
det fortsatta planarbetet.

Med foreslagen byggnadsutformning och lagenhetslosning kan bostdder med
mycket hog ljudkvalitet erhéllas bade i kvarterets norra och sodra del.
Ljudkvalitetspodngen for projektet ar hog.

Kulturmiljo

Villingby-Racksta dr av riksintresse for kulturminnesvarden enligt miljo-
balken. Omradet ar planerat som en ABC-stad, Arbete-Bostiader-Centrum, dir
struktur och helhetsmilj6 ska bevaras. Strukturen kénnetecknas av en central
centrumkédrna som omges av flerbostadshus och arbetsplatser i 6ppna plan-
former. En krans av punkthus ligger nirmast centrum. Typiskt dr ockséd krokta
gaturum med grona forgardar, trddplanteringar och 6ppna samband med
gardarna.

Lénsstyrelsens motivering till riksintresset dr: ”Efterkrigstidens ideala
forortsmiljo, uppbyggt som en sjdlvforsorjande forort lings tunnelbanan pa
grundval av idén om den s.k. ABC-strukturen (Arbete-Bostad-Centrum).
Forebild for planering, gestaltning och socialt program for bostadsomraden i
Sverige och internationellt.”

Som uttryck for riksintresset anges: ”Planeringen med centrumdel med lag
bebyggelse och gagator, affirer, service och gemensamma anldggningar och
utanfor detta en zon med en blandning av hoga punkthus och ldgre flerbostads-
hus, som omges av grdsplaner och gréonska, samt ldngst ut omrdden med rad-
hus och smahusbebyggelse. Trafikdifferentiering och bestdmda gestaltnings-
idéer. I det sociala programmet ingick tankar om en blandad befolkning och
ldttillgdnglighet, som ocksd skulle skapa en rationell verklighet for arbetande
kvinnor. Omrddet byggdes ut under 1950-talet och dr ett sammanhdllet uttryck
for detta drtionde.”

En kulturhistorisk konsekvensanalys har tagits fram under planarbetet i
samarbete med Reichmann Antikvarier. I konsekvensanalysen bedéms det nya
punkthusets stadsbildsmissiga konsekvenser vara omfattande da det genom sin
h6jd och volym kommer att utmérka sig tydligt i stadsbilden. Storleken medfor
att stora delar av centrumbildningen och omkringliggande bebyggelse berdrs.
Avvikelsen mot 1950-talets skala bedoms som tydlig och det gestaltnings-
maéssiga uttrycket kontrasterar mot den befintliga bebyggelsens. Avvikelserna
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mot den befintliga bostadsbebyggelsens uttryck beddms som splittrande i
forhallande till den 1 riksintresset for kulturmiljovard uttryckta 1950-
talskaraktéren.

Volymstudie éver planomradet frén norr

Som konsekvens for riksintresset for kulturmiljo anges att placeringen av det
nya punkthuset inordnar sig i den befintliga krans av hdgre bostadsbyggnader
runt centrumkérnan, vilket dirmed bedéms Overensstimma med den
ursprungliga stadsplanens struktur. Narheten till rutnétsplanen gor att ett
punkthus dven kan inordna sig i denna struktur. Planhistoriskt utgor sddra
delen av planomradet en redan fordandrad del vilket gor att ytterligare dndringar
inte paverkar en vérdefull ursprunglig gestaltning. En ytterligare minskning av
gronomrddet paverkar dock det planméssiga innehéllet.

Vidare konsekvenser ér att det foreslagna punkthuset kommer att utgéra en
tydlig exponent for modernt stadsbyggande som avspeglar dagens virderingar.
Det bedoms ddarmed bryta det 1 6vrigt dominerande monstret av 1950-tal och
paverkar avldsningen av miljon som helhet och ddrmed dven vésentliga delar i
riksintresset for kulturmiljon. Det miljoskapande virdet paverkas kraftigt
liksom det samhillshistoriska och pedagogiska virdet.

Det konstateras ocksa att Frostviksgatans gaturum i backen ner mot tunnel-
banan inte ndr upp till de kvaliteter man &terfinner i andra delar av stadsplanen
och att de negativa kvaliteterna bor atgiardas vid en ombyggnad.

Stadsbyggnadskontorets bedomning &r att platsen lampar sig vil for ett punkt-
hus som inordnar sig i kransen av hogre bostadshus kring centrum och att det
foreslagna husets gestaltning med sin enkla och strama form anpassar sig val
till 1950-talets arkitekturtradition. Kvaliteten 1 materialval och utformningen av
byggnadens detaljer samt anpassning till omgivande mark dr dock avgorande
for hur byggnaden kommer att upplevas pa platsniva. Ett tillskott av boende 1
omrédet ger ett 6kat kundunderlag for affiarsverksamheterna i Véllingby cent-
rum vilket ar positivt for bevarandet av ABC-staden.

I konsekvensanalysen for de tva stjirnhusen mot Lyckselevigen bedoms dessa
volymer kunna skapa ett fungerande gaturum tillsammans med det befintliga
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lamellhuset nordost om Lyckselevidgen som kédnns igen i omrédet. Andelen
forgardsmark invid stjarnhusen dr dock minimal i jdmforelse med liknande
befintliga byggnader vilket utgdr en avvikelse. I en stadsplan frén 1951 (ersatt
1953) finns inritat lamellhus ungefér i detta lage vilket ger en viss
planhistoriskt relevans till det nu planerade byggnaderna och det nya
gaturummet.

Skalan med byggnadsvolymer i 3-5 vaningar bedoms i princip dverensstimma
med den befintliga bebyggelsen d&ven om hdjden kunde vara nagot lagre.
Fortatningen bedoms dverensstimma med karaktiren i omridet &ven om
stjdarnhuset som typ just pa denna gata ir ny.

Placering av stjdrnhusen ldngs Lyckseleviagen medfor att andelen gronytor
mellan husen reduceras. Hér paverkas en del av stadsplanens ursprungliga
innehall som ingdr i riksintresset for kulturmiljon.

Placeringen av det friliggande stjarnhuset i norra delen, mellan punkthuset och
sOdra lamellhuset, bedoms paverka kvaliteter i stadsplanens parkliknande ytor
och har konsekvenser for stadsplanens miljoskapande och arkitektoniska
vérden.

Genom husets placering som solitér 1 det parkliknande gronomradet, bedéms
den upplevas som splittrande for miljon. Det sammanhang som bildas av
lamellhusens bada gavlar och punkthuset och det vilgestaltade gronomradet
beddms som en betydelsefull del av stadsplanens innehall. Darmed paverkas ett
vasentligt uttryck i riksintresset for kulturmiljo.

Gronomradet har genomgétt smirre fordndringar genom utplacering av mindre
tekniska enheter (bod, sophantering och grillplats) som i viss man &r stérande.
Planhistoriskt finns de ursprungliga kvaliteterna dndéd kvar och bedoms vara av
stor betydelse for riksintresset for kulturmilj6. Detta har konsekvenser for
stadsplanens miljoskapande och arkitektoniska vérden.

Stadsbyggnadskontorets bedomning ar att omradet dar det friliggande stjarn-
huset planeras idag ger ett splittrat intryck med miljostuga, grussilo och behal-
lare f6r hushéllssopor. Placeringen av stjarnhuset méste géras med stor omsorg
sa att virdefulla trdd och sé stor del som mgjligt av den 6ppna grésytan
bevaras.

Fornlamningar

Inga kénda registrerade fornlamningar finns pa den aktuella tomten. Om
fornldmningar pétraffas under arbetets gdng ska detta anmalas till
Liansstyrelsen.

Geotekniska forhallanden
Inom Korthallaren 5 utgdrs marken till storsta del av berg 1 dagen, ndgon
morén och ute i parkstrdket av lera.

Markfororeningar
Inga kdnda markfororeningar finns i omradet.

Luftkvalitet

Enligt miljoforvaltningen underskrider luftfororeningshalterna i omradet
miljokvalitetsnormerna for utomhusluft och planforslaget bidrar inte till att
normerna overskrids.
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Solférhallanden

Det foreslagna punkthuset kommer att skugga de befintliga lamellhusen, men
punkthuset ar placerat sé att skuggan sveper relativt snabbt forbi. Vridningen ar
gjord for att minimera konsekvenserna. Stjarnhusen kommer framfor allt att
skugga gardsytor och gatumark.

» i M N

Solstudier hést- och vardagjédmning ki. 12

Solstudier hést- och vardagjédmning kl. 15
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Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand tillvaratas pd den egna fastigheten. P& grund av de
topografiska forhdllandena i norra delen, byggnadernas placering nira gatan
samt delvis underbyggd mark kan lokal infiltration av dagvatten troligtvis vara
svart att uppnd. Vatten fordrojs om mojligt 1 stenkista innan det kopplas till
dagvattennitet. Genomsléppliga markmaterial ska anvdndas. Mojligheten till
grona tak, vilket skulle reducera méngden dagvatten betydligt, undersoks.
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KVALITETSPROGRAM

I kvalitetsprogrammet fortydligas de intentioner som under detaljplanearbetet
gemensamt utarbetats av bestéillaren Svenska Bostdder AB, deras arkitekter
Sweco Architects och Marge Arkitekter samt stadsbyggnadskontoret, och som
ligger till grund for detaljplanens utformning.

Bebyggelseforslaget i norra delen ar framtaget for att med sin hojd pa 3-5
vaningar samspela med den omgivande 50-talbebyggelsen. Punkthuset i sédra
delen blir ett tillskott i den befintliga kransen av punkthus runt centrum.

Bebyggelsen kriver generellt hoga ambitioner vad géller gestaltning,
byggnadsmaterial och detaljutformning for att passa in i den vl gestaltade
befintliga miljon.

Byggnadsvolymer/huvudstruktur
Bebyggelsen bestar av en punkthusvolym i sdder samt tre stjirnhusvolymer i
norr. I bada hustyperna integreras balkongerna i huskropparna.

Sédra delen

Den foreslagna volymen ar stram och enkel. I volymen ar balkongerna integre-
rade med en placering som ger en subtil variation i fasaduttrycket. Byggnadens
anslutning mot mark och avslutning uppat &r av stor betydelse for gestaltning
och uttryck. I forslaget avslutas byggnaden med ett uppglasat rum som formar
takfallet och kan fungera som en lanternin.

Volymstudie fran Vllingby torg

fran Viéllingbyplan vid K5 frén Angermanngatan vid Véllingbyvégen

Norra delen

Stjarnhusen bestar av sammansatta byggnadsvolymer i olika hdjder och med
oregelbunden fonsterséttning for att bryta ner skalan och ge husen ett uttryck
med variation och karaktir. Alla ldgenheter kan fi ljus fran tre hdll och
balkong/uteplats i sydvést och sydost.
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Perspektiv frén gang- och cykelstréket i séder respektive perspektiv frén norr fran stickgatan.

Fasadutformning

Fasader ska bestd av kvalitativa material som éldras vil. Stor vikt laggs vid
omsorgsfull gestaltning som svarar mot de kulturhistoriskt virdefulla
omgivningarna.

Om det &r skivmaterial, betongelement eller paneler for aktiv solenergi eller
liknande som anvénds som fasadmaterial ska integrering utformas vél med hog
arkitektonisk kvalitet.

Perspektiv fréan Indalsbacken
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Sodra delen

Byggnadens botten- och takvaning ges en 6ppen och generds karaktér.
Fasaderna foreslas utforas med skivor/plattor i rejéla material och med en
graderad féargskala frdn morkt gront vid de ldgre vaningsplanen till en ljusare
kuldr vid de Gvre.

Récket mot Frostviksgatan gestaltas som en del av den nya fasaden for
parkeringsgaraget som vinder sig mot Frostviksgatan. For att skapa en béttre
och tryggare miljo ldngs med Frostviksgatan ges fasaden en tydlig och kvalita-
tiv utformning med sérskild omsorg om belysning och fasadoppningar.

Norra delen

Stjdrnhusen putsas i en kulér som samverkar med den nyanserade fargsatt-
ningen, i varma bruna och gré toner, som redan finns i omradet. Fonster
placeras i fasadliv och stor omsorg dgnas &t byggnadernas detaljering och
entréer. Balkongerna integreras som en del av den arkitektoniska gestaltningen.
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Perspektiv Idngs Lyckselevdgen mot nordvést med de tva norra stjidrnhusen till véanster.

Tak
Taken pa stjarnhusen samt miljostugan kan med fordel utforas grona, for att
minska mingden dagvatten och understryka infogningen i naturmarken.

Entréer

Entréer ska vara tydliga och vélgestaltade. Platsen framfor punkthusets
entrévaning blir en viktig ny entréplats for manga boende. Dess ldge i absolut
ndrhet till centrum ldmpar sig for en verksamhet som annonserar sig utét
platsen, som lokaler for de boende, miljorum, tvittstuga eller liknande. In- och
utblickar skapar en levande bottenvéning, som med fordel kan ges en hogre
rumshojd.
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Férslag pa gestaltning av platsen framfér punkthuset.

Ricken

Récken vid entréer och terrangtrappor utfors i gjutjarn eller ett material av
likvardig kvalitet och ges en kvalitativ gestaltning.

Komplementbyggnader

En miljdstuga planeras i norra delen invid Lyckselevéigen. Denna ska ges en
omsorgsfull och kvalitativ gestaltning. Miljostugan har en volym som sam-
spelar med stjarnhusen. Med hjélp av utanpdliggande spaljéer och véxtlighet
integreras byggnaden i parklandskapet. Mot gatan glasas fasaden upp for att
skapa en trygg miljo 1 anslutning till miljéstugan.

Utemiljo och markbehandling

Den spriangning som utfors under byggtiden ska genomforas sa att naturmarken
1 s& stor utstrackning som mdgjligt bevaras. Marken runt husen ska aterstéllas
alternativt gestaltas som mer naturlig mark.

Natursten ska anvéndas 1 stddmurar och vid platser. Markbeldggningen ska ha
hog kvalité med t.ex. plattor eller smagatsten. Tillganglighet ska beaktas vid
val av markbeldggning.

Mojligheten att flytta nagot eller nagra av de stora ddellovtraden som forsvin-
ner vid det centrala parkrummet undersoks. Om det visar sig svart, ersitts de
med stora exemplar av nya ddellovtrad.

I och med nytillskottet &mnar Svenska Bostédder gora en generell upprustning
av garden. Malet ar att skapa en bittre miljo for de boende samt att forstérka de
tidstypiska kvalitéerna i kv Korthallaren som en sjdlvklar konsekvens av att
kvarteret ingar som en del 1 Riksintresset Villingby.

For att uppné detta skapas en sammanhallen gestaltningsidé for omradet for att
dérmed sékerstélla att fordndringar/upprustningar gors i enlighet med de rikt-
linjer f6r material, formsprak och strategier som beskrivs for kv Korthallaren.
De kvalitéer som ursprungligen gjorde Villingby unikt skall forstéirkas. Aven
tidigare gjorda upprustningar kan behdva géras om med dessa principer som
utgangspunkt.

Ambitionen &r att minska asfaltsytornas storlek samt andelen hardgjord yta.
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Bostadsentréerna skulle kunna markeras och forddlas bl a genom att, dér det ér
mojligt, skapa gron forgardsmark, upprusta befintlig gron forgardsmark med
avseende pa vaxtmaterial och kantstenar, markera entréytan med avvikande
markmaterial som exempelvis gatsten.

Andra forslag dr att hdja kvalitén pa befintliga sittytor och upprusta och férnya
viaxtmaterialet bade 1 planteringar och “naturmark”.

Belysning
Belysning ska markera entréer och l6pa ldngs gangvigar och skapa en trygg
miljo.

UTREDNINGAR

— Kulturhistorisk konsekvensanalys, Reichmann antikvarier AB, 2011-03-11
— Parkeringsutredning, Sweco, 2011-03-24

Solstudier, Marge, 2011-02-21

Trafikbullerutredning, AF Ingemanssons, 2011-03-09

MEDVERKANDE

Planhandlingarna dr uppréttade av Victor Hoas Stroman med hjélp av plan-
konsulter Lovisa Kihlborg och Ulrika Stenkula, White arkitekter i samrdd med
Eva Brobert, trafikkontoret och Anna-Greta Holmbom Bjérkman, Pavel
Huzevka och Vello Parts, exploateringskontoret. Bebyggelseforslag och
illustrationer &r framtagna av Sweco Architects samt Marge Arkitekter.

Katrin Berkefelt Victor Hoas Stroman
planchef planarkitekt
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