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Hasselby-Vallingby stadsdelsnamnd

Reviderat detaljplaneférslag fér nya bosta-
der i kv. Korthéallaren 5m.m. i stadsdelen
Vallingby

Remiss fran Stadsbyggnadsndmnden, S-Dp 2010-00135-54

Férvaltningens férslag till beslut

1. Stadsdelsndmnden 6verldmnar detta tjansteutlatande till Stadsbygg-
nadsndmnden som svar pd remissen.

2. Beslutet justeras omedelbart.

Leif Spjuth

stadsdelsdirektor Mats Carinder
avdelningschef

Sammanfattning

Svenska Bostidder har begirt detaljplanedndring i syfte att fortita fastigheten Kort-
hallaren 5 med nya bostéder. Efter samrad har tidigare planforslag delvis fordnd-
rats. Den nu foreslagna bebyggelsen bestér av ett punkthus i 12 véningar i sodra
delen och tre stjarnhus i1 3-5 vaningar 1 planomradets norra del. Punkthuset inne-
héller ca 42 lagenheter och stjirnhusen innehaller totalt ca 35 ldgenheter.

Forvaltningen vilkomnar det reviderade planforslaget som innebér en sdnkning av
punkthusets hdjd frén 17 till 12 vaningar. Under forutsattning att behovet av {or-
skoleplatser i omradet kan tillgodoses har forvaltningen i 6vrigt inget att erinra,
utan ser som helhet positivt pa det aktuella planforslaget.
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Bilaga: Remiss frén Stadsbyggnadsndmnden, S-Dp 2010-00135-54
Arendets beredning

Detta tjansteutlatande har utarbetats inom avdelningen for stadsdelsmiljo och tek-
nik.

Sammanfattning av remissen

Svenska Bostidder har begirt detaljplaneéndring i syfte att fortdta fastigheten Kort-
héllaren 5 med nya bostéder. Planforslaget innebér ca 42 ldgenheter i ett punkthus
samt totalt ca 35 ldgenheter 1 tre mindre stjdrnhus. Staden dger all mark inom
planomradet. Omrédet &r beldget mellan Lyckselevdgen och Indalsbacken och
begrinsas av tunnelbanan i vister, Frostviksgatan i soder, Angermannagatan i ds-
ter och 1 Ovrigt av bostadskvarteren norr om Lyckselevégen.

Den befintliga bebyggelsen inom fastigheten bestar av tva lamellhus i tre till fyra
vaningar som &r ldtt svingda kring en gemensam gérd samt ett elva vaningar hogt
punkthus i norra delen. Kvarteret dr gronklassat av stadsmuseet, det innebér att
bebyggelsen bedoms som sarskilt vardefull ur historisk, kulturhistorisk, miljomas-
sig eller konstnérlig synpunkt. Planomradet bestar idag av kuperad naturmark med
16v- och barrtrdd, gronytor och hardgjord yta. Garden inrymmer parkeringsplatser
pa tva nivéer, piskplats, grillplats och en lekplats. En stentrappa leder ned till norra
delen som préglas av en stor grdsyta, en stodmur av naturstensblock tar upp niva-
skillnaderna mellan omradets sddra och norra del samt bildar en fin plats med
bankar. Angoring till omradet sker nu dels via Lyckselevdgen i norr och dels via
Indalsbacken i soder.

Efter samrad har tidigare planforslag delvis fordndrats. Den nu foreslagna bebyg-
gelsen bestar av ett punkthus 1 12 vdningar i sddra delen och tre stjirnhus i 3-5
vaningar i planomradets norra del. Punkthuset innehéller ca 42 14genheter och
stjarnhusen innehaller totalt ca 35 ldgenheter 1 ldgenhetsstorlekar mellan 2 och 4
rum och kok.

Vaningsantalet i punkthuset har minskats fran 17 till 12 vaningar, inklusive entré-
plan som har visst souterrdngldge. Placeringen har ocksa justerats dels for att ta
mindre naturmark i ansprak, dels for att inordna byggnaden i centrums rutnétsplan.
I tvd vaningar under entréplanet med direkt utfart mot Frostviksgatan anldggs ga-
rage med 43 platser for de boende. I samband med entréerna planeras ett miljérum
samt tvittstugor. Byggnaden har givits en hogsta byggnadshojd frén stadens noll-
plan pd 72,0 meter.
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Den nya bebyggelsen i norra delen bestar av tre stjarnhus i 3-5 vaningar. Tva av
husen dr placerade mot Lyckselevigen och forstiarker med sin volym gaturummet.
Under byggnaderna foreslas ett gemensamt garage med 28 bilplatser med infart
frdn Lyckselevigen. Det tredje huset dr placerat i parkrummet vid slutet av in-
fartsgatan for det befintliga punkthuset, pa platsen diar den nuvarande miljostugan
star.

Den omgivande parkmarken omsluter den nya byggnaden frin tre hall. Nordvist
om den tilltdnkta placeringen star en vialvuxen ek. Tradets vitalitet bedoms som
mycket bra med god tillvixt. Huset placeras med ett avstind pa 9,5 m fran ekens
stammitt. Dels fOr att inte skada rotsystemet vid anldggning, dels for att fa ett av-
stand fran de boendes fonster/fasad till huset eftersom en reducering av grenarna
anses minska tradets virde véasentligt. I detta stjirnhus anordnas en tvittstuga som

gors tillgidnglig for de boende i bade befintliga och nya bostéder i kv. Korthallaren.

De nya byggnaderna ges grona forgardar liknande lamellhuset pa andra sidan
Lyckseleviagen. Mellan husen, ovanpa garagebjilklaget, aterskapas naturen i form
av en terrasserad slint. En trappa leder upp till parkrummet ovanfér. Mellan husen
och den framstickande naturmarken finns mdjlighet att skapa en uteplats. Har
finns ocksé plats for nérlek.

Férvaltningens synpunkter och férslag

Forvaltningen vialkomnar det reviderade planforslaget som innebér en sénkning av
punkthusets hdjd frén 17 till 12 vaningar. Under forutsattning att behovet av for-
skoleplatser 1 omréddet kan tillgodoses har forvaltningen 1 6vrigt inget att erinra,
utan ser som helhet positivt pd det aktuella planforslaget.

Enligt stadens mél ska planering och bygglovsgivning framja bostdder med god
boendemilj6 och energieffektiva hus bade 1 den befintliga bebyggelsen och 1 nya
projekt. Stadens samhaéllsplanering och stadsbyggande ska forutom att framyja till-
ginglighet, trygghet och social integration dven underlétta att héllbara livsstilar
utvecklas.

Under forutséttning att ovanstdende behov tillgodoses, anser forvaltningen att
planforslaget innebir en ldmplig avvdgning mellan ett effektivt markutnyttjande
och behovet av en hilsosam boendemiljo.
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