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STADSBYGGNADSKONTORET
PLANAVYDELNINGEN
Carolin Andersson

Tfn 08-508 272 83

Enligt séndlista

Nya bostader i stadsdelen Villingby

Ett forslag till detaljplan for Stémpelfirgen 3 m. fl. i stadsdelen Vallingby i
Stockholm, Dp 2010-00136, har uppriittats av stadsbyggnadskontoret och stills
ut under tiden 2012-04-18 — 2012-05-16.

Planen syftar till att mgjliggdra uppforandet av tre flerbostadshus med totalt
cirka 61 ligenheter inom fastigheterna Stimpelfirgen 3 och 4. Under mark
placeras ett garage som #r avsett att fylla de boendes behov av
parkeringsplatser. Idag nyttjas marken for kontor och smdindustri med lokaler
avsedda f6r Svenska Bostéders forvaltning. Den befintliga bebyggelsen avses
rivas. Bebyggelsen ska placeras och utformas pé ett sétt som gor att
riksintresset fr kulturmiljén inte skadas pétagligt.

Planforsiaget stélls ut vid Stadsbyggnadsexpeditionen 1 Tekniska Namndhuset,
Fleminggatan 4 under husets ordinarie dppettider. Kopior av handlingarna kan
erhallas mot avgift pd Stadsbyggnadsexpeditionen, méndag - onsdag

9.00 - 16.00, torsdag 9.00 - 18.30, fredag 10.00 - 15.00 (4ndrade tider kan
férekomma). Planf6rslaget visas dven i Villingby bibliotek, Vittangigatan 24, de
tider d4 lokalen har 6ppet samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner,

Eventuella synpunkter pa planforslaget limnas skrifiligen och ska senast sista
uistdliningsdagen ha inkommit till & 0/ Q 05 /;é

Stockholms stadsbyggnadsnimnd T
Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm.

Den som inte framfort synpunkter senast under utstillningstiden, har inte ritt
att dverklaga ett eventuellt beslut att anta planen.

Carolin Andersson

Information om behandling av personuppgifter (se sista sidan)
Plankarta med bestimmelser

Planbeskrivning

Genomftrandebeskrivning

Remiss- och samrédsredogdrelse

Box 8314, 104 20 Stockholm, Besbksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300, Fax 08-508 27 170.

stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stockholm.se

DNR 2010-00136-54

UNDERRATTELSE OM UTSTALLNING
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Sidndlista

Liinsstyrelsen, avdelningen for planfrigor
Hyresgéstforeningen, Region Stockholm
Fortum Distribution AB

AB Fortum Virme

Stockholin Gas AB

Stokab

Skanova

Stockholm Vatten AB

Endast brev
Sak#gare enligt fastighetsfrteckning
Enskilda personer som ldmnat synpunkter

Fér kinnedom

Stadsbyggnadsroteln, Stadshuset

SBNs ledamdter och erséttare
Lantméterimyndigheten i Stockholms kommun
Hisselby-Villingby stadsdelsforvaltning
Namnberedningen

Stadsbyggnadsexpeditionen

Receptionen i Tekniska Nimndhuset

AB Storstockholms Lokaltrafik
Storstockholms brandférsvar

Information om behandling av personuppgifter

De uppgifter du lamnar till stadsbyggnadskontoret registreras for administration och
uppfoljning. Personuppgifter behandlas entigt reglerna i personuppgiftslagen (PuL).
Handlingar och e-post som inkommer tilf stadsbyggnadskontoret blir allmé#nna handlingar och
kan komma att ldmnas ut enligt offentlighetsprincipen. Uppgifterna kan komma ait liggas ut pa
vér webbplats.

Stadsbyggnadsndmnden dr personuppgiftsansvarig for behandlingen av personuppgifter.
Stadsbyggnadsndmnden dr skyldig att till var och en som skriftligen anstker om det, en ging
per kalenderdr, limna besked om vilka personuppgifter om denne som behandlas. For eventuell
riittelse av felaktiga uppgifier kontakta stadsbyggnadskontoret,

SID 2 (2)
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STADSBYGGNADS .

KONTORET GENOMFORANDEBESKRIVNING 1(3)
Planavdelningen 2012-04-02 Dp 2010-00136-54
Carolin Andersson

T1n 08-508 272 83

Detaljplan for
Stiimpelfdrgen 3 m m
1 stadsdelen Villingby
i Stockholm

Dp 2010-00136-54

HANDLINGAR

Planen bestdr av en plankarta med bestdimmelser. Till planen hor en
planbeskrivning och denna genomftrandebeskrivning,

BAKGRUND

Svenska Bostider dnskar uppfora av nya flerbostadshus med cirka 61
lagenheter inom fastigheterna Stémpelfiirgen 3 och 4.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Planen upprittas enligt PBL 1987:10.

Markigoforhéllanden

Planomradet berdr hela Stdmpelfirgen 3 och del av Stimpelfirgen 4. AB
Svenska Bostéder dr tomtréittshavare for bada fastigheterna som #gs av
Stockholms komumun.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med normalt forfarande utan program.
Arbetet bedrivs med féljande tidplan:

Samrad nov - dec 2010
Utstillning juli - augusti 2011
Utstéllning 2 april 2012
Antagande juni 2012

Byggstart kan ske efter det att planen vunnif laga kraft vilket beriiknas ske till
hosten 2012,

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av detaljplan och
myndighetsutdvning vid bygglov och bygganmélan. Planarbetet handliggs med
normalt forfarande. Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsitgérder. Byggherren ansvarar for och bekostar uppforandet
av bebyggelsen, tomtmarkens anordnande och anslutningar mot allméin
platsmark. '
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Avtal

For detaljplanens genomforande erfordras att sedvanlig 6verenskommelse om
exploatering tecknas mellan Exploateringsndmnden och byggherren. Befintliga
tomtréttsavial ska revideras.

Genomforandetid

Detaljplanens genomfdrandetid 4r 5 &r frdn den dag detaljplanen vinner laga
kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen innebiir att markreglering behdver ske mellan Stdmpelfiirgen 3
respektive 4. Mark dverfors fran Stdmpelfirgen 4 till Stimpelfiirgen 3 for i
huvudsak bostadséndamal.

Genom{ord fastighetsbildning dr en forutséittning for bygglov.

Servitut mm

Om ombildat byggnadskvarter delas in 1 flera fastigheter ska frigan om
servitutsrittigheter och gemensamhetsanliggning utredas i samband med
lantméteriforréttning.

Fastighetsplan

Gillande fastighetsplan (tomtindelning) for Stiampelfirgen 3 och 4 som
faststilldes 1964-01-31 (akt 0180-B24/1964) upphor att gilla i sin helhet. Se
administrativ bestimmelse pa plankartan,

Ny fastighetsplan erfordras ej for genomforandet av detaljplanen,
Fastighetsbildning kan ske med detaljplanen som grund.

EKONOMISKA FRAGOR

Planen beddms inte medféra ndgra kostnader for staden.

TEKNISKA FRAGOR

Eftersom fastigheten har anviints for verkstad och andra typer av verksamheter
finns en viss risk att marken kan vara férorenad pa grund av oljespill och
dylikt, Om fororeningar uppticks eller om féroreningen kan medftra skada
eller oldgenhet f6r ménniskors hélsa eller miljon ska tillsynsmyndigheten
underrittas i enlighet med 10§ miljébalken. Eventuellt férorenade massor ska
transporteras bort och saneras.

En beddémning betriffande eventuella markfSroreningar behdver géras innan
byggstart.

Fastigheten #r ansluten till det allméinna ledningsnétet for vatten och avlopp
samt for el.

Dagvatten ska i forsta hand omhéndertas pa tomtmark. Ar det inte majligt eller
lampligt att infiltrera, fr dagvattnet avledas frin fastigheten efter fordréjning,
enligt VA-huvudmannens anvisningar.
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Den nya garageinfarten {rdn Hirjedalsgatan ska utforas sé att varken schakter
eller utfyllningar forekommer pa stadens mark.

MEDVERKANDE

Genomfdrandebeskrivningen har upprittats av Eva Nyberg-Bjérklund WSP
Stadsutveckling, pa uppdrag av Carolin Andersson, stadsbyggnadskontorets
planavdelning. Samrad har skett med Anna-Greta Holmbom Bjérkman,
exploateringskontoret, och Olof Graner, lantméterimyndigheten.

Arne Fredlund Carolin Andersson
if planchef planarkitekt
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STADSBYGGNADS
KONTORET

Planavdelningen
Carolin Andersson
Tfn 08-508 272 83

Detaljplan for
Stimpelfirgen 3 m m
i stadsdelen Villingby
i Stockholm

Dp 2010-00136-54

HANDLINGAR

PLANBESKRIVNING
2012-04-02

Planen bestdr av plankarta med bestdmmelser. Till planen hor en
genomforandebeskrivning och denna planbeskrivning,

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

1(17)
Dp 2010-00136-54

Planen syftar till att mojliggora uppférandet av tre flerbostadshus med totalt
cirka 61 ldgenheter inom fastigheterna Stimpelfirgen 3 och 4. Under mark

placeras ett garage sotn &r avsett for att fylla de boendes behov av
parkeringsplatser. Idag nyttjas marken for kontor och smaindustri med lokaler
avsedda for Svenska Bostiders forvaltning. Den befintliga bebyggelsen avses

rivas. Bebyggelsen ska placeras och utformas pé ett siitt som gor att

riksintresset for kulturmiljon inte skadas patagligt.

Den nya bebyggelsen ska ersétta den laga tegelbyggnad som idag finns pé

platsen.
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PLANDATA
Planomrade

Planomradet &r beltget utmed Hiirjedalsgatan knappt 500 meter norddst om
Villingby tunnelbanestation.

o gy

Planomradets lige

Markdgoforhallanden

Omradet omfattar fastigheten Stdmpelfiirgen 3 samt del av fastigheten
Stdmpelfirgen 4. Bada fastigheterna égs av Stockholm stad och dr upplatna
med tomtritt till Svenska Bostéder,

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I Promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholm, antagen av kommun-
fullméktige i mars 2010, #r ambitionen att Villingby stiirks som tyngdpunkt
med mycket god regional tillgéinglighet,

1 savil dversiktsplanen OP 99, som i 8versiktsplanen fran 2010 ér planomradet
markerat som tét stadsbebyggelse, Detta innebér bland annat att
markanvéndningen i stort ska behdllas och att omrédet kan kompletteras genom
byggande fiimst for lokala behov och i goda kollektivtrafikligen. Mojligheten
att teranvénda redan exploaterad mark ska tas tillvara, likasi bér bostédder och
verksamheter i hogre grad én hittills integreras,
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Flygbild dver omrddet

Byggnadsordningen
I byggnadsordningen(del av OP 99) anges bland annat dessa forhallningssitt
for tunnelbanestaden ABC:

Tunnelbanestider ska bevaras och utvecklas efter sin grundidé

Den tydliga planstrukturen dr sérskilt viktig, med samgruppering av bostider,
service, friomrdden och arbetsplatser samt tidstypiska uttryck for denna
planeringsidé i husgrupper och arkitektur. Takkonturer och materialkaraktiir
respekteras. Anslutande naturmark och gronstrik vérdas samt dven attraktiva
gardsmiljder och grona gaturum av betydelse for miljon,

Nya hus och husgrupper kan komplettera bebyggelsen

Stadsbildsmissigt avslutade husgrupper bryts inte genom nya tilligg,
Planeringsidéer och arkitektur som préglat respektive omréides utformning
respekteras vid komplettering, Hdjder, parker och &ppna naturstrék aktas mot
intring. Naturmark bibehdalls och aterstéills inpd husen. Kompletterings-
bebyggelse i randomraden forutsitter att en tillrickligt grén zon kring
stadsdelen sparas.

Bebyggelsen kan dndras och fornyas pa vissa villkor

Bibehdallandet av bebyggelsekaraktirens tydlighet ligger till grund for
toréndringar. I speciellt virdefulla avsnitt forutsiitts att bebyggelsekaraktiren
bestar och proportioner, fiirg, fasader och tak samt detaljer som fénster, entréer,
balkonger och récken bibehaller en tidstypisk och sammanhallen priigel. De
hoga punkthusens skulpturala verkan i stadsbilden respekteras. Inglasningen av
balkonger undviks i stadsbildsméissigt utsatta liigen.

Galor, torg och parker utvecklas efter ursprungsidéerna

Torg och centrumomriden utvecklas med bibehallen tydlighet i ursprungliga
utformningsidéer om det offentliga rummet, gatumiljén och butiksfasader, De
grina gaturummen vardas med bibehéllande av férgrdsmark och uppvuxna
tréd. Som exempel pa anges krbkta gaturum med gréna forgérdar,
tradplantering och 6ppna samband med gardarna.
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I byggnadsordningen anges bland annat att nya hus och husgrupper kan
komplettera bebyggelsen om planeringsidéer och arkitektur som préglat
utformningen respekteras. Hojder, parker och éppna naturstrk aktas mot
intrAng och naturmark behélls elter aterstills inpa husen.

Detaljplan
Planomradet omfattas av stadsplan PL 4167, laga kraft 1953-10-05. 1 gillande
plan dr omrédet angivet for smaindus(riindamal samt bostadséindamal.

Program fér planomradet
Inget program har upprittats for planomridet eftersom planforslaget har stod i
dversikisplanen.

Riksintressen

Villingby har tillsammans med Racksta utpekats som ett riksintresse for
kulturmiljon. Riksintresset ska skyddas frén ingrepp som patagligt kan skada
omradets virde och struktur. Det kulturhistoriska viirdet grundas pd ABC-
stadens planeringsideal dir Arbete-Bostéider-Centrum skulle finnas inom
stadsdelen samt pa stadsplanestrukturen med 13g bebyggelse i centrum och
utanfdr den en zon med higa punkthus och ligre flerbostadshus samt lingst ut
omrdden med radhus och sméhusbebyggelse. Inslag av grénska inom kvarteren
och mellan bostadsenklaverna var ocks4 viktiga inslag i stadsplanen,

Bostadskvarteren som ér grupperade runt Véllingby centrum har en tydlig
grannskapsindelning. Utformningen stricker sig frdn den mer traditionella
folkhemsarkitekturen till en for 1950-talet modern, futuristisk stil enligt
Stockholms stadsmuseums kulturhistoriska klassificering, Den varierade
bebyggelsen kénnetecknas av en omsorgsfull anpassning till landskapet.

Den varierade bebyggelsen kdnnetecknas av en Héga punkthus i en zon utanfor centrum

omsorgsfull anpassning till landskapet
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FORUTSATTNINGAR

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen inom planomrédet bestdr av en tvvanings industribyggnad dér
smaindustri, kontor och lokaler for fastighetsservice finns inrymt, Den ligger
indragen fran gatan med parkeringsplatser framfor byggnaden. Bebyggelsen
avses rivas.

Befintlig bebyggelse inom planomradet. Byggnaden som ir tinkt att rivas anvinds fér
smaindustri och service.

Bebyggelsen som grinsar till planomradet priglas av variationen och
anpassningen till landskapet som bland annat kiinnetecknar riksintresset. Den
bestér bland annat av lamellhus i tre till fyra vaningar lings Hérjedalsgatan.
Husen har sévil roda tegelfasader som ljusa putsfasader. I 8vrigt finns
punkthus och terasshus i ljus puts i nérheten av den planerade bebyggelsen,
Bebyggelsen &r patagligt enkel och skulptural med korta taksprang, Balkonger
dr oftast indragna och balkongfronterna har sléta skivmaterial, ofta
genombrutna med smidesréicken. Fonster placerade niira fasadliv ér ett annat
utmirkande karaktérsdrag.

Hérjedalsgatans sddra sida préglas till stor del av de garageportar som finns i
den befintliga bebyggelsens sockelvaningar,

Bebyggelse lings Hirjedalsgatan, mitt emot Bebyggelse langs Hirjedalsgatans viistra del

planomradet,
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I:!éirjedalsgatans s8dra sida praglés elvis av Vistra Harjea gatan

garageportarna som ar vinda mot gatan.

Friytor och rekreation

Stockholms grénkarta 4r ett planeringsunderiag som &r framtaget 2004, P4
kartan ingdr Hirjedalsgatan i ett stérre omride med god friytetillgdng. Cirka
50-70% av omradet bestér av friytor med god kvalitet. Det mindre gronomradet
omedelbart séder om planomrédet #r en vrdefull natwmiljé enligt kartan, Det
beddms dédrmed ha forutséittningar att vara livsmiljo for ett stort antal olika
arter.

Service

Cirka 500 meter sydost om planomréadet ligger Villingby centrum med ett stort
kommersiellt utbud. Hir finns ocksd apotek, ldkarvard, tandvird med mera. En
servicebutik ligger vid Harjedalsgatans dstra del, cirka 200 meter fran
planomradet.

Pa Villingbyvigen ligger tva forskolor och inom en radie av cirka en km finns
fem grundskolor, I Vinsta finns gymnasium.

Kollektivtrafik

Tunnelbana {inns cirka 500 meter fran planomradet vid Villingby centrum.
Vid Fjillndsgatan, cirka 150 meter fran planomradet, finns busshallplats for
linje 118 mot Villingby och Hallonbergen. Dessutom har stomlinje 179 mot
Villingby och Sollentuna hallplats i korsningen Hérjedalsgatan/
Angermannagatan, cirka 250 meter firin planomréadet.

ANALYS

Intor valet av hustyp har en stadsbyggnadsanalys utfoits. Studier har gjorts av
alternativa sitt att bebygga den noira delen av kullen; lamellhus, punkthus och
terrasserat tjockhus. En forutsittning var att parkeringsbehovet kan 18sas inom
kvartersmark vilket gor att endast en 16sning med garage under bebyggelsen r
aktuell.

Konsekvenser av de olika hustyperna redovisas nedan:

Paul Hedqvist och Jon Héijer har ritat bebyggelsen kring det aktuella kvarteret.
Punkthus, som accentuerar terréingen, ligger pa kullens kron sdder om
Harjedalsgatan och det aktuella planomradet. Runt kullen ligger lamellhus,
framst parallella med gatan men #ven med viss kvartersbildning, I kullens
stdra “backe” ligger terrasserade tjockhus 1 kvarteret Svampkoppen.
Ursprungligen var den norra backen ténkt att vara obebyggd, Omradet ingér i
zonen med higre punkthus och ldgre flerbostadshus utantér centrum som
beskrivs i riksintressebeskrivningen.
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Under 50-talet anvéindes fortfarande hantverksmetoder i hig grad, vilket gjorde
att bebyggelsen kunde anpassas till terringen och ingrepp i naturen
minimerades. Till exempel har kullens form gett Hirjedalsgatan och
Morsilsgatan sin striickning, Nedan redovisas Paul Hedqvists presentation av
punkthusen pa kullen, Jon Héijers terrasshus i séder #r streckade.

AN N

.-

3 U N
Ur "Ny arkitektur | Sverige, 1950-talets Svenska Byggnadskonst” (1961)

Konsskvenser av lamellhus

Ett test med ett lamellhus, ndgot tjockare &n befintliga smalhus, 12 meter i
stéllet for 10 meter, har gjorts. Huset innehéller 4 bostadsvéningar samt garage
och komplementytor i bottenvaningen. Behovet av gavage i kombination med
den sluttande terrdngen medfor att bebyggelsen far en sluten fasad i
bottenvéningen. Byggnaden far en lang skuggad fasad mot gatan och gatan
kommer i skugga. Utblickar fran gatan upp mot kullen skiirmas av. Bostider
placeras huvudsakligen i nord-sydlig riktning.

Bebyggelseforslaget ger cirka 4000 m” bruttoarea (cirka 44 ldgenheter),

3 S ot i -}j?:;'?_')
NG RNE L 8
Vid lamellhusalternativet kommer gatan 1 skugga

o 2 R,
R f

A -
R R R -
Test med lamellhus

Konsekvenser av punkthus

Vidare har punkthus med ndgot stdrre planmatt dn punkthusen i omgivningen
provats. I alternativet dr balkongerna téinkta att placeras indragna frin fasadliv,
det vill sfiga inom totalmadttet. Alternativet innehdller 4 bostadsvaningar och
souterrdngvaning med garage samt bostadskomplement,
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Det 8ppna bebyggelsesittet mot Hirjedalsgatan gor att utblickar mot kullen blir
mdjliga. Solen nér ner pa Hirjedalsgatan. Det dr dock svart att hantera en

garageldsning 1 souterringvaningen.

Forslaget ger 4150 m” bruttoarea ovan mark, cirka 48 l4genheter.

Y \_ VA,
unkthusalternativet

“

3 DN A Fes
est med punkthus

Konsekvenser av terrasserade tjockhus

Ett annat alternativ &r terrasserade tjockhus som foreslds utforas med
breddmattet 15,5 meter. Méttet 4r ndgot bredare dn terrasshusen pé sédra sidan
av kullen som har breddmaéttet 13,6 meter. Beroende pa utformning med av
balkonger kan huset upplevas bredare, Husen utfors med 3-5 terrasserade
bostadsvéningar samt garage och komplementytor i souterringviningen, Det
8ppna bebyggelsesittet mot Hitjedalsgatan ger utblickar upp mot kullen, Solen
nér ner pd Hérjedalsgatan. Alternativet ger forhatlandevis hdg exploatering
men den l4ga skalan léngs gatan behalls. Husgavlarna har héjden av tva
bostadsvéningar samt en souterrngvéning. Garage kan fotldggas indraget frén
gatan vilket innebér att slidnter med naturmark kan utformas mellan husen ner
mot gatan, Bostiiderna orienteras huvudsakligen i 6st- viistlig riktning pé
samma sitt som i kvarteret Svampkoppen, sdder om kullen.

Forslaget ger 4 800 m?* ovan souterringvaningen (cirka 61 ligenheter).

A4 T
Test med terrasserade tjockhus

exploatering medan den liga skalan mot gatan behills,

Slutsats

Alternativet med de terrasserade tjockhusen viljs eftersom det kombinerar
fordelarna med alternativen punkthus respektive lamellhus. Alternativet ger
punkthusens fordelar med mdjlighet till blickar frén Harjedalsgatan upp mot
kullen och solglimtar p& gatan vilket &ven punkthusalternativet ger. Det ger
dven lamellhusets exploateringsgrad. Det terrasserade tjockhusalternativet ger
dven mdjlighet till att hantera en rationell garageldsning och fasad mot
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Hérjedalsgatan bittre én de tvd andra alternativen dir souterriingvaningen blir
mer framtridande mot gatan.

Tunnelbanestadens typologi med punkthus pa htjderna fiir att accentuera dessa
och ldgre flerfamiljshus i de ligre delarna 8ljs med alternativet terrasserade
tjockhus. Trappningen gor att gaturummets skala behélls.

Mojligheten att sdnka vaningsantalet mot gatan ger bebyggelsen ett mindre
dominerande intryck #n de tva Svriga alternativen. Férslaget med terrasserade
tjockhus ger dven en ndgot hégre exploateringsgrad,

FORANDRINGAR
Tillkommande bebyggelse

Planforslaget innebir att tre nya flerfamiljshus med totalt cirka 61 ligenheter
uppfors inom fastigheten Stdmpelfirgen 3.

Bebyggelsen ska visa att den 4r ett tilligg fran 2000-talet till den tidigare 1950-
talsbebyggelsen som omger den. Den ska upplevas inordnad i strukturen men
med {érdel dnda fullfslja 50-talets skaparfusta och méngfald av ligenhetstyper
och typhus. Samtidigt ska bebyggelsen till sin skala anpassas till den
omkringliggande bebyggelsen s att den inte blir ett dominerande inslag i den
befintliga bebyggelsestrukturen,

Den tillkommande bebyggelsen utférs som terrasserade tjockhus och anknyter
pa s vis till bebyggelsen lings Morsilsgatans norra sida. De placeras med
gavlarna mot Hétjedalsgatan. Entréer placeras sévil mot gatan som mot stder
dér man ndr bostiderna via en arkad.

Mot Hérjedalsgatan blir bebyggelsen tre vaningar hisg for att trappa upp mot
sBder, som mest upp till fem véningar. I souterriingvaningen inryms garage och
i bottenvéaningarna mot Hérjedalsgatan kan sdvil gemensamma lokaler for de
boende som service i mindre omfattning inrymmas. Entréerna mot gatan blir
Oppna och fjusa. Mdjligheten att inrymma bostadskomplement eller eventuellt
mindre centrumverksambheter dir gor att det finns forutsittningar att fa upplysta
rum mot gatan,

Den foreslagna bebyggelsen bygger pd tunnelbanestadens 8ppna planformer samtidigt som ett tydligt
gaturum bildas
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Fasad mot Hirjedalsgatan
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Perspektiv fra° sydost

Gestaltningsanvisningar, byggnader

Den tillkommande bebyggelsen ska efterstriiva den enkelhet och skulpturala
utformning som &r typisk f6r den omgivande bebyggelsen, Detta
forhéllningssétt ger féljande gestaltningsprinciper:

Fasader

Materialkarakidren i omradet ska respekteras i enlighet med
byggnadsordningen. Fasaderna ska dérfor utforas med sammanhiingande
putsytor utan synliga fogar. Eftersom putsade hus i omgivningen &r i ljusa
nyanser ska kuldren vara inom férgspektrat ljusgra till beigevit,

Fonsterutformning

Fdr att knyta an till bebyggelsen i omgivningen dér fonstrens placering nira
fasadliv &r ett typiskt element, ska fonster placeras néra fasadliv. I dvrigt kan
en fri fonsterplacering tillimpas dock inte som band,

Entréer
For att understryka enkelheten och den skulpturala formen ska bebyggelsens
entréer vara indragna utan skiirmtak, Belysning ska utformas omsorgsfullt.
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Balkonger

Utanpdhéingande balkonger med sléta fronter och relativt fii placering ger
fasaden liv. Placeringen ska ske varsamt sa att balkongerna inte dominerar
fasaden och dérmed ger huset ett bredare uttryck. Balkonger mellan ligenheter
far inte byggas samman, Balkongfronter ska utformas med slita skivimaterial
och/eller genombrutna smidesriicken.

Utanpéhéingance balkonger med genambrilna sidesréicken

Takutformning

Takutformningen #r av stor betydelse for byggnadens uttryck. T
byggnadsordningen anges att bebyggelsens takkonturer ska respekteras, Darfor
far inga hissrum eller dylika storre anordningar finnas pd taken.
Ventilationsanordningar med hogsta héjd 1 meter 6ver takets niva far placeras
pa respektive byggnads hgsta del med minst 1 meters indrag fidn fasadliv,
Den valda utformningen med terrasserade byggnadskroppar medfor att taken
ska utforas med flack takvinkel for att avsluta byggnaden pé ett tidstypiskt stitt.
Tak ska utforas antingen flackt eller som ett valmat tak, Takvinkeln ska vara
max 7 grader vilket dven anges i planbestimmelse, Materialet ska foretridesvis
vara i bandfalsad plét eller sedumtak.

Gestaltningsanvisningar, utemiljo

Ett uttryck for riksintresset &r bland annat det inslag av grénska inom kvarteren
och mellan bostadsenklaverna som var viktiga inslag i stadsplanen for
Villingby.

Skanter, nivaskillnader

Nivéskillnaden mellan gardsytan och Hirjedalsgatan ska tas upp med slinter.
Slénterna ska ha naturmarkskaraktir som avslutas mot den horisontella
girdsytan med en ldgre stodmur. Slinterna utformas med en lutning som
ungefirligen motsvarar 1:3,5.

Murar, trappor och faliskydd

Stodmurar och trappor mellan husen ska utformas av natursten. Handledare ska
utformas av smidesjérn och folja utformningen i stadsdelen i &vrigt.

Eventuella fallskydd utformas med smidesstaket.
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Forgardsmark mm

Det 6ppna sambandet till omgivande grénytor ska bevaras. Forgardsmark ska
ha en enkel utformning, foretriidesvis av grés dér sammanhanget med slinterna
blir tydlig. Fastighetséigaren ansvarar for skdtseln av gronytorna inom
kvartersmarken.

Bergsskarning

Den befintliga bergsskdrningen i s6der bevaras med undantag av en striicka p3
drygt 30 meters lingd i omradets sydvéstra del dédr ytterligare berg tas ut. P4
vissa platser ska det planteras véxter som kan viixa mot bergsskérning,
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Gardsutformning
Gérdarna ska utformas med plats for smabarnslek samt med sittplatser,
Bjilklagen ska utformas s att de kan béra upphdjda véxtbaddar.

Exermpel 8 Lppigel it

Brand

Bebyggelsen &r tiinkt att utféras med sé kallade Tr2-trapphus eller motsvarande
18sning for att klara en tillfredstiillande utrymning for ligenheter ovan [1 meter
(4 vaningar) som ¢j kan utrymmas med stegbil.

Parkering och angoring

Bilparkering for de tilikommande bostidernas behov stélls i ordning i garaget.
Infart till kvarteret ska ske vid nuvarande infart i kvarterets dstra del.
Parkeringstalet for bilar 4r 0,8 parkeringsplatser per bostad. Cykelparkering
kan ordnas i garaget alternativt i sérskilt “cykelgarage” i markplan. Angoring
till eventuella lokaler sker frin Hérjedalsgatan och parkeringsbehovet
tillgodoses genom kantstensparkering.

Tillganglighet

Planomridet dr idag kuperat och marken lutar fran ca +27 frén gérden stder
om befintlig byggnad till ca +23 vid gatan i norr. Tva befintliga gAngvéigar
16per pd vardera sidan om planomrédet och forbinder Hirjedalsgatan med
trappor upp till Morsilsgatan.

Planfdrslaget innebir att byggnadernas entréplan placeras i souterréing och
forbinder entrén vid gatan med garden via inviindig hiss/trapphus. Garageplan
nés frén gatan med en kirbar ramp och invindigt via trapphus pé
entrévaningen. Angoring med bil kan ske inom 10 meter frén samtliga
bostadsentréer. Handikapparkering kan anordnas i garaget, i forsta hand i
anslutning till hissar. Hissar frén garaget ansluter till samtliga ldgenhetsplan i
husen. Sopbehallare fér hushéllsavfall anordnas med nedgrdvda behllare
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mellan husen pa forgdrdsmark och kan nds inom max 25 meter fran samtliga
entréer. Alla lagenheter kan nés via hiss och utfors med batkonger/uteplatser
tillgéngliga for rérelsehindrade.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp samt el

Omuradet dr forsorjt med vatten- och aviopp samt el. Dagvatten ska i {rsta
hand omhindertas pa tomtmark. Ar det inte mojligt eller lampligt att infiltrera,
fAr dagvattnet efter fordrdjning enligt VA-huvudmannens anvisningar aviedas
frén fastigheten.

Avfallshantering

Sophémtning planeras ske fran nedgrivda sopkérl pa kvartersmark med
atkomst frdn Hérjedalsgatan. Utrymme for kiillsortering stélls i ordning i
byggnaderna alternativt 1 befintliga miljéstugor i ndromradet.

KONSEKVENSER FOR MILJON

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande inte kan antas
medfdra sddan betydande miljdpéverkan som asyftas i PBL 5 kap 18§ eller MB
6 kap 11§ att en miljobedémning behdver goras.

Planforslaget dverensstdmmer med géllande &versiktplan. Planférsiaget
bedtms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planférslaget berdr ett riksintresse for kulturhistoriskt
virdefull mifjo. 1 ovrigt berdrs inte ndgot omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte
medfora visentlig pdverkan pa miljs, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse {6r projektet har studerats under planarbetet
och redovisas nedan.

Halsa och sidkerhet

Bulier

Bullernivaerna frén trafik i planomrédet ligger mellan 35 och 50 dB(A).
Gillande riktviirden for buller dverskrids dirmed inte.

Luft
Luftfororeningshalterna i omradet underskrider miljékvalitetsnormerna for
utomhusluft och planforslaget beddms inte bidra till att normerna &verskrids,

Vatten

Planomradet 4r beldget inom avrinningsomradet for ytvattenforekomsten
Milaren-Rédstensfjirden (SE657596-161702), delen som utgdrs av
Fiskarfjdrden. Enligt VISS juni 2010 har Milaren-Rédstensfjéirden som helhet
god ekologisk status och uppnér ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitets-
normer som ska uppnas for vattenforekomsten 4r; god ekologisk status 2015
och god kemisk ytvattenstatus 2015 med tidsfrist till 2021 (enligt 19FS
2009:36).

Planforslaget bed6ms inte pdverka mdgjligheterna att uppné miljskvalitets-
normerna for vatten eftersom nédringsimnen eller férorenande dmnen inte
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tillférs Mélaren- Radstensfidirden. Dagvatten fran planomréidet fordréjs inom
fastigheten innan avledning sker till den kombinerade avlioppsledningen i
Hérjedalsgatan. Vatten fran avloppsledningen renas sedan vid Bromma
reningsverk for att dérefter sléippas ut i Saltsjdn via kulvert, Byggherren far inte
genom val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Kulturmiljo

Omradet ingdr i riksintresseomrade for kulturmiljs. Bebyggelsen har fatt
klassificeringen gult i Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering, vilket
innebér en fastighet med bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden
och/eller av visst kulturhistoriskt virde.

Forslaget innebér att en tvavaningsbyggnad avsedd for verksamheter ersitts av
tre byggnader, i 3-5 vaningar avsedda for bostider, Den nya bebyggelsen blir
ett tydligt avldsbart tilldgg i den byggda miljén. De tre byggnadsvolymerna
kommer att avldsas som tvérstillda tjockhus med dppna grona gardar samtidigt
som de forstirker gaturumet. Bebyggelsen uppfors pé redan ianspraktagen
mark och tillgangen till gronska foréindras inte inom planomridet eller inom
néromradet. Bebyggelsen anpassas till platsen med 6ppna samband till gatan
och omgivande grénytor. Den anpassas till omkringliggande bebyggelse med
stirskilt kulturhistoriskt virde. Kontoret bedomer dérfor att planforslaget kan
genomforas utan risk for pataglig skada pa riksintressets virden for
kulturmiljon.

Natur

Den planerade bebyggelsen ligger pé redan ianspraktagen mark varfor ndgon
naturmark inte tas i ansprik. Befintliga uppvuxna trid i anslutning till
planomridet kommer att kunna sparas liksom den befintliga bergsskéirningen i
sdder, som bevaras med undantag av en striicka pa drygt 30 meter dér
ytterligare berg behdver tas ut.

Geotekniska forhallanden

Planomrédet bestdr av moréin och till viss del berg i dagen. Vid Harjedalsviigen
och norrut dr det lera. I planomradet gar det en dst-vistlig sprickzon samt en
sprickzon som borjar i omradet och I8per norrut.

Markfororeningar

Eftersom fastigheten har anviints f6r verkstad och andra typer av verksamheter
finns det en viss risk att marken kan vara fororenad pa grund av oljespill och
dylikt. Om fororeningar upptiicks eller om féroreningen kan medfora skada
eller oliigenhet f6r ménniskors hilsa eller miljon ska tillsynsmyndigheten
underréttas i enlighet med 10§ miljdbalken, Eventuellt fororenade massor ska
transporteras bort och saneras,
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MEDVERKANDE

Planbeskrivningen har upprittats av Eva Nyberg-Bjorklund och Niklas
Ostman, WSP Stadsutveckling, pé uppdrag av Carolin Andersson,
stadsbyggnadskontorets planavdelning.

Arne Fredlund Carolin Andersson
tf planchef planarkitekt
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