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Till

Hasselby-Vallingby stadsdelsnamnd

Reviderad Detaljplan for Stampelféargen 3

m.m. i stadsdelen Villingby
Remiss frén Stadsbyggnadsndmnden, S-Dp 2010-00136-54

Férvaltningens férslag till beslut

1. Stadsdelsndmnden 6verldmnar detta tjansteutldtande till Stadsbygg-
nadsndmnden som svar pd remissen.

2. Beslutet justeras omedelbart.

Ulla Thorslund

stadsdelsdirektor Mats Carinder
avdelningschef

Sammanfattning

Ett omarbetat planforslag innebir att tre nya flerfamiljshus med totalt cirka 61
lagenheter uppfors inom fastigheterna Stimpelfdargen 3 och 4. Under mark place-
ras ett garage som dr avsett att fylla de boendes behov av parkeringsplatser. Be-
byggelsen inom planomradet bestar idag av en tvivanings industribyggnad dar
smaindustri, kontor och lokaler for fastighetsservice finns inrymt. Den befintliga
bebyggelsen avses rivas.

Forvaltningen &r positiv till den foreslagna detaljplanen och véilkomnar det omar-
betade planforslaget som pé ett battre sétt har anpassats till den omgivande bebyg-
gelsen och diarmed tar storre hansyn till riksintressets varden.
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TJANSTEUTLATANDE

Arendets beredning

Detta tjénsteutldtande har utarbetats inom avdelningen for stadsdelsmiljo och tek-
nik.

Bakgrund

Tidigare detaljplaneforslag for Stimpelfargen 3 och 4 visades under samradstiden
3 november — 15 december 2010. Arendet behandlades vid stadsdelsnimndens
sammantridde den 14 december 2010, dir beslutades att verldmna forvaltningens
tjansteutlatande till Stadsbyggnadsnamnden som svar pa remissen.

Efter tidigare samrad under ar 2010 har forslaget arbetats om. Nuvarande planfor-
slag innebdér att tre nya flerfamiljshus uppfors med totalt ca 61 lagenheter, mot
tidigare forslag med ca 90 ldgenheter. Husens hogsta totalhdjd har minskats med
en vaning fran fem till fyra vaningar. Genom sdnkningen av hushdjden blir inte
dominansen i gaturummet lika patrdngande. Volymerna har dven minskat pa sa
sdtt att byggnadsareorna har minskat for tvd av husen. Det dstra huset har kortats
av mot Harjedalsgatan och foljer dirmed gatulinjen béttre. Det véstra huset har
kortats av mot sdder sa att behov av bergsspringning minimeras och bergknallen
bevaras till storre del.

Sammanfattning av remissen

Ett omarbetat planforslag innebér att tre nya flerfamiljshus med totalt cirka 61
lagenheter uppfors inom fastigheterna Stdmpelfargen 3 och 4. Under mark place-
ras ett garage som &r avsett att fylla de boendes behov av parkeringsplatser. Be-
byggelsen inom planomradet bestar idag av en tvévanings industribyggnad dir
smdindustri, kontor och lokaler for fastighetsservice finns inrymt. Den befintliga
bebyggelsen avses rivas.

Den tillkommande bebyggelsen utfors som terrasserade tjockhus och anknyter pa
sa vis till bebyggelsen langs Morsilsgatans norra sida. De placeras med gavlarna
mot Hérjedalsgatan. Entréer placeras sdvil mot gatan som mot soder ddr man nar
bostidderna via en arkad. Mot Hérjedalsgatan blir bebyggelsen tre vningar hog for
att trappa upp mot soder, som mest upp till fem vaningar. I souterringvaningen
inryms garage och 1 bottenvaningarna mot Hérjedalsgatan kan sévil gemensamma
lokaler for de boende som service i mindre omfattning inrymmas. Entréerna mot
gatan blir 6ppna och ljusa. Mgjligheten att inrymma bostadskomplement eller
eventuellt mindre centrumverksamheter dar gor att det finns forutséttningar att fa
upplysta rum mot gatan.
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Planforslaget innebir att byggnadernas entréplan placeras 1 souterrdng och forbin-
der entrén vid gatan med gérden via invéndig hiss/trapphus. Garageplan nas fran
gatan med en korbar ramp och invéndigt via trapphus pé entrévaningen. Angoring
med bil kan ske inom 10 meter fran samtliga bostadsentréer. Infart till kvarteret
ska ske vid nuvarande infart i kvarterets Ostra del. Parkeringstalet for bilar &r 0,8
parkeringsplatser per bostad. Cykelparkering kan ordnas i garaget alternativt i sir-
skilt ”cykelgarage” 1 markplan.

Nivéskillnaden mellan gardsytan och Hérjedalsgatan ska tas upp med slédnter.
Slianterna ska ha naturmarkskaraktir som avslutas mot den horisontella gardsytan
med en lagre stodmur. Den befintliga bergsskidrningen i séder bevaras med undan-
tag av en striacka pa drygt 30 meters langd 1 omrédets sydvistra del dér ytterligare
berg tas ut. P& vissa platser ska det planteras vixter som kan véxa mot bergsskar-
ning. Det 6ppna sambandet till omgivande gronytor ska bevaras. Forgardsmark
ska ha en enkel utformning, féretrddesvis av gras dir sammanhanget med sldnter-
na blir tydlig. Fastighetsdgaren ansvarar for skotseln av gronytorna inom kvar-
tersmarken.

Férvaltningens synpunkter och férslag

Forvaltningen ar positiv till den foreslagna detaljplanen och véilkomnar det omar-
betade planforslaget som pa ett béttre sitt har anpassats till den omgivande bebyg-
gelsen och dérmed tar storre hinsyn till riksintressets virden.

Nya bostéder uppfors i huvudsak genom fortétning av befintliga bostadsomraden
samt exploatering av de titortsnira gronomradena inom stadsdelsomridet. Plan-
forslaget innebdr dock inte 1 detta fall att ndgon naturmark exploateras, den plane-
rade bebyggelsen uppfors pa redan ianspraktagen mark.

Hésselby-Villingby har behov av fler arbetstillfdllen inom stadsdelsomradet, har
rivs emellertid en industribyggnad till forman for bostadsbyggande. Aven om det
kan ifragaséttas att ersdtta ett befintligt arbetsplatsomrdde med bostéder sa dr det 1
dagsldget bostadsbrist i de flesta av ldnets kommuner. Omradet lampar sig for upp-
forande av bostéder eftersom ljudnivderna fran trafik ar forhallandevis 14ga 1 plan-
omrddet. Detta gor det mojligt att skapa bra ljudmiljéer bdde inom- och utomhus.

Nar verksamheten inom en fastighet byter inriktning frdn ndgon typ av industriell
verksamhet och omvandlas till bostadsomrade &dr det emellertid viktigt att utreda

forekomst av mark- och grundvattenfoéroreningar och eventuella behov av efterbe-
handlingséatgarder. Under forutsittning att si sker, anser forvaltningen att planfor-
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slaget innebédr en ldmplig avvdgning mellan ett effektivt markutnyttjande och be-
hovet av en hilsosam boendemiljo.
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