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Till

Hasselby-Vallingby stadsdelsnamnd

Revidering av Ramavtal - SISAB
Remiss frdn Kommunstyrelsen, Dnr 125-1591/2011

Forvaltningens forslag till beslut

1. Stadsdelsnimnden Overldmnar detta tjénsteutldtande till Kommunsty-
relsen som svar pa remissen.

2. Beslutet justeras omedelbart.

Ulla Thorslund

stadsdelsdirektor Mats Carinder
avdelningschef

Sammanfattning

I budgeten for ar 2011 fick Kommunstyrelsen i uppdrag att revidera ramavtalet
med Skolfastigheter 1 Stockholm AB, SISAB. Syftet med revideringen é&r att effek-
tivisera lokalhdllningen samt skapa incitament for kostnadseffektiva 16sningar i
samband med om-, ny- och tillbyggnader.

Forvaltningen &r positiv till forslaget och vilkomnar att det nya ramavtalet forut-
satter att elabonnemang 6verfors fran hyresgésten till SISAB och att el ingér i hy-
ran. En part med ett samlat ansvar ger battre forutséttningar att bedéma och
genomfora energibesparande atgarder i fastighetsbestandet i enlighet med stadens
miljoprogram 2012 — 2015 och ambitionerna om en héllbar stadsutveckling.
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Arendets beredning
Detta tjénsteutldtande har utarbetats inom avdelningen for stadsdelsmiljé och tek-
nik.

Sammanfattning av remissen

I budgeten for r 2011 fick Kommunstyrelsen 1 uppdrag att revidera ramavtalet
med Skolfastigheter 1 Stockholm AB, SISAB. Ett forslag ska foreldggas Kommun-
fullméktige under ar 2012. Syftet med revideringen é&r att effektivisera lokalhall-
ningen samt skapa incitament for kostnadseffektiva l6sningar i samband med om-,
ny- och tillbyggnader. Det nya ramavtalet ska gélla frdn och med 1 januari 2013.
Nuvarande ramavtal, som omfattar samtliga pedagogiska lokaler som staden hyr
av SISAB, ar fran ar 2002 med en revision fran ar 2006.

Ramavtalet omfattar cirka 570 hyresobjekt som staden hyr for pedagogisk verk-
samhet. Den totala hyreskostnaden uppgar till cirka 1,3 miljarder kronor per &r och
arean omfattar knappt 1,5 miljoner m”. Hyran baseras p4 sjilvkostnad och bestér
av en drift- och underhallsschablon samt kapitalkostnader som betalas med rak
amortering baserad pa en bakomliggande skuld om cirka 8,3 miljarder kronor.

En projektgrupp med foretrddare fran stadsdelsndamnderna, Utbildningsndmnden,
Stockolms Stadshus AB och SISAB har bistatt Kommunstyrelsen i1 utarbetandet av
ett nytt ramavtalsforslag. Juridiska avdelningen har foljt arbetet.

Inriktningen &r att det nya avtalet ska vara ett samverkansavtal baserat pa, over
tiden, sjdlvkostnad. Innebdrden av detta dr att ndmndernas samlade hyror for samt-
liga lokaler langsiktigt ska tdcka SISAB:s samlade kostnader for kapital, underhall
och drift for dessa fastigheter. Parterna har darfor ett gemensamt ansvar att, med
koncernnyttan i fokus, i alla ldgen sdka l6sningar och efterstriva att hélla olika
kostnader nere oavsett vem som for stunden bér dessa.

Ramavtalet och de hyresforhdllanden som f6ljer av detta ska bygga pé en ansvars-
fordelning som ska vara sa rationell som mojligt. Den part som har bast forutsétt-
ningar att mest effektivt och till lagst kostnad utfora och svara for olika dtaganden
eller atgirder bor déarfor ansvara for desamma. Det foreligger dérfor ett konstant
behov av att tolka, uppdatera och justera den ansvarsfordelningslista som ar kopp-
lad till ramavtalet.

Det ar inte helt sjéalvklart att inordna relativt skilda pedagogiska verksamheter med
olika huvudmén med varierande organisatoriska forutsdttningar, i ett och samma
ramavtal. Forskolor och grundskolor ndrmar sig alltmer till utformning och funk-
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tion varandra. Nya skolor 1 stadsutvecklingsomraden byggs fran borjan flexibelt s
att de initialt har en stor andel forskola som successivt véxlar over till grundskola i
takt med att behoven dndras. Grundskolor ska kunna bedriva forskoleverksamhet
pa uppdrag av stadsdelsnimnderna. Sammantaget ser Stadsledningskontoret att
fordelarna 6vervager med ett samlat ramavtal med lika villkor f6r samtliga peda-
gogiska lokaler som staden hyr av SISAB. Harmed underléttas en 6ver tiden flexi-
bel anvéndning av lokalerna mellan bade olika pedagogiska verksamhet och mel-
lan olika ndmnder. Det nya ramavtalet bor darfor liksom tidigare omfatta samtliga
lokaler som staden hyr av SISAB for pedagogisk verksamhet.

Det finns inga absoluta krav pa att nimnderna ska hyra nya skollokaler av SISAB,
dven om staden normalt i forsta hand ska hyra lokaler av stadens egna bolag eller
forvaltningar. Vid tungt vigande skil kan annan hyresvard 6vervégas. Fordelakti-
ga ekonomiska villkor kan enligt Stadsledningskontoret provas att vara ett sddant
skal.

Ramavtalet tecknas mellan Stockholms stad och SISAB. Objektsvisa hyreskon-
trakt tecknas mellan berérda nimnder och SISAB. Foretrddare for en verksamhet i
ett specifikt hyresobjekt dr dirmed inte hyresgast i ramavtalets bemarkelse.

Férvaltningens synpunkter och férslag

Forvaltningen dr positiv till forslaget och vilkomnar att det nya ramavtalet forut-
sdtter att elabonnemang overfors frdn hyresgésten till SISAB och att el ingér i hy-
ran. En part med ett samlat ansvar ger béttre forutsdttningar att bedéma och
genomfora energibesparande atgérder 1 fastighetsbestdndet i enlighet med stadens
miljoprogram 2012 — 2015 och ambitionerna om en hallbar stadsutveckling.
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