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Ny lokalisering av Fastighets- och saluhallskontor et.
Genomfdr andebeslut

FORSLAG TILL BESLUT

1. Fastighets- och saluhallsnémnden beslutar att delegera at fastighets- och
saluhallskontoret att teckna hyresavtal for ett nytt huvudkontor.

2. Fastighets- och saluhallsnamnden beslutar att delegera at fastighets- och
saluhallskontoret att gora erforderliga upphandlingar fér att genomféra
en samlokalisering av de tva huvudkontoren.

3. Fastighets- och saluhallsndmnden beslutar att hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott begéra att beréknade kostnader om 5 mnkr for fastig-
hets- och saluhallskontorets |okalisering pa Bangardsposten godkanns.

Sten Wetterblad

LenaKarlsson

SAMMANFATTNING

2004-11-12 fattade kommunfullméaktige beslut om att sla ihop gatu- och
fastighetsnamndens fastighetsforvaltning och saluhallsstyrelsen till en ny
namnd som darefter fatt namnet fastighets- och saluhallsndmnden (fsn).
Sammanslagningen géller frén och med den 1/1 2005.

Det nya kontoret har paborjat sammansl agningsprocessen och funnit att nya
gemensamma lokaler & en forutséttning for att arbetet ska kunna bedrivas
pa basta sétt. Lampligalokaler som finnstillgangligai stadens &go &r ca
1500 kvm kontor i fastigheten Bangardsposten pa Klarabergsviadukten 63.
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Hyreskostnaderna pa ca 3,0 mnkr/ar understiger de intakter paca’s,2 mnkr
som fsk kan fain i hyrafran de lokaler som man inte langre behGver nyttja
géalv. Kostnader for flytt och andra kringkostnader for den nyalokalise-
ringen bedomstill ca 5,0 mnkr.

En flytt beddms kunna ske i samband med den stérre omorgani sationen som
skall skerunt den 1 maj.

Medel for vissa av dessa omkostnader har sokts fran stadens kompetens-
fond.

UTLATANDE
Bakgrund

Kommunfullméktige har beslutat att fr o m 2005 01 O1 inr&tta en ny
forvaltning, Fastighets-och saluhallskontoret (fsk). Det & en samman-
slagning av fastighetsférvaltningen fran gatu- och fastighetskontoret och
saluhallsforvaltningen. Vid arsskiftet har det nya kontoret 197 anstéllda.

Pa grund av sammanslagningen finns idag tva huvudkontor. Fastighetsfor-
valtningen &r lokaliserade till Tekniska Ndmndhuset och saluhallsforvalt-
ningen finnsi Slakthusomradet. Bada verksamheternafinnsidag i sina
"egna’ lokaler.

Vid de diskussioner som forevarit i fsk:stillféligaledningsgrupp har det
framkommit ett entydigt stallningstagande att det basta for det nya kontoret
ar att i samband med den storre omorgani sationen som bedéms kunna ske
kring den forstamaj, flyttatill gemensammalokaler pany plats. Nagra
kriterier som stéllts pa de nyalokalerna & foljande;

? Lokalernaska uppfyllagodakrav pA moderna kontorslokaler.

? Lokaernaskavaraytsnda, dvsvi skaforsokavaraforebild for
kostnadseffektivitet i kommunala kontorslokaler.

? Lokalerna ska stddja och stimulera nya arbetssétt och nyakreativa
arbetsmetoder.

? Lokalernaska stodja en sasmmanslagning av detvatidigare
organisationerna.

? Det skavaraen bra sasmmanséttning av dels egna rum och dels storrum
for att tillgodose bade ytsndlhet och olika 6nskemal hos medarbetarna.

? Léaget palokalerna ska kunna accepteras av de flesta anstéllda fran de
bada tidigare organisationerna.

En genomgang har gjorts av de lokaler som finns tillgangligainom den
egna forvaltningen och &ven en genomgang av tillgangliga lokaler inom
hela Stockholm stads fastighetsbestand. De lokaler som bést passar in pa
fsk:skriterier ar fastigheten Bangardsposten. | denna byggnad &r en stor
mangd lokaler outhyrda. Fsk har funnit att ett av de tomma kontorsplanen
passar brafor det nya kontoret om det byggs om. En arkitekt har darfor fatt
i uppdrag att ge forslag pa hur ett kontor med ca 70 arbetsplatser kan
inrymmasi dessalokaler. Kontoret skall inrymma den omorganiserade



forvaltningen exklusive driftorganisationen, AO kund och kontorsservice
och AO barnstugor. AO barnstugor dverfors den 1 april 2005 till SISAB
enligt beslut i kommunfullméaktige.

En samlokalisering av de tva kontoren till Bangardsposten har mbl-
forhandlats utan négon erinran fran de fackliga representanterna.

Angaende de lokaler som fsk [amnar pagar redan nu forhandlingar om
uthyrning av dessa.

Né&r det géller Tekniska Namndhuset diskuteras med Milj6forvaltningen
som vill flyttafran sinalokaer pa Rosenlundsgatan. En sadan flytt skulle
betyda stora samordningsvinster mellan dem och andra tekniska
forvaltningar. | Tekniska Namndhuset kan i framtiden Trafikkontor,
Markkontor, Stadsbyggnadskontor, Milj6férvaltningen och Bostad
Stockholm rymmas. Dessutom de olika servicefunktioner fran AO kund och
kontorsservice. Miljoforvaltningen lamnar da en extern forhyrning om drygt
10 mnkr om aret till férman for en forhyrning inom staden.

Angaende kontorslokalernai Slakthusomradet finns fleraintressenter till
dessa unika kontorslokaler alldelesintill tunnelbanan och Globen city.

Fastigheten Bangar dsposten

Staden forvarvade for ndgra &r sedan fastighetsaktiebol aget Bangardsposten
av staten med malséttningen att foradling till hotell- och konferensanlagg-
ning skulle ske. Ordférande i bolaget & Olle Zetterberg och vd & Martin
Skillb&ck. Diskussioner med olikatyper av kdpare har forevarit men endast
byggnaden norr om Klarabergsviadukten har hittills salts. Skalen till det &
att marknaden for hotell- och konferensanldggningar inte varit den alra
bésta och planforutséttningarna &r svarai omradet.

| avvaktan paforsaljning har fsk fatt forvaltningsuppdraget for fastigheten. |
uppdraget ingar ocksa att hyra ut lokalerna. Att hyra ut dessa har dock
hittills varit svart pagrund av att erbjuden kontraktstid endast varit tva ar
fran tecknande av kontrakt.

Byggnaden bestar av kontorslokaler, utstallningsytor, restaurang, motions-
utrymmen och i évrigt mycket storalager och produktionsytor. Flera
tillfaliga hyresgaster finns men de flesta lokalerna & tomma.

Under varen kommer repetitionslokaler for Stadsteatern att inrymmasii
delar av de stora Oppnaytorna. Detta & dock tillféaligt p.g.a ombyggnad av
Stadsteaterns ventilation i Kulturhuset.

Dessutom pagar diskussioner med andra kommunala verksamheter som kan
accepteratidsbegransade forhyrningar. Att hyraut till andra kommunala
verksamheter underldttar en eventuell evakuering om det skulle finnas en
kopare som Onskar tilltréda lokaler utan hyresgéaster.
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Kontorets forhoppning & att om uthyrningen lyckas kan det ocksa
underl&tta en forsdjning i framtiden.

Ekonomi

Fastighets- och saluhallskontorets kontor skall besta av ca 1500 kvm
kontorslokaler och ca 150 kvm lager. Hyresnivan for dessalokaler & ca 3,0
mnkr/ar.

Nér fastighets- och saluhallskontoret flyttar kan 2 123 kvm kontor i
Tekniska Namndhuset samt 860 kvm péa Slakthusomradet tomstéllas. Dessa
lokaler bor kunna hyras ut till andra hyresgaster. Intékterna fran dessa
uthyrningar bedéms kunna uppgatill 4,0 mnkr respektive 1,2 mnkr vilket &r
betydligt htgre &n vad hyresnivan i de nyalokaernaar.

De 6vrigakostnadernai samband med flytten & beréknade till ca 5,0 mnkr.
Daingar kostnader for data, telefoni, flytt, nyamadbler och erforderliga
anpassningar av lokalerna.

Bilaga:
Lokalritning



