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Forséljning av del av fastigheten Nybyggaren 4 i Salems kommun

FORSLAG TILL BESLUT

1. Fastighets- och saluhallsnamnden beslutar godkanna avtal om férsajning av
del av fastigheten Nybyggaren 4 i Salems kommun under i utldtandet angiven
forutsdttning.

Sten Wetterblad

Ake Wahlqist

SAMMANFATTNING

Ar 1899 forvarvade staden den mark frén vilken fastigheten Nybyggaren 4 i Salems
kommun senare har avstyckats. Marken detaljplaneradesi samband med Salemstadens
exploatering och far enligt nu géllande detaljplan anvandas fér handel séndama och som
naturomrade. Del av fastigheten &r sedan |ang tid uppléten med arrende och bebyggd med
en nérbutik. Arrendatorn och &garen till nérbutiken, OmniaNon Satis AB, har begért att
faforvarva den arrenderade marken for att kunna finansiera och belana erforderliga
investeringar.

Forhandlingar paborjades 2004, sedan kontoret bedomt att forséljning av aktuell mark
ar godtagbar for staden. Ett villkorat kopekontrakt har uppréttats och godkants av Mats
Rostlund sasom &gare till Omnia Non Satis AB. Enligt detta séljer staden ca 2200 kvm
av fastigheten Nybyggaren 4, d v s hela det for handel sindamdl avsedda omradet. K ope-
skillingen uppgar till 1 250 000 kronor och & godtagbar med héansyn till den vardering
som forutsatts bli godkand av expertradet 2005-05-23. Bokfort varde saknas.
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UTLATANDE

Bakgrund

Ar 1899 forvarvade staden den mark frén vilken fastigheten Nybyggaren 4 i Salems
kommun senare har avstyckats. Samtidigt forvarvades stora intilliggande markomraden,
vilka framfor allt under 1960-talet detaljplaneradesi samband med Salemstadens exploa
tering. Ar 1992 &ndrades detaljplanen for fastigheten Nybyggaren 4 frén att ange omréde
for allmant andamal till att ange omrade for handel sandama och naturomrade.

Ar 1991 upplét staden ett anléggningsarrende (ca 1100 kvm) for butiks- och reklaméanda-
mdl inom fastigheten Nybyggaren 4. Arrendatorn | &t uppféra en butik, men fick endast
tidsbegransat bygglov. Plandndringen 1992 medférde dock att permanent bygglov kunde
erhdllas. Nuvarande innehavare av arrendekontraktet, Omnia Non Satis AB, har genom sin
agare Mats Rostlund i skrivelsetill staden begért att fa forvarva den arrenderade marken
for att kunna finansiera och belana erforderligainvesteringar for reparation och underhall.

Enligt kontorets forsaljningspolicy géller: " pagaende forsajningar skall fullfoljas” samt
" objekt som &r av 13g nytta kan sdljas om det bedoms lampligt ur forvaltningssynpunkt”.

Gaéllande detaljplan

Enligt gallande detaljplan fran 1992 skall ca 5000 kvm av fastighetens totala areal om
7176 kvm utgora naturmark. Resten, ca 2200 kvm, skall anvandas som omréade for handel
och fér bebyggasi en vaning med en storsta tillétna byggnadsarea om 300 kvm BTA.

Aktuellt forsaljningsobjekt pa fastigheten Nybyggaren 4

Den for forsaljning aktuella delen av fastigheten Nybyggaren 4 uppgar till ca 2200 kvm,
dv sheladet for handelsandamal avsedda omrédet. Avstandet till Salems centrum uppgar
till ca 700 meter.

| enlighet med detaljplanen & marken bebyggd med en envaningsbyggnad om 300 kvm
BTA. Byggnaden, som &gs av arrendatorn, inrymmer en narbutik som éven a ombud
for ATG, Svenska Spel och Posten. Den obebyggda delen av handel somradet anvands for
kundparkering och for ovrig parkering. Resten &r trédbevuxen och kuperad naturmark.

Taxeringsvardet for marken uppgick 2004 till 201 000 kronor. Bokfért varde saknas.

Kontorets synpunkter och forslag

Fastighets- och saluhallskontoret har bedomt att forséljning av arrendemarken &r
godtagbar for staden, om forsaljningen omfattar hela det for handel sandamdl avsedda
omrédet. Forhandlingar paborjades under 2004, varefter kontoret har uppréttat bilagda
forslag till kopekontrakt, som godkéants av Mats Rostlund sasom &gare till Omnia Non
Satis AB. Enligt kontraktet sdljer staden ca 2200 kvm av fastigheten Nybyggaren 4 for
en kopeskilling om 1 250 000 kronor.

Kontraktet innehdller, forutom sedvanliga villkor, aven villkoret att arrendatorn Omnia
Non Satis AB senast 2005-09-30 godkant forutséttningarnai kopekontraktet. K opeskil-
lingen & godtagbar med hansyn till véarderingen. Kontoret fores ar att fastighets- och
saluhallsndmnden beslutar godkanna ovan namnda avtal om forséljning, under forut-
séttning att varderingen blir godkand av expertradet for fastighetsfragor 2005-05-23.
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