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Om- och tillbyggnation av restaurang Ortagarden i Oster malmshallen,
fastigheten Riddaren 3. Genomférandebeslut

FORSLAG TILL BESLUT

Fastighet- och saluhallsnamnden beslutar att delegera &t forvaltningen att
upphandla konsulttjanster och byggnadsarbeten till ett belopp om 4 mnkr
for om- och tillbyggnad av restaurang Ortagarden i Ostermalmshallen,
fastigheten Riddaren 3.

Sten Wetterblad
Mikagl Forkner

SAMMANFATTNING

Koket i restaurang Ortagérden &r i stort behov av renovering. Tatskiktet i
restaurangens kok &r otétt, vilket har inneburit 1&ckage ner till underliggan-
de butik vid ett antal tillfallen under de senaste aren. For att undvika om-
fattande fuktskador samt for att astadkomma ett rationellare och modernare
kok med béttre arbetsmiljo har fastighets- och saluhallskontoret tréffat dver-
enskommel se med restaurangégaren, att kontoret ska genomféra en om-
byggnation av restaurangens koksdelar och i samband med detta byggatill
en terrassin i Ostermalmshallen.

Kostnaden for ombyggnationen inklusive utférande av terrass har berdknats
till totalt ca4 mnkr. Hyran for lokalen kommer efter genomfoérd renovering
och tillbyggnad att 6ka med 150.000 kronor per ar.

Kontoret foredar att fastighets- och saluhallsnamnden beslutar att kontoret
skall projektera och genomfdra om- och tillbyggnad av restaurang Ortagérden
till en kostnad om 4 mnkr.
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UTLATANDE

Bakgrund

Koket i restaurang Ortagérden &r litet och ddligt disponerat samt i stort
behov av renovering. Tétskiktet i restaurangens kok &r otétt, vilket har inne-
burit 1&ckage ner till underliggande butik vid ett antal tillfallen under de
senaste aren. De lagningar som skett har misslyckats varfor en mer omfat-
tande tétning av bjalklaget och oml&ggning av golvet maste genomforas.

Med anledning av koksutrymmenas daliga skick har fastighets- och salu-
hallskontoret tréffat Gverenskommelse med restaurangégaren, att kontoret
ska genomfora en ombyggnation av restaurangens koksdelar samt i sam-
band med detta byggatill en terrass som forl&ggs pataket till en restaurang i
Ostermalmshallen.

M al/syfte

Malet med ombyggnaden &r att genom renovering och ombyggnad av restau-
rangens kok inklusive disk- och kylutrymmen astadkomma ett rationellare
och modernare kok med béttre arbetsmiljo samtidigt som problemet med det
otéta bjalklaget atgardas. En tétning av bjalklaget ar absolut nddvandigt for
att byggnaden inte ska fa omfattande fuktskador samt for att undvika lackage
till butiken under med eventuella krav pa ersattning for skada och skadestand.

En del av nuvarande serveringsyta kommer att behdvatasi ansprak for ett
nytt diskrum varfor kontoret stéllts sig positiv till en tillbyggnad av terrass for
att ersdtta och utdka befintlig serveringsyta. Restaurangagarens 6nskema om
tillbyggnad av en terrassin i hallen ber&knas dérfér att genomforasi samband
med ombyggnationen.

Genomfdrande och tidsplan

Under forutséttning att ndmndens ger sitt godkannande kan projekteringen
varaklar till augusti manads slut. Upphandling kan genomforas under
september manad och byggarbetena paborjas tidigast under oktober manad.

Ombyggnationen foreslas uppdelasi tre etapper: etapp 1 med kyl- och
diskrum, etapp 2 med kok for gronsaker, etapp 3 med kok for kott. Tillbygg-
naden av serveringsutrymme paterrass i Ostermalmshallens, som kan utfo-
ras parallellt med ndgon av de tre etapperna, utfores da storningarnablir
som |&gst.

Byggarbetena beréknasi dagsl éget att paborjas under oktober manad med
ett uppehdll for julhandeln och slutforas under nasta ars forsta manader.
Arbetena maste dock anpassas efter den tidpunkt som passar restaurangens
och 6vriga hallens verksamhet, varfor exakt genomforandetidpunkt kommer
att bestdmmas efter genomford projektering.

Ekonomi
Kostnaden for ombyggnationen inklusive utférande av terrass har beraknats
till totalt ca4 mnkr. Hyran for lokalen som idag & 728.196 kronor per ar



kommer efter genomford renovering och tillbyggnad att 6ka med 150.000
kronor till totalt 878.196 kr per ar. Restaurangégaren bekostar samtliga
maskiner, bankar och installationer i koket samt eventuella nya végg- och
golvbekl&dnader i den gamla delen.

Ostermalmshallen har p& grund av sin alder en bristfallig dokumentation av
genomférda ombyggnader och bristfalligt ritningsunderlag. | ber&kningarna
av projektet ingar darfor ett hdgre belopp for of drutsedda kostnader &n
normalt.

Miljokonsekvenser

Ombyggnaden ska genomfdrasi en byggnad som har mycket stort kultur-
historiskt varde. Omfattande hansyn skall tastill detta. Stadsmuseet har
darfor konsulterats.

Kontor ets forslag/synpunkter

Kontoret foredar att fastighets- och saluhallsnamnden beslutar att kontoret
skall projektera och genomféra om- och tillbyggnad av restaurang Ortagard-
entill en kostnad om 4 mnkr.
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