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bo.helin@fsk.stockholm.se

Utveckling av Skarpa By i Skarpnacks Gard.
Lagesrapport

FORSLAG TILL BESLUT

1. Fastighets- och saluhallsndmnden beslutar att godkénna denna rapport
och ldgga detta tjdnsteutldtande till handlingarna.

Sten Wetterblad

SAMMANFATTNING

Bebyggelsen inom Skarpa By édgs av staden och forvaltas av fastighets- och
saluhallskontoret. F d gatu- och fastighetsndmnden fattade &r 2002 beslut om
att ge f d gatu- och fastighetskontoret i uppdrag att arbeta vidare med att
utveckla Skarpa by.

En omvandling av Skarpa by innebdr att delar av befintlig bebyggelse rivs
och ersitts av framfor allt bostéder. Eftersom omréadet bestar av dels
obebyggd mark, dels mark med tomma byggnader, dels byggnader med
fungerande verksamheter maste utbyggnaden ske i etapper. Forslaget
innebdr att staden kan komma att belastas av rivningskostnader samt
kostnader for evakuering av befintliga hyresgéster. Forslaget ger dven
upphov till intékter for staden genom markf{orséljning alternativt
tomtrattupplatelser.

Inom markkontoret och stadsbyggnadskontoret har nu utrednings- och
planarbetet prioriterats.

Kontoret vill 1 detta drende informera nimnden om det nu padgaende
utrednings- och planarbetet. Processen kan ta mer dn 5 &r men bor
etappindelas med tanke pd angeldgenheten att de tomma husen bor rivas och
ge plats for annan anvéndning.
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Bakgrund

Bebyggelsen inom Skarpa By i Skarpnicks Gérd, som bestar av ett 20-tal
byggnader, dgs av staden och forvaltas av fastighets- och saluhallsnimnden.
Inom omradet finns ocksa en byggnad for dldreboende som dgs av Tyreso
kommun och tre byggnader for bostdder som dgs av Stockholmshem AB.

Staden forvarvade Skarpnécks gard 1922. Skarpnéicks Gard anvédndes redan
fran borjan for vardverksambhet. I slutet pd 1960- talet utformades omradet
till ett vard- och rehabiliteringsomrade 1 stor skala med centralkdk, tvétteri
mm. | dagsldget hyr ett privat vardbolag, Skarpnidck Care AB, huvud-
byggnaden med dess annex, fyra bostadshus samt vissa utrymmen i en av
servicebyggnaderna. Resten av byggnaderna hyrs ut till andra intressenter
sdsom industri, konstnérsateljéer, kulturverksamhet och handelstradgard.

Fyra av de gamla byggnaderna for boende ar idag inte mdjliga att anvinda.
Byggnaderna ar i mycket déligt skick. En har brunnit sa hela byggnaden ar
forstord invandigt. Olika utredningar har gjorts for olika intressenter, men
det har alltid visats sig vara for hoga kostnader for att gora byggnaderna
anvéandbara. Installationer sasom el, vatten och avlopp &r inte brukbara 1
nuvarande skick och kréver stora investeringar for att kunna anvéndas.
Sedan en tid tillbaka &r byggnaderna igenspikade for att hindra inbrott och
annat intrdng. Byggnaderna &r uppforda vid en tidpunkt da blébetong
anvéandes som byggnadsmaterial och bl a dérfor ar sanering och rivning en
mycket kostsam étgérd. Vid en prelimindr bedomning har kostnaden
berdknats till minst 8 mnkr. En 6versikt 6ver det aktuella omradet framgar
av nedanstéende bild.

Vardbyggnad.

TG Flerbostadshus,
Stockholmshem
Servicebyg : o Tomma fd
v Y vardbyggnader
Servicebyggnader ; '
Vardbyggnader med

- pagaende verksamhet
K-mirkt gard

Outnyttjad mark, fd

Handelstradgard rekreationsomrade
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Det intilliggande Skarpnéck byggdes ut pa 1980-talet. Bebyggelsen omfattar
totalt ca 4.300 lagenheter, de flesta i flerbostadshus. Skarpnéck &r bra
anpassat for nya bostéder. Infrastrukturen i omrédet ar val utbyggd.
Stadsdelen har bra kommunikationer med tunnelbana och bussar och nérhet
till rekreationsomraden, bl a Nackareservatet.

Tidigare beslut
F.d Gatu- och fastighetsnimnden beslutade den 23 maj 2000 att de fyra
obrukbara bostadshusen skulle siljas och exploateras.

For att exploatera denna del bor den sittas in 1 ett storre sammanhang, vilket
mdjliggor en hogre exploatering inom Skarpa By som helhet. Flera av de
byggnader kontoret forvaltar i omradet dr delvis i1 déligt skick och svéra att
hyra ut da den verksamhet de byggdes for inte ldngre bedrivs. Mot denna
bakgrund fattade f.d Gatu- och fastighetsndmnden ar 2002 beslut om att ge
f.d Gatu- och fastighetskontoret i uppdrag att arbeta vidare med att utveckla
Skarpa by.

Tidsplan

Omradet bestar av dels obebyggd mark, dels mark med tomma byggnader,
dels byggnader med pagaende verksamheter. En omvandling av Skarpa By
ligger troligen inom en period av fem till tio ar, beroende pa vilken
utformning och omfattning det slutliga forslaget fér.

I ett forsta skede tas en huvudstruktur med etappindelningar fram. Den forsta
etappen avser omradet med de tomma f.d vardbyggnaderna som ska rivas.
Planarbetet for nya bostdder inom detta omrade paborjas omedelbart.
Parallellt med detta utreds forutsidttningarna och utbyggnadsordning for
resterande etapper.

Organisation

Det inledda utrednings- och planarbetet leds av Stadsbyggnadskontoret pa
uppdrag av Markkontoret. Kontaktman inom fastighets- och saluhalls-
kontoret 4r Bo Helin.

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget innebdr att ett antal byggnader méste rivas vilket ger upphov till
kostnader for staden. Verksamhet pagér 1 delar av de servicebyggnader som
foreslas rivas, varfor staden kan belastas av evakueringskostnader for
befintliga hyresgister. Eventuellt kan befintliga hyresgéster erbjudas andra
lokaler i stadens bestand eller inom Skarpnécks industriomrade.
Exploateringen ger d&ven upphov till betydande intékter for staden i form av
intékter frdn markforséljning alternativt tomtréttsavgalder.
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Miljokonsekvenser
Omradet har stora naturvirden. En exploatering maste ske varsamt och ta till
vara och utveckla de stora natur- och miljokvalitéer omradet erbjuder.

Savil de ekonomiska som miljoméssiga konsekvenserna av forslaget maste
utredas vidare.

Kontorets synpunkter

De byggnader kontoret forvaltar i omradet ar delvis 1 mycket daligt skick
och en dversyn av framtida nyttjande av omradet dr nddvindig. Det dr
angeldget att i en forsta etapp mojliggora en exploatering av de fyra
obrukbara bostadshusen och att det sker skyndsamt. Vardbolaget Skarpnéck
Care AB som idag hyr huvudbyggnaden med dess annex, fyra bostadshus
samt vissa utrymmen i en av servicebyggnaderna har framstéllt 6nskemal
om att forvdrva byggnaderna. En utredning av verksamhetens lokalbehov far
tas upp 1 det fortsatta utredningsarbetet.

SLUT
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