STYRELSEARENDE NR 11/2006
2006-05-02
Arende nr 7

Till
Styrelsen for Stockholms Stads Bostads-
férmedling AB

Ombyggnad av formedlingens lokaler

FORSLAG TILL BESLUT

VD foreslér att styrelsen beslutar
att godkinna forslaget till ombyggnad av bostadsformedlingens lokaler och

att uppdra &t VD att & bolagets vignar uppdra at Fastighets- och saluhalls-
kontoret att genomfora ombyggnaden.

Per Anders Hedkvist

Bakgrund

Bostadsformedlingen har under de senaste dren kraftigt 6kat antalet formedlade 13-
genheter och kunder. Vi har klarat detta genom kraftfulla satsningar pa att utveckla
verksamhetssystemen, bygga upp Internetbaserade tjanster for vara kunder och ge-
nom att ldgga ut uppgifter som inte dr kdrnverksamhet. Vi har ocksa sett 6ver och
effektiviserat vara processer och fordelat om arbetsuppgifter och bemanning for att
klara den d6kade verksamhetsvolymen. For utvecklingsinsatser och avgransade upp-
drag har ocksa konsulter utnyttjats. Totalt sett har den 6kade verksamhetsvolymen
darfor hittills klarats med begransade utdkning av den fast anstéllda personalen.

Stockholms Stads Bostadsférmedling AB
a Box 8317, 104 20 Stockholm



Antal i bostadskon med prognos for 2006
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Arsarbeten 2001-2005
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De prognoser formedlingen gjort 1 verksamhetsprogram och budgetar har under de
senaste 4ren regelmissigt dvertriffats av verkligheten. Okningen av antalet bostads-
koande under det forsta tertialet detta ar ar ett sadant exempel. De ndrmaste tva éren,
2007 och 2008 forvintar formedlingen att antalet formedlade 1dgenheter kommer att
na nya rekord. Detta innebér att Bostadsformedlingen forutom att fortsétta arbetet
med att effektivisera verksamhetssystem och arbetssitt ocksd maste skapa forutsatt-
ningar for att for att kunna 6ka bemanningen. Forutsittningar for detta finns inte med
nuvarande utnyttjande av formedlingens lokaler.

Bostadsformedlingen har dérfor i dialog med fastighetsdgaren Fastighets- och salu-
hallskontoret sokt olika 16sningar pa problemen. Den bésta 16sningen har befunnits
vara en ombyggnad i befintliga lokaler. De problem som behdver 19sas ar:

» Expansionsutrymme saknas for de delar av verksamheten som kan behdva
véxa, bl. a. kundtjénst och reguljir formedling.

» Daliga rumsliga samband mellan enheter som behdver arbeta i ndra kontakt,
t.ex. IT-utveckling, IT-drift och informationsenheten.

= Lamplig plats for utbildning och information kring bolagets verksamhetssy-
stem saknas.

= Motesrum for avdelningsmdten, styrelsemoten, fastighetsdgartraffar mm.
saknas.

= Modtesplatser dér personal fran olika grupper och avdelningar spontant mots
over granserna saknas.

Process

Diskussioner med fack och personalgrupper kring behovet av fordndringar av lokal-
situationen inleddes varen 2005. Inledningsvis diskuterades behov och 6nskemal.
Grundkoncept for hur olika enheter skulle kunna sitta i lokalerna blev tydligare under
hosten. Forslag med enbart cellkontor som mer dppna ldsningar én i det slutliga for-
slaget har diskuterats. Den slutliga 16sningen 4r en avviagning mellan olika arbets-
gruppers arbetsuppgifter och lokalernas forutsittningar. Forslaget ar redovisat for
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och godkint av de fackliga organisationerna vid Bostadsformedlingens skyddskom-
mittés mote den 18 april.

Forslag till ombyggnad av befintliga lokaler

I samarbete med en av Fastighets- och saluhallskontoret utsedd arkitekt har forutsatt-
ningarna for att 16sa ovan beskrivna problem studerats. Det nu framtagna forslaget
bygger pa ett antal forutséttningar:

Befintliga ytor anvinds effektivare:
= Oppna kontorslandskap for sa stora delar av formedlingen som méjligt
» Kompakta cellkontor for de som véljer att sitta kvar i cellkontor
=  Overgang fran pappersarkiv till digitalt arkiv for kodrenden.

Sambanden mellan vaningsplanen forbattras:
* Bostadsformedlingen fér tillgéng till trapphuset {for intern kommunikation
mellan vaningsplanen.

Nodvéndiga verksamhetsmissiga samband stérks:
= [T-drift och IT-utveckling samt Information kommer néra varandra pé plan 1
»  Gruppchef reguljar formedling, ackvisitor och projektledare nyproduktion sit-
ter tillsammans och ihop med reguljar formedling pa plan 1.

Gemensamma ytor och funktioner stérks:
* Gemensamt fika och lunchrum pa plan 0
» Sammantriddesrum i anslutning till lunchrum pé plan 0

Hoga krav pa arbetsmiljo:
* Stor hdnsyn tas for att minimera bullerproblem 1 6ppet landskap, korridorer
och lunchrum.
* God tillgdng pa sma samtalsrum i det 6ppna landskapet.
»  Skrivarrum och jourrum for personal i det 6ppna landskapet pa plan 2.

Utformning av planldsningen framgér av bilagda planritningar. Férutom ovan be-
skrivna gemensamma funktioner som lunchrum och sammantriadesrum m m skapar
den nya 16sningen mdjlighet till en expansion med ca 15 anstéllda pd formedlingen.

Tidplan

Ombyggnaden planeras genomforas under sommaren 2006 med byggstart direkt efter
midsommar och slutférande innan september manads utgang. Forfragningsunderlag
skickas ut under vecka 19 och upphandlingen beréknas vara slutférd vecka 22. Om-
byggnaden dr planerad for att formedlingen skall kunna sitta kvar i lokalerna under
hela perioden. Ombyggnaden sker i ett plan i taget med start pa plan 2. Det plan som
ar under ombyggnad fristills helt for byggnadsarbete for att minska stérningen pa
personal och verksamhet. Verksamheten skall kunna genomforas avbrottsfritt under
hela ombyggnaden. Omflyttningar mellan etapperna sker pa helger.
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Kostnadsbedomning

Den slutliga kostnaden for ombyggnaden kommer att klargoras av upphandlingen.
Som underlag for beslut om ombyggnad har en kostnadsberdkning gjorts av Fastig-
hets- och saluhallskontoret och av en av Fastighets- och saluhallskontoret utsedd
berdkningskonsult, bk berdkningskonsulter ab. Kalkylens totalsammanstillning bifo-
gas. Den totala ombyggnadskostnaden berdknas bli 5,7 miljoner kronor. Av detta
utgdr 4,35 miljoner byggkostnader och aterstoden kostnader for projektering, bygg-
ledning och budgetreserv.

Till ovanstaende kommer kostnader for mdbler i det 6ppna landskapet och i nytill-
kommande sammantrddesrum och lunchrum. I samtliga cellkontor utnyttjas befintli-
ga mobler.

Kostnadsberikning bifogas i bilaga 2

Summering

Genom den foreslagna ombyggnaden skapas effektivare lokaler med béttre samband.
Bostadsformedlingen far tillgang till lokaler med forutsdttning att klara framtida ex-
pansionsbehov. Samtidigt 6kar kvaliteten pd gemensamma ytor som korridorer,
lunchrum och sammantriadesrum. Materialval i gemensamma ytor och det 6ppna
landskapet dr gjorda for att skapa en trivsam arbetsmiljo med god ljudkvalitet. Totalt
sett bedoms forslaget ge bostadsformedlingen d&ndamélsenliga lokaler for 1dng tid
framover. Viktigt for formedlingen ar att hela ombyggnadsprocessen kan ske utan att
verksamhetens IT-stod paverkas sé att driftstorningar kan undvikas.

SLUT



