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Forslag till langsiktigt och kulturellt hallbar forvaltning
av Hasselby slott. Svar pa skrivelse av Karin Wanngard
(s). Aterremiss

FORSLAG TILL BESLUT

1. Fastighets- och saluhallskontoret foreslar att fastighets- och
saluhallsndmnden som svar pd skrivelsen aberopar detta
tjansteutlatande.

Sten Wetterblad

Mikael Forkner

SAMMANFATTNING

Karin Wanngard (s) har i skrivelse av den 21 juni 2005 hemstéllt om att
ndmnden beslutar att ge forvaltningen i uppdrag att utreda och dterkomma
med forslag till 1dngsiktig och kulturellt hallbar forvaltning av Hésselby slott
samt utreda om det dr mdjligt att dgarskapet dverfors till AB Stadsholmen.
Néamnden beslutade den 21 juni 2005 att dverlimna skrivelsen till kontoret
for beredning.

Den 22 september 2005 beslutade ndimnden att remitera skrivelsen till
stadsdelsndmnden i1 Hésselby-Villingby for att frdn dem fa synpunkter pa
goda idéer om hur vi kan forvalta fastigheten.

Stadsdelsndmnden behandlade drendet den 28 mars 2006 och foreslog att for
att langsiktigt sdkerstélla en kulturellt hdllbar forvaltning av Hisselby slott
bor Fastighets- och saluhallsndmnden verka for att slottet byggnads-
minnesmarks av Lénsstyrelsen, antingen i sin helhet eller delvis.

Bilaga 1. Beslut Hésselby-Villingby stadsdelsndmnd 2006-03-28
Bilaga 2: Tjénstedrende Villingby-Hésselby.
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Stadsdelsndmnden beslutade att ge forvaltningen 1 uppdrag att utreda
mdjligheterna att forhyra Plaisiren i syfte att 6ka det kulturella engage-
manget 1 Hisselby-Villingby.

Kontoret redovisar i detta utlaitande bakgrunden och de olika turer som
forevarit.

UTLATANDE
Bakgrund

Karin Wanngérd (s) har i skrivelse av den 21 juni 2005 hemstillt om att
ndmnden beslutar att ge forvaltningen i uppdrag att utreda och dterkomma
med forslag till 1angsiktig och kulturellt hallbar férvaltning av Hésselby slott
samt utreda om det dr mdjligt att Agarskapet 6verfors till AB Stadsholmen.
Niamnden beslutade den 21 juni att 6verldmna skrivelsen till kontoret for
beredning.

Svar pa skrivelsen togs upp i1 Fastighets- och saluhallsndimnden den 22
september 2005 som da beslutade att remittera skrivelsen till stadsdels-
namnden Hisselby-Villingby samt att darutdver anfora foljande:

“Hdsselby slott dr en viktig byggnad fér omradet i Hésselby och Villingby.
Aven den tillhorande parken fyller en funktion for de boende i omrddet. Att
fastigheten inte rustas upp eller tas om hand medfor att den allt mer
forfaller och det blir svarare och svdrare att bedriva verksamhet i huset.

Vi vet att det gdr att forvalta och driva Hdsselby slott utan negativt resultat.
Detta har gjorts forut och det skulle med stora méjligheter kunna géras
igen. Det dr viktigt att dven de kulturella fastigheterna i ytterstaden tas om
hand pa ett fortjanstfullt sdtt. Dérfor vill vi remittera skrivelsen till
stadsdelsndmnden for att fran dem fa synpunkter pd goda idéer om hur vi
kan forvalta fastigheten.”
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Hisselby-Villingby stadsdelsnimnd behandlade drendet den 28 mars 2006
och ville sérskilt lyfta fram foljande synpunkter angdende Hasselby Slotts
framtida anvéndning.

”Det primdra for oss dr att Hdsselby Slott far vara kvar i stadens dgo, far
en ldngsiktig och engagerad forvaltning och hyresgdst samt att
tillgdangligheten for kultur- och foreningslivet ddr tryggas for framtiden. Vi
anser att forvaltningens forslag om en ev. forhyrning av Galleri Plaisiren dr
mycket positivt och viktigt for det lokala kulturlivet for stadsdelen.
Forvaltningen lyfter fram behovet av att byggnadsminnesmdrka Hdsselby
Slott och vi instdmmer i detta. Fragan har redan vickts hos Lénsstyrelsen
och Stadsmuseet har for dndamalet tagit fram skyddsforeskrifter. Den
nuvarande dgaren av Hdsselby Slott, Fastighets- och saluhallsstyrelsen, har
dock inte ldmnat in en formell ansokan till Linsstyrelsen om byggnads-
minnesmdrkningen. Detta dr ndgot som skulle underldtta att fa statliga

bidrag for kostnader ndr det gdller att tillvarata slottets kulturhistoriska
virden. Vi onskar att Fastighets- och saluhallsnimnden skyndsamt gor detta
med alla de foreskrifter som krdvs.

Det som oroar oss mest dr behovet av underhallsatgdrder ndr det gdller
framfor allt de "nya” byggnaderna samt parken tillhérande Hdsselby
Slott.”

Stadsdelsndmnden beslutade att ge forvaltningen 1 uppdrag att utreda
mdjligheterna att forhyra Plaisiren i syfte att 6ka det kulturella engage-
manget 1 Hisselby-Villingby.

Historia

Fastigheten Hésselby slott 4gs sedan 1931 av Stockholms stad. Slottet ar
ursprungligen fran 1600-talet. Fastigheten koptes av staden for att sdkerstdlla
utbyggnadsmdgjligheterna av bostidder visterut. Fastigheten bestar av 10 st
byggnader med en total uthyrningsbar yta
om 5 500 m2, varav slottshuvudbyggnaden
med flyglar utgér knappt hilften av ytan.
Ovriga byggnader #r en nyare

& konferensbyggnad,
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forlaggningsbyggnader, utstéllningsbyggnad samt ytterligare ndgra mindre
hus. Tomtytan &r pa 61 000 m2.

Enligt gillande detaljplan, faststilld 1983, far fastigheten anvdndas endast
for allmént dndamél, exempelvis konferensverksamhet. De dldre
byggnaderna ér klassificerade som kulturhistoriskt vardefulla.
Skyddsforeskrifter finns for vard och underhéll av byggnader och park.

Slottet var under en lang tid, 1963 till 2000, uthyrt till ”Stiftelsen Hésselby,
de nordiska huvudstiddernas centrum for kulturutbyte”, som bedrev
konferens- och utstidllningsverksamhet pa slottet. Stiftelsen upphdrde och
fran och med den 1 januari 2001 &r slottet uthyrt till en privat
konferensarrangdr pé korttidskontrakt.

Gatu- och fastighetsndmnden beslét den 13 mars 2001 att slottet skulle
séljas med inriktning pé konferens- och utstdllningsverksamhet. Grunden for
beslutet om forsdljning var att det inte fanns nagot behov av slottet for
stadens egna verksamheter och att kontoret hade ett omfattande
forsdljningsbeting. Méklare anlitades och ett antal intressenter visade sitt
intresse for slottet ndgra med inriktning pd konferensverksamhet, andra ville
skapa ett smaforetagarcentrum och nagra ville ha slottet som privatbostad.

Innan forséljningen hunnit genomforas fattade Gatu- och fastighetsnamnden
den 3 december 2002 beslut om att fastigheten Hésselby Slott 1 skulle forbli
1 stadens dgor och dven fortsdttningsvis vara tillgdnglig for kurser,
konferenser, forenings- och utstdllningsverksambhet.

Hisselby-Villingby stadsdelsndmnd har
ocksé intressen 1 slottet. Deras ndmnd
behandlade den 18 februari 2003 fragan
om utstdllningsverksamheten pa slottet.
Arendet rorde stdd till konstklubben i
stadsdelen for fortsatt verksamhet med
utstdllningar och liknande verksamhet som
pagar i byggnaden Plaisiren pa
slottsfastigheten. Stadsdelsndmnden framhaller 1 sitt beslut att det dr viktigt
att Plaisiren behalls i staden dgo och garanteras en framtid och utveckling
for omradets konstverksamhet.

I beslut i Gatu-och fastighetsndmnden den 20 februari 2003 gavs kontoret i
uppdrag att forhandla med den nuvarande hyresgésten som bedriver
konferensverksamhet om en langtidsuthyrning alternativt hitta ny hyresgést
som ar villig att teckna ett langsiktigt kontrakt. Marknaden for
konferensanldggningarna har under de senaste aren inte varit god och den
nuvarande hyresgésten har inte utan krav pa stora investeringar fran
kontorets sida velat teckna ett ldngre avtal. Den hyresnivd som hyresgisten
kunde acceptera i diskussioner efter namndens beslut har inte kunnat ticka
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de foreslagna investeringarna, varfor det ekonomiska resultatet som redan
var negativt ytterligare skulle forsdmras. Kontakter togs dven med ett antal
andra konferensarrangdrer som dven de beddmde det som svért att fa en
ekonomiskt barande verksamhet pa slottet med de hyresnivaer som krivs.

Vad sedan géller 6verforing av Slottet till Stadsholmen har ddvarande Gatu-
och fastighetsnimnden, Fastighets- och saluhallsndmnden den 31 mars 2005
och Stadsholmen AB beslutat att Hasselby Slott inte uppfyller samtliga de
kriterier som kommunfullmiktige faststéllde 1 sitt beslut av den 15 december
2003, om renodling av stadens fastighetsbestand. Bland annat sé ar det bara
vissa av byggnaderna som uppfyller kraven pa kulturhistorisk
skyddsklassning och fastigheten har dven ansetts vara for stor.

Analys

Efter det att stiftelsen upphdrde och lamnande slottet har slottet haft en
osdker framtid. Forst beslut om f6rsdljning, som sedan f6ljdes av beslut om
fortsatt 4gande och uthyrning till verksamhet som gjorde slottet tillgingligt
for kurser, konferenser, forenings- och utstéllningsverksamhet.

Fastigheten kommer 1 ar liksom
tidigare ar att gd med ett underskott.
Arets underskott 4r pa grund av stora
underhéllsatgarder berdknas till ca 1,5
mnkr. Hyresintékterna ar pa ca 2 mnkr.
Eftersom det till viss del dr byggnader
med kulturhistoriskt virde och
fastigheterna méste skotas och vardas

ol = med stor omsorg kommer
underhallskostnaderna aven fortsattmngsws att vara hoga. De nyare
byggnaderna &r idag i stort behov av underhéllsatgérder.

Kurser, konferenser, forenings- och utstillningsverksamhet

De verksamheter som beslutats bedrivas pé slottet dr dels verksamheter som
ar valdigt konjukturkinsliga, kurs- och konferensverksamhet, dels
verksamheter som inte dr ekonomiskt I6nsamma, utstillnings- och
foreningsverksamhet. Kontorets bedomning &r att om det nuvarande beslutet
om uthyrningen av slottet fortsattningsvis skall gélla kommer fastigheten
dven framgent att g& med underskott. For att fa en langsiktigt och kulturellt
hallbar forvaltning av fastigheten med den inriktning som finns idag ar
kontorets bedomning att ett ekonomiskt underskott for fastigheten méste
accepteras.

Konferensverksamheten har under varen sett en ljusning och diskussioner

har ater upptagits med den nuvarande hyresgisten om ett l1dngsiktigt
hyresavtal. For att detta skall komma till stind kommer det liksom tidigare
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att krdvas vissa investeringar fran kontorets sida. Eftersom diskussionerna
annu inte slutforts ar det 1 dagsldget osékert huruvida avtalet kan ge full
kostnadstéckning.

I enlighet med beslutet i Hasselby-Vallingby Stadsdelsndmnd pégér
diskussioner om uthyrning av Plaisiren med deras forvaltning. En permanent
uthyrning skulle ocksa forbittra slottets resultat.

Bostéader

Ett annat alternativ &r att utreda om det gar att genomfora det ursprungliga
dndamalet for stadens forvérv, dvs bygga bostidder. En mgjlighet som kan
utredas dr om delar av byggnaderna och marken kan omvandlas och
bebyggas med bostdder medan slottet och nagra av byggnaderna behélls for
allmént &ndamal. En &ndring av detaljplanen krivs dock. Detta alternativ har
dnnu inte utretts.

Overforing till Stadsholmen

Vad giller mgjligheten att 6verfora Hisselby slott till Stadsholmen har som
ovan nimnts det nyligen beslutats att Hasselby slott inte uppfyller de
kriterier som kommunfullméktige beslutat nér det géller 6verforing av
kulturfastigheter till Stadsholmen. En foréndring av kriterierna méste déa
genomforas. Stadsholmens har idag instillningen att Hisselby slott inte
passar i deras fastighetsbestdnd, varfor en frivillig 6verenskommelse med
Stadsholmen inte synes mgjlig. Under hdsten skall 6verforingen av de sista
kulturfastigheterna fran Fastighets- och saluhallskontoret till Stadsholmen
ske och Hésselby slott har inte kunnat ingé i det paketet.

Forsaljning

Ett ytterligare alternativ ar att aterigen besluta om att forsélja Hasselby slott
pa den 6ppna marknaden. Vid en forséljning kan staden stélla krav pa
slottets anvdndning sé att delar dven i framtiden kan vara publika. Detta
alternativ innebér ur kontorets synvinkel att ett arligt underskott av en
fastighet far sitt slut.

Byggnadsminnesmarkning

Stadsdelsndmnden foreslar att slottet skall byggnadsminnesforklaras av
ekonomiska skél, dvs mojligheten att erhélla statliga bidrag. Kontoret kan
tanka sig att gora detta. En
byggnadsminnesforklaring kommer

[E ) e troligen enbart att omfatta

=7 | . o . huvudbyggnaden och flyglarna. Det storsta
. Ton man sERRE underhallsbehovet har idag de nybyggda

g | ' L delarna. Nér det géller det statliga bidraget
kan det efter ansdkan utga for den
merkostnad som kontoret har {or att vidta
underhéllsatgarder pa slottet. Det dr
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séledes merkostnaden som uppstér for en metod eller teknik som anvénds
for underhéllsatgirden i forhédllande till den kostnad som uppstatt om en
“normal” teknik eller metod anvénts som ersétts. For att erhalla bidrag kravs
i normalfallet anlitande av en sakkunnig som kan verifiera merkostnaden.

Kontorets forslag/synpunkter
Kontoret foreslér att Fastighets- och saluhallsndamnden som svar pé
skrivelsen aberopar detta tjansteutldtande.

SLUT
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