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Handléggare Till

Arne Karlsson Fastighets- och saluhallsndmnden

Projektledare 2006-10-26

Telefon: 08-508 265 29
Arne karlsson@fsk.stockholm.se

Om- och tillbyggnation av restaurang Ortagarden i
Ostermalmshallen, fastigheten Riddaren 3. Slutrapport

FORSLAG TILL BESLUT

1. Fastighets- och saluhallsndmnden beslutar att godkdnna foreliggande
slutrapport gillande om- och tillbyggnation av restaurang Ortagarden i
Ostermalmshallen, fastigheten Riddaren 3.

Sten Wetterblad
Jan Lind

Sammanfattning

I detta drende avlamnar kontoret en slutredovisning géllande om- och
tillbyggnation av restaurang Ortagirden i Ostermalmshallen, fastigheten
Riddaren 3. Med anledning av betydande okédnda fuktskador har bade
projektets tidplan och ekonomi forandrats.

Beslutad budget for projektet var 4 mnkr. Slutlig kostnad blev 4,6 mnkr.

UTLATANDE

Bakgrund

Koket i restaurang Ortagarden var mycket litet och daligt disponerat samt i
stort behov av renovering. Tétskiktet i restaurangens kok var otétt, vilket har
inneburit lickage ner till underliggande butik vid ett antal tillfillen under de
senaste aren. De lagningar som skett har misslyckats varfor en mer omfat-
tande titning av bjdlklaget och omlidggning av golvet behovde genomforas.

Bilaga 1: Ritning
Bilaga 2: Bilder
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Med anledning av koksutrymmenas déliga skick triffade darfor Fastighets-
och saluhallskontoret en dverenskommelse med restaurangédgaren om en
ombyggnation av restaurangens koksdelar samt i samband med detta att
bygga till en terrass som skulle forldggas pa taket till en annan restaurang
inne i Ostermalmshallen.

Med anledning av detta beslutade fastighets- och saluhallsndmnden
2005-06-02 att delegera till forvaltningen att genomfora projektet inom ett
belopp av 4 mnkr.

2006-04-20 avldmnades en lagesrapport.

Genomférande

Malet med ombyggnaden var att genom renovering och ombyggnad av
restaurangens kok inklusive disk- och kylutrymmen &stadkomma ett
rationellare och modernare kok med god arbetsmiljé samtidigt som
problemet med det otéta bjdlklaget skulle atgérdas. I samband med detta
skulle ocksé restaurangen utoka sin serveringsyta pa en tillbyggd terrass ute
pa taken inne i Ostermalmshallen.

Ombyggnationen delades upp i tva etapper. Etapp 1 inneholl diskrum samt
tillbyggnaden av serveringsutrymmet for restauranggasterna pa terrass.
Etapp 2 innehdll det nya kottkoket och gronsakskoket.

Arbetena har genomforts pd ett bra sitt i nira samarbete med restauratdren
och anpassats till restaurangens och 6vriga hallens verksamheter. Nar en
véigg revs uppticktes dock att ett avloppsror inne i viggen var helt
sonderrostat och att rorets lackage orsakat betydande skador. Dessa har
atgdrdats. Slutresultatet bdde 1 koken och i den nya restaurangdelen har blivit
uppskattade av hyresgisten och av restaurangens géster.

Organisation
Projektledare och ansvarig for ombyggnaden har varit Arne Karlsson.
Som generalentreprendr har Bygg & Anldggning Jan Hjelm AB upphandlats.

Tidsplan

Arbetena startade mars 2006 och skulle fardigstéllas 1 juli 2006. P4 grund av att
omfattningen av vattenskadorna i bjdlklaget var betydligt stdrre dn forvantat
forsenades fardigstillandet till september 2006.

Ekonomi

Budgeten for projektet var 4 mnkr. Projektkostnaderna blev 4,6 mnkr.
Fordyringen beror till allra storsta delen pa de ovéntat stora fuktskadorna.
Den paverkar dock inte kontorets uppgorelse med hyresgisten som innebér
en hyreshdjning med 150 tkr/ar. Ansvarsfordelningen mellan hyresgésten

2(3) \\web01\inetpub\insyn.stockholm.se\work\fsk\2006-10-26\Dagordning\Tjénsteutlatande\11. Ortagarden.doc



TIANSTEUTLATANDE ¥ H
Dnr FS2005/201/108
2006-10-04

o

sTo
@t
(URTIIAY

ST A®

och kontoret som hyresvérd innebar att 2,5 mnkr finansieras genom
hyreshdjningen. Ovrigt dr fastighetsdgaransvar.

Slut
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