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Forsaljning av fastigheten Sagen 19. Inriktningsbeslut

FORSLAG TILL BESLUT

1. Fastighets- och saluhallsndmnden beslutar att uppdra at kontoret att
genomfora forsiljningsprocessen for fastigheten Sagen 19.

Sten Wetterblad

SAMMANFATTNING

I Fastighets- och saluhallsndmndens forséljningspolicy framgér att fastig-
heter som inte &r strategiskt viktiga for staden ska sidljas. I detta drende
beslutar nimnden att férsédljningsprocessen for fastigheten Ségen 19 ska
genomforas.

UTLATANDE

Bakgrund

2006-11-09 beslutade Fastighets- och saluhallsndmnden om en forséljnings-
policy som innebér att fastigheter som ej &r strategiskt viktiga for staden ska
avyttras.

Fastigheten Sigen 19 inhyser inga kommunala verksamheter och bedoms
inte heller ha nagot annat strategiskt virde for staden att behalla.

Sagen 19

Fastigheten dr beldgen pa Langholmsgatan 34-36 i stadsdelen Hornstull.
Fastigheten uppfordes 1958 och har étta plan ovan mark samt kéllare. Den
uthyrbara ytan bestar av 6.024 kvm kontor och 617 kvm butiker. Byggnaden
ar tomd pa kontorshyresgaster. Stora mojligheter finns f6r den som kdper

Bilaga 1: Sdgen 19, fastighetskarta
Bilaga 2: Sdgen 19, bild
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fastigheten att utveckla den samt att dirmed ocksa paverka utvecklingen av
omradet runt Hornstull.

Atgérder

Fastigheten har marknadsforts med konsulthjdlp och anbud kommer att
infordras. Infor slutligt beslut om vem som ska bli kopare kommer 1 forsta
hand priset att avgdra men hur Hornstull paverkas med den nya
fastighetsdgaren kommer ocksa att bedomas. Mélet ar att forsdljningen av
fastigheten ska leda till en positiv utveckling av hela omradet.

Béde mark och byggnad séljs genom att tomtritten dodas, for detta kravs
beslut hos Markndmnden.

Tidsplan
Forséljningsprocessen dr igdng. Forsdljningen bedoms kunna slutféras under
forsta kvartalet 2007.

Organisation
For att genomfora forsdljningen har DTZ Sweden International Property
Advisor upphandlats i enlighet med Lagen om offentlig upphandling.

Ekonomi
Fastighetsmarknaden &r for ndrvarande mycket het och fastighetspriserna ér
svarbedomda.

Taxeringsvirdet for Sagen 19 dr ca 74 mnkr och de bokforda virdena dr 38
mnkr. Vid forsédljningen kommer en stor reavinst att uppsta.

Fastigheten omsatte ar 2005 ca 11,8 mnkr med ett driftnetto pa ca 7,5 mnkr.
Under ar 2006 har en av fastighetens storre hyresgéaster flyttat vilket i
avvaktan pa forsiljning sénker driftnettot.

I enlighet med forsdljningspolicyn kommer kontoret att foresla nimnden att
hos Kommunstyrelsen begéra justering av avkastningskravet motsvarande
forsdljningens paverkan pa 2007 ars resultat. Hur stor den blir bedoms i
samband med genomforandebeslutet.

Forsdljningsprocessen bedoms kosta ca 0,5 mnkr.

Plan for uppféljning

I enlighet med ndmndens delegationsordning ska forséljningar 6ver 3 mnkr
beslutas i nimnden och forsédljningar dver 20 mnkr ska ocksé beslutas i
Kommunfullméktige (KF). Forsdljningen enligt detta d&rende kommer att
kriva beslut i KF. Kontoret aterkommer med ett forslag till genomforande-
beslut ndr avtal tecknats med kopare. Det avtalet kommer att innehalla
forbehall for ndmndens och KF:s beslut.

SLUT
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