H

FASTIGHETS- OCH TIANSTEUTLATANDE
nr

SALUHALLSKONTORET 2006-12-04

Kontaktperson Till

Ann Sundin Fastighets- och saluhallsndmnden

Avdelning Fastigheter 2006-12-14

Telefon: 08-508 261 63
Mobil: 076-122 61 63
ann.sundin@fsk.stockholm.se

Forsaljning av fastigheten Nas 2:32 i Botkyrka kommun.
Inriktningsbeslut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Fastighets- och saluhallsndimnden beslutar godkédnna kontorets forslag till
inriktning for forséljning av fastigheten Nis 2:32 (torpet Malmen) i
Botkyrka kommun.

Sten Wetterblad

Mikael Forkner

SAMMANFATTNING

Torpet Malmen pa fastigheten Nés 2:32 i Botkyrka kommun har tidigare varit uthyrt
som fritidsbostad men &r sedan lang tid tomstillt. Den avstyckade fastigheten, ca 2 mil
soder om Tumba, omfattar 1,7 ha mark, tva bostadsbyggnader (50 respektive 30 kvm
bruksarea) samt ett uthus (12 kvm). El och VA saknas. Mycket stort renoveringsbehov
foreligger. For det storre bostadshuset har kontoret ansokt om forhandsbesked for
tillbyggnad med cirka 70 kvm. Den av kontoret anlitade méklaren arbetar sedan

2005 med forsdljning av fastigheten.

Kontoret foreslér att fastighets- och saluhallsndmnden beslutar godkdnna kontorets
forslag till inriktning for forsdljning av fastigheten Néas 2:32 (torpet Malmen) 1 Botkyrka
kommun. Forslaget innebar, att det pdgdende forsdljningsarbetet genom anlitad méklare
fortsitter och att kopekontrakt tecknas och forsédljning genomfors av kontoret under
forutséttning att kopeskillingen faller inom ramen for kontorets delegation.
Forséljningen kommer att anmélas for nimnden 1 efterhand.

Bilaga 1: Oversiktskarta, skala 1:100 000
Bilaga 2: Detaljkarta over fastigheten Botkyrka Nas 2:32, skala 1:10 000
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Bakgrund

Ar 1966 forvirvade staden ett antal fastigheter i divarande Grodinge kommun,
nuvarande Botkyrka kommun. I kopet ingick den ca 445 ha stora jord- och skogs-
bruksfastigheten Nés 2:1, dér bl a torpet Malmen var beldget. Torpet har varit uthyrt
som fritidsbostad, men &r sedan lang tid tomstdllt. Under 2002 fattades inom gatu-
och fastighetskontoret beslut om forsiljning av torpet och intilliggande mark, ca

1,7 ha, for att dir 4stadkomma en mindre héstgérd, bostadsfastighet for djur-
hallning eller dylikt.

Beslutet lag 1 linje med den da géllande forséljningspolicyn och dverensstimmer
ocksd med den forsdljningspolicy, som godkidndes av fastighets- och saluhalls-

namnden den 9 november 2006.

Beskrivning av torpet Malmen

Torpet Malmen har avstyckats fran fastigheten Botkyrka Nis 2:1. Den nybildade
fastigheten Botkyrka Nés 2:32 dr idylliskt beldgen péd sddra delen av Néslandet,
alldeles intill stora vigen mot Skanssundet och Morko och ca 20 km fran Tumba
centrum.

Pé fastigheten, som omfattar en markareal
om ca 1,7 ha, fordelad pa tomt- och betes-
mark, finns tva bostadsbyggnader i timmer
med tegeltak, uppforda i bérjan av 1900-talet.
Det storre bostadshuset har en bruksarea, som
uppgar till ca 50 kvm — i bottenvéningen finns
tva rum och koksutrymme. Overvaningen ir
oinredd. Det mindre bostadshuset bestar av
ett rum och forrad med en bruksarea om ca
30 kvm. Pa fastigheten finns dessutom ett
uthus (12 kvm), innehéllande forrad och TC.
Fastigheten saknar savil el som VA. Mycket stort renoveringsbehov foreligger.

Taxeringsvardet (AFT 98) berdknas totalt uppga till ca 220 000 kronor. Bokfort véirde
for marken och de aktuella byggnaderna uppgér till ca 64 000 kronor.

Forséljningsarbetet

Byggnadsndmnden i Botkyrka kommun beslot i april 2004 att medge en till-
byggnad av det storre huset pd torpet Malmen med ca 70 kvm byggnadsarea i syfte
att anvindas som bostad. Forhandsbeskedet géllde i tva ar och upphorde salunda for
ett halvar sedan. Kontoret har nyligen ingivit ansokan om att fa nytt forhandsbesked
med samma innehall.
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Den nybildade fastigheten Nés 2:32 registrerades under 2005. Fastighets- och
saluhallskontoret har dédrefter genom anlitande av en ramupphandlad méklarfirma,
Areal, specialiserad pé lantegendomar, under hosten 2005 bjudit ut den lilla garden
Malmen till forséljning. Annonsering har skett pa internet samt i riks-, lokal- och
fackpress. Allméinhetens intresse har varit relativt litet och en forsdljning har inte
kunnat genomforas. Under hosten 2006 har torpet Malmen pa nytt bjudits ut till
forsiljning — budgivning pagar for nérvarande.

Kontorets synpunkter och forslag

Som ovan ndmnts fattades redan under 2002 ett internt kontorsbeslut om att paborja
forsdljning av det tomstédllda torpet Malmen 1 Botkyrka kommun. Beslutet foregicks
av overviganden om ldmpliga anvandningssitt och forsiljningsforutsittningar. Att
vid Malmen skapa en mindre histgard framstod som den bista 16sningen for staden.
Héansyn kunde dérvid tas till befintlig bebyggelse och bevarande av 6ppen mark i en
gammal kulturbygd. En viardering genomfordes.

Fastighets- och saluhallskontoret har, i enlighet med géillande forsiljningspolicy,
gjort bedomningen att det aktuella forsiljningsobjektet inte dr strategiskt viktigt for
staden att 4ga. Bebyggelsen uppvisar ett sddant renoveringsbehov att mycket stora
investeringar kravs for att kunna hyra ut pa nytt. Ndrheten till en hért trafikerad vig
samt stora kraftledningar gor dessutom fastigheten olamplig for elallergiker.

Med hinsyn till omstédndigheterna i detta drende anser kontoret, att bindande
kopekontrakt med sedvanliga villkor borde kunna uppréttas och godkénnas av
kontoret. Detta forutsitter dock att Gverenskommen kopeskilling faller inom
ramen for kontorets delegation.

Kontoret foreslar darfor att fastighets- och saluhallsndmnden beslutar uppdra
at kontoret att genomfora en forsiljning av fastigheten Nés 2:32 - i enlighet med

ovan redovisad inriktning. Efter avslutad forsiljningsprocedur avser kontoret att
anmila genomford forséljning for ndmnden.

SLUT
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