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FASTIGHETSKONTORET

Miljéredovisning 2006

Denna miljéredovisning ansluter till fastighetskontorets verksamhetsberéttelse for ar
2006. Uppfoljningen sker mot Stockholms stads miljoprogram 2002-2006 samt
fastighetskontorets miljoaktivitetsplan 2006.

I november anstélldes en miljo- och energisamordnare till fastighetskontoret.
Samordnaren skall arbeta 6vergripande med planering, styrning, uppfoljning och stod i
miljo- och energifragor. Samordnaren har ocksé hand om 6vergripande
omviarldsbevakning samt kontakt med myndigheter avseende miljéfragor.

Miljspolicy
Fastighetskontorets miljopolicy har omarbetats under perioden for att anpassas till
forvaltningens verksamhet. Miljopolicyn kommer att antas i borjan av 2007. En

miljoaspektutredning har genomforts, vilken ligger till grund for kontorets nya
miljohandlingsplan 2007-2010.

Foljande betydande miljoaspekter har véirderats som betydande. Dessa aspekter blir &ven

styrande for det kommande miljdarbetet:

e Energi

e Ljudmiljo

e Skog och mark

e Avfall

e Kemikalier

e Fastighetsfororeningar
e Transporter

Overgripande miljomél

Uppfoljningen har for 2006 skett mot de 6vergripande miljomal som Stockholms stad satt

upp 1 miljoprogrammet 2002-2006.

e Hallbar energianvidndning

e Miljoeffektiv avfallshantering

e Sikra varor

e Miljoeftektiva transporter

e Ekologisk planering och skotsel
¢ Sund inomhusmiljo
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Héllbar energianvéndning

Overgripande mal

e Forbrukning av fossila brinslen for uppvarmning skall minska med 20 % genom
anslutning till fjarrvirme

e Minst 80 % av anvinda brinslen for produktion av fjarrvirme ska vara
fornyelsebara

e Energianvindning for el och uppvarmning skall miljdanpassas och minska.
Andelen miljomaérkt el skall 6ka

Under aret har fastighetskontoret upplétit ett pilotprojekt pa Kulturhuset for
Energicentrum. Pilotprojektet ”Oppet hus” har finansierats av Energicentrum och
projektet har gatt ut pa att bygga upp ett system med driftdata dar energi och inneklimat
samverkar.

Védrme

Utfall Utfall Utfall
2004 2005 2006

Virmeanvindning,
kWh/m” uthyrbar yta 172 175 174

Under 2006 har energidtgirder genomforts pa flera forvaltningsomraden, det ror sig
fraimst om konverteringar fran olja och direktverkande el, men ocksa om atgirder pa
befintliga ventilationssystem, frimst med syfte att klara krav avseende inneklimat.

Utav de byggnader som inkluderas i nyckeltalet ovan ér ca 90 % anslutna till fjarrvarme.

Nyckeltalen for virmeanvéndningen ovan avser kontorets fastigheter franrdknade de
jordbruksfastigheter och bostdder som har egen uppvarmning samt fastigheter inom
slakthusomradet och saluhallarna. Total uthyrbara ytan som inkluderas i nyckeltalet &r
287 619 m”. De fastigheter som forvaltas av fastighetskontoret, men 4gs av annat bolag
eller forvaltning &r inte medrédknade. Statistik fors for ytterligare 75 000 kvm uthyrbar
yta, men hér har avldsning inte genomforts fullstdndigt.

Utfallet for virmeanvéndningen visar ingen storre fordndring jamfort med 2005. Da
kontorets fastighetsbestand inrymmer varierande verksamheter samt inkluderar bygg-
nader av speciell karaktér blir det svart att jamfora nyckeltal for virmeanviandningen med
andra fastighetsbolag. Energistatistiken &r heller inte tillforlitlig for hela fastighets-
bestdndet da endast statistik fors for en tredjedel av byggnaderna. Vid jaimforelse med
andra fastighetsbolag ligger virmeanvéndningen hdgre, men det kan som sagt ha att gora
med verksamheterna som inryms samt byggnadernas speciella karaktér.
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En anledning till den relativt hoga energianvdandningen avseende vdarme kan ha att gora
med att fastighetskontoret inte haft ndgon samordnad struktur i sitt energiarbete efter
omorganiseringen. Energieffektiva atgédrder har inte prioriterats i det planerade
underhallet, kommunikationen mellan forvaltare och driftpersonal har varit bristande
samt har analyser av byggnadernas energistatus uteblivit. Av fastighetskontorets totala
antalet byggnader fors statistik for ett fatal.

Manuell avldsning av fjarrvirmematarna kan ha gett vissa felmarginaler.

Redovisade uppgifter har korrigerats i enlighet med SMHI: s graddagssystem for att
jamforelser over tiden ska mojliggdras.

Av mixen brianslen som anvinds vid framstéllande av fjarrvarme framgar att cirka 60
procent av den virme som levererats ir producerad frén férnyelsebara energikéllor.
Exempel pé séddana ér triflis, pellets, sjovirme, bergviarme, etc. Fastighetskontoret kan
inte paverka leverantdrens brénslemix.

Fossila brénslen
18%

Biobranslen
42%

Avfall- & returbranslen
20%

Energi i sj6- o avloppsvatten,
spillviarme
20%

El

Energiatgérder avseende el har genomforts under aret, bland annat har konverteringar till

fjarrkyla genomforts samt en del energieffektiva belysningsatgéarder. Ventilationstekniska
atgirder som genomforts under aret har ocksa inneburit energibesparing i form av utbyte

till mer eleffektiva fléktar.

Tendensen visar att elanvindningen minskar 6ver tiden. Detta har dels att gora med de
eleffektiva atgarder som genomforts under aret. Att elanvindningen tenderar att minska
kan ocksa bero pa att den el som krévs for att producera fjarrkyla debiteras som kyla och
inte som fastighetsel samt att byggnader som virmts upp med el konverterat till
fjérrvarme.

Tillforlitligt nyckeltal avseende elanvdndningen kan ej redovisas. En utav anledningarna
ar att flertalet byggnader dar elavldsning gors regelbundet har avldsningfel av ndgon
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form. For att minimera avlasningsfel och fa en mera tillforlitlig energistatistik avseende el
har ett projekt pa Slakthusomrédet avseende fjarravlasning pagétt under aret. Fjarravlis-
ningen mdjliggor att energistatistik levereras direkt in i fastighetsdatabasen LEB. Miétare
har dven installerats for att mita hyresgéisternas verkliga anvandning vilket i lingden ger
hyresgésten motiv till att minimera sin energianvdndning.

Fastighetsel handlas upp centralt inom staden, varpa kontoret inte kan paverka elmixen.

Miljeffektiv avfallshantering
Overgripande mal

e Verksambheter skall erbjudas goda mojligheter att sortera ut farligt avfall
e System for fastighetsnira killsortering skall skapas
e Avfall som gér till deponi skall minska och materialatervinningen skall 6ka

Hyresgéstaviall
For Soderhallarna, Slakthusomradet, City och Kulturhuset har kontoret upplétit utrymme
for kallsortering samt deltagit i arrangeringen av system for fastighetsnéra sortering.

I Kulturhuset ordnas kontinuerligt méten avseende kéllsortering mellan forvaltarna,
brukarna och avfallsentreprenéren. Utredning avseende installation av anldggning for att
ta hand om komposterbart avfall har pabdrjats under aret.

I en fastighet for hemlosa i Racksta dir sorteringen inte fungerat tillfredsstéllande har
kontoret samordnat kontakt mellan hyresgister och avfallsentreprenor. Avfallsentrepre-
noren har informerat hyresgésterna och tillsammans har man byggt upp ett fastighetsnira
system for kéllsortering.

Hanteringen av hyresgisternas avfall ser olika ut beroende av verksamhet som inryms i
kontorets fastigheter. De flesta hyresgéster ombesorjer avfallshanteringen sjdlva, men
kontoret uppléter utrymme for i vissa fall grovsopor och hushallsavfall.

Ingen statistik fors over hyresgésternas avfall.

Byggaviall

Krav stills alltid pa utsortering vid kéllan vid upphandling av byggentreprendr och
kontroll brukar goras av den ansvarige projektledaren. Denna kontroll har inte dokumen-

terats.

Ingen statistik har forts under aret pa det bygg- och rivningsavfall som uppkommit i de
byggprojekt som kontoret bedriver.
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Driftaviall

Driftavfallet sorteras till viss del i hyresgésternas system for avfallshantering. I det fall
driften har stérre méngder avfall, som exempelvis vid byte av filter bestills separat
container. Inom vissa fastigheter har driften egna utrymmen for sortering av driftavfall.
Mycket utav det driftavfall som uppstar transporteras bort genom kontorets egen forsorg.

Sékra varor
Overgripande mal

e De mest miljoanpassade kemikalierna skall upphandlas

e Koppar undviks i tappvattensystem

e Koppar pa byggnader fir enbart anvindas d& materialet har kulturhistoriskt varde

e Anvindningen av bly och kadmium skall minska

o 70 % av alla fastigheter med PCB-haltig fogmassa skall vara sanerade senast
2006

I storre investeringsprojekt som kontoret bedriver har krav stéllts avseende innehall i ma-
terial och produkter, bland annat ska produkterna inte innehélla &mnen som aterfinns i
Kemikalieinspektionens begrinsningsdatabas. Krav stélls ocksa pé inldmnande av bygg-
varudeklarationer. Under aret har ingen uppfo6ljning avseende innehéll i produkter genom-
forts.

For inkdp av de produkter som driftenheten anvander gors ingen uppfoljning avseende
innehéll. Driften koper sjilva in produkterna. Produkterna forvaras i regel i fastigheternas
driftutrymmen. Ingen forteckning eller nagra sikerhetsdatablad/varuinformationsblad
finns for de miljo- och/eller hilsostérande produkterna.

Koppar anvinds som regel i tappvattensystem vid ombyggnation pé grund av komplette-
ring av redan befintliga system av koppar.

Koppartak projekteras efter krav frdn Stadsmuseum. kontoret forsoker begransa anvénd-
ningen till for allmidnheten synliga delar av byggnaden.

Flera av fastighetskontorets byggnader har inventerats med avseende pa PCB, det giller
framst de byggnader som finns inom staden. For byggnader utanfor stadens granser har

inga inventeringar genomforts. Under aret har en sammanstéllning paborjats avseende
genomforda saneringar.

Miljeffektiva transporter

Overgripande mal
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e Andelen fornyelsebara drivmedel skall dka till mer dn 5 %

e Kviéveoxidutslédppen fran transporterna skall minska med minst 25 %
e Arbetsmaskiners miljoprestanda skall vardesittas vid upphandling

e Miljokrav skall stéllas vid upphandling av transporter

e Stadens fordon skall tvittas i anldggningar med effektiv rening

For entreprendrer som avropas pa ramavtal har miljokrav avseende transporter stillts.
Dessa krav inkluderar krav pé fordonets alder, avgasrenande tekniska applikationer samt
drivmedel. Ingen uppfoljning har gjorts mot detta under éret.

Fastighetskontorets egna driftpersonal har en fordonspark bestdende av nio fordon. Av
dessa fordon uppfyller atta definitionen pé miljobil. Ingen av driftpersonalen har genom-
gatt utbildning i Ecodrivning. Tvétt av driftens bilar ombesorjes av driften sjalva i garage
utan oljeavskiljning.

Kund- och kontorsservice driver en bilpool for Stockholm stads anstéllda. Bilpoolen hade
i slutet av 2006 48 fordon, av dessa drivs 11 med biogas, 5 med etanol, 26 med el, 1 med
diesel och 1 med bensin. Av dessa 48 fordon uppfyller 46 definitionen pa miljobil.

Dessa fordon tankades under 2006 med:

10 542 1 biogas
6 032 1 etanol
1 255 I diesel
28 084 1 bensin

Detta motsvarar ett utsldpp av CO, med 112,6 ton. Hade alla fordon tankats med enbart
bensin hade utsldppet av CO, motsvarat ca 128,6 ton.

Anstéllda pa fastighetskontoret reste 57 922 km i tjénsten med egen bil under 2006, detta
motsvarar ca 5 213 1 bensin eller 14,6 ton CO,.

Ekologisk planering och skétsel

Overgripande mél

e Skétseln av naturliga och kulturpriglade biotoper ska ge en dkad biologisk
mangfald. Skotseln ska vara ekologiskt inriktad och anpassas till skyddsvérda
arter enligt ArtArken

e Fororenade marker ska kartldggas och sanering pabdrjas. Spridning av
fororeningar ska forhindras

e Fororeningar till mark, yt- och grundvatten ska minska
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Biologisk méngfald

Ca 15 % av den mark kontoret forvaltar &r 6ppen mark med bete eller slatter. Fordelning
av marken ser ut enligt nedan:

17 000 Ha produktiv skogsmark

4 000 Ha kulturmark, aker och bete

2 000 Ha Impediment (berg/myr)

3 000 Ha ovrigt (kraftledningar, grustikter etc)

Fastighetskontoret avsitter 24 % av den produktiva skogen for att bevara eller skapa hoga
naturvérden. I dessa 24 procent ir inte naturreservaten inrdknade.

Allt skogsbruk kontoret bedriver dr FSC-mérkt.

Omloppstiden for skogen ar normalt 100 &r. kontoret har utékat omloppstiden till 120 &r,
vilket ger ett uttag pa 0,6 %.

I Svartsjoviken pa Ekerd har ett vatmarksomrade restaurerats. Under aret har tidigare
frasning av vatmarken forbéttrats och bidrag fran lansstyrelsen har beviljats for detta
andamal. Projektet drivs i samarbete mellan Statens fastighetsverk, kriminalvérden, Eker6
kommun och kontoret.

I Hanveden bedrivs ett samarbetsprojekt mellan berérda kommuner som bland annat syf-
tar till att formedla information om Hanvedens kultur- och naturmiljé. Under 2006 har
man bland annat fardigstéllt en gemensam GIS-databas. Skogliga analyser for att fa fram
handlingsstrategier for skotsel har arbetats fram, likasé underlag for en friluftskarta.

Inget gront bokslut avseende skogsbruket for kontoret kopplat till naturvérdshansyn har
uppréttats for 2006.

En utredning avseende mdjligheter till varaktigt uttag av biobréansle for energiproduktion
pa stadens mark har pabdrjats.

Féroreningar
Sammanstillning avseende missténkta fororenade markomraden inom kontorets dgo har
paborjats.
Sund inomhusmilj6
Overgripande mal
e Fuktdimensioneringsprogram ska tillimpas vid nybyggnation, ombyggnation och

forvaltning och antalet fuktskador ska minska.
e All ventilation ska uppfylla normerna for god luftkvalitet.
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e Program for att atgdrda hoga radongashalter i flerfamiljshus tas fram och atgérder

paborjas

e Buller fran verksamheter och installationer ska minska
e Antalet personer som utsétts for magnetiska falt 6ver 0,2 uT i d&rsmedelvérde ska

inte 0ka
Inomhusmiljé

En NKI undersékning genomfordes under 2005. Skalan gér fran 1-100 och redovisar hur
ndjda kontorets kunder &r bland annat med avseende pa lokalernas inomhusmiljo. I
Intervallet 37-62 ges ett svagt omdome. Foljande samlade betyg fick kontorets lokaler:

Aspekt Betyg Resultat
Inre miljo 61 svagt-medel
Temperatur och luftkvalitet 50 svagt
(vinter)

Temperatur och luftkvalitet 49 svagt
(sommar)

Arbetsmiljo map ljud 63 medel
Arbetsmiljé map ljus 66 medel

Statistik fran LEB visar pa antalet felanméilningar som har med inomhusmiljé att gora

under aret:

Typ av felanmiilan Antal
Fukt, mogel, lukt, lickage 278
Ljud, buller 27
Luft 125
Temperatur, kallt, varmt 785
Totalt 1215

Arenderapportering pabérjades vid arsskiftet 2005/2006 varfor tidigare statistik inte finns
tillgéinglig for jimforelse mellan aren.

Utdver energidtgarder som bedrivits under aret for att forbattra inomhusklimatet har
kontoret vidtagit atgérder for att minimera hdga ljudnivéer. Receptionen pa Stadsmuseét
har byggts om och ljudisolerade undertaksplattor i Tekniska Namndhuset har satts upp.
Dérutover har ljudmétning utforts pa rockklubben Debaser samt pa Slakthusomréadet dé
verksamheten stort omkringliggande hyresgister respektive boende i niarheten.

OVK

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) finns for de flesta storre fastigheter som FSK
ager. Protokollen finns i pappersform insatta i parmar. Driften handhar OVK-besikt-
ningen och dessa bestills i regel av driftchefen. OVK-protokoll finns fradmst for de nyare
aggregaten i en fastighet. For de ventilationssystem som hyresgésterna létit uppfora finns
ingen kontroll fran FSK:s sida avseende OVK-besiktning.
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