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Anders Nilfjord Till
Avdelning Administration Fastighetsndmnden 2007-05-10

08-508 269 69
anders.nilfjord@fsk.stockholm.se

Tertialrapport 1 fér 2007
Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden godkéinner tertialrapport 1 for 2007.
2. Fastighetsndimnden &verldmnar tertialrapport 1 for 2007 till kommunstyrelsen.

3. Fastighetsndmnden begér att ur kommunstyrelsens centrala medelsreserv fa
iansprakta 7,0 mnkr for energieffektiviseringsatgirder i Kulturhuset och Teaterhuset,
Skansen 23.

Sten Wetterblad

Anita Granlund

Sammanfatining
Fastighetskontoret har utifran stadsledningskontorets anvisningar utarbetat en ekonomisk
och verksamhetsmaissig rapport for forsta tertialet 2007.

Fastighetsndmndens bidrag till uppfyllelsen av kommunfullméktiges inriktningsmal
framgar av de mal som anges i nimndens verksamhetsplan. Namnden berdrs av de fyra
inriktningsmalen: Staden ska vara en attraktiv plats for boende, foretag och besok,
Valfriheten ska oka, En trygg och snygg stad, samt Ekonomisk hushallning och sénkt
skatt. Av tertialrapport 1 ska det framga hur langt nimnden kommit i arbetet med att
uppfylla sina mal. Sammanfattningsvis bedomer kontoret att det arbete som bedrivs
stimmer vil dverens med de mal som satts upp.

Néamnden har kommunfullmiktiges uppdrag att inventera och utreda markinnehavet
utanfor stadens granser i syfte att avyttra fastigheterna. Detta arbete pagér och ett forsta
drende har behandlats av nimnden men bordlagts.

Bilaga 1: Resultatrakning

Bilaga 2: Specifikation av budgetavvikelser

Bilaga 3: Investeringar

Bilaga 4: Uppf0ljning av mal

Bilaga 5: Aktivitetsplan for upphandling och konkurrens
\\web01\inetpub\insyn.stockholm.se\work\fsk\2007-05-10\Dagordning\Tjénsteutlatande\Terfialrapport.doc 1(11)



v o,
2007-05-03 S et z
TIANSTEUTLATANDE M O B
DNR FS2006/121/323 § A Ao.

2(11)

All verksamhet som inte 4r myndighetsutovning eller strategisk ledningsfunktion ska
erbjudas i valfrihetssystem eller upphandlas i konkurrens. Ndmnderna ska i samband med
tertialrapport 1 redovisa en aktivitetsplan for konkurrensutsittning. Av kontorets forslag
till aktivitetsplan framgér att kontoret handlar upp en stor del av sin verksamhet, inklusive
delar av administrationen, och kan beskrivas som en huvudsaklig bestéllarorganisation.
Resultatet fran den utredning som pagar angdende bilpooler far visa om det kan bli
aktuellt att handla upp den bilpool som hanteras av kontoret.

Néamndens budget innebér att 15 mnkr far ianspraktas fran tidigare ars resultat for
underhallsinsatser. Det prognostiserade resultatet uppgér till -15,0 mnkr, vilket ar i
enlighet med beslutad budget. Kontoret har 6kat intdkterna med 13,4 mnkr, vilket framst
beror pa dvertagandet av Sjostadshallen fran exploateringskontoret samt 6kad omfattning

for arbeten at utomstidende. Kontoret har d&ven kunnat 6ka det planerade underhéllet med
2 mnkr.

Prognosen for arets investeringar uppgar till 351,5 mnkr, vilket &r en 6kning med 95,9
mnkr i forhéllande till budgeten. Avvikelsen mellan budget och prognos avser kopet av
fyra fastigheter fran Centrumkompaniet, 88,9 mnkr och att kontoret begir att fa
iansprakta 7,0 mnkr ur central medelsreserv for energieffektiviseringsatgirder i
Kulturhuset och Teaterhuset, fastigheten Skansen 23.

Utlétande

Inledning

Alla ndmnder ska redovisa hur de har bidragit till kommunfullméktiges inriktningsmal
genom att i verksamhetsplanerna formulera mal for de egna verksamheterna. I
tertialrapport 1 ska nimnderna ange hur langt man kommit i arbetet med bidrag till
maluppfyllelsen av kommunfullméktiges inriktningsmal. I bilaga 4 redovisas nimndens
mal och uppfyllelsen av dessa.

Staden ska vara en attraktiv plats fér boende, féretag och besék
Kommunfullméktiges inriktningsmal
e Staden ska vara en attraktiv plats for boende, foretag och besok.

Arbetet for att uppfylla detta inriktningsmal fortskrider enligt planerna.

Stadens mark i andra kommuner

Fastighetsndmnden har kommunfullméktiges uppdrag att inventera och utreda
markinnehavet utanfor stadens granser i syfte att avyttra fastigheterna. Av ndmndens
verksamhetsplan framgér att kontoret ska arbeta aktivt for att skapa bostads- och andra
exploateringsomraden pa stadens mark i andra kommuner. Med stdd av konsulter har
kontoret utrett markinnehavet i de andra kommunerna. Utgangpunkten har varit att
lokalisera den mark som dr exploateringsbar for bostiader eller for kommersiell
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verksamhet. Utredningarnas forslag har stimts av mot respektive kommuns dversiktplan
och med tjdnstemén i de olika kommunerna.

Utredningarna for respektive kommun kommer att redovisas for nimnden under aret. Den
forsta redovisningen, som avser Huddinge kommun, behandlades vid nimndens
sammantride den 26 april 2007, men bordlades.

Forbatira kontorets Nojd-kund-index (NKI)

Nojd-kund-undersokningen som genomfordes i oktober 2005 visar att kontoret bor
prioritera de “mjuka” sidorna av den forvaltande verksamheten for att forbéttra kontorets
NKI-betyg. Kontoret bor ha mer fokus pa inflytandefrdgor, arbeta mer aktivt i syfte att ta
reda pa hyresgésternas synpunkter och vara mer lyhord for hyresgésternas dnskemal.
Kontoret bor ocksa bli béttre pé att informera om 16pande underhallsatgirder samt ge en
tydligare aterkoppling om att anmailda fel har &tgérdats. Inom ramen for kontorets
kvalitetsutvecklingsarbete utgdr dessa prioriterade atgarder en viktig del. Ett omfattande
arbete pagéar med att se over véra processer och forbittra vara rutiner dér ett syfte ar att
hyresgésterna ska bli mer ndjda med kontoret som hyresvird.

Under september 2007 genomfor kontoret en ny NKI-undersokning.

Valfriheten ska 6ka
Kommunfullméktiges inriktningsmal
e Staden ska skapa forutséttningar for att ge medborgarna sa stor valfrihet som
mojligt.

Namndens mal for detta inriktningsmal handlar om att utveckla kontorets hemsida, ett
arbete som pagar.

En trygg och snygg stad

Kommunfullmiiktiges inriktningsmal
e Stockholm ska vara en trygg, séker, ren och vacker stad.

Arbetet for att uppfylla detta inriktningsmal fortskrider enligt planerna.

Stéidningen av Stockholm ska férbétiras

Kontoret deltar i stadens arbete med att utarbeta gemensamma principer for att motarbeta
klotter och annan liknande skadegdrelse pé stadens byggnader. Trafik- och
renhéllningsndmnden har det samordnande ansvaret for arbetet. Kommunfullméiktige
antog i april 2007 en klotterpolicy som bl.a. innebdr att klotter ska saneras inom 24
timmar.
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Manga av ndmndens parklekar dr utsatta for klotter. Ndmnden har ocksé fr.o.m. ar 2007
ansvar for ett 20- tal anldggningar pa strandbad m.m. I samarbete med trafikkontoret och
berérda stadsdelsforvaltningar kommer kontoret undersdka mojligheter att skapa trygga
miljoer dér det &r rent och fritt frén klotter m.m. Fastighetsndmndens kostnader for
klottersanering berdknas uppga till ca 0,5-1 mnkr per ar.

Miljs

Miljspolicy och miljéledning

Kontoret har antagit en miljopolicy, som &r anpassad till forvaltningens verksambhet.
Dessutom pagar ett arbete med att integrera miljo- och energiledning i fastighetskontorets
ledningssystem.

Energi
Kontoret har genomfort ett antal konverteringar fran olja, till fjirrvarme. Utredningar
pagar om ytterligare konverteringar och nya projekt har redan paboérjats.

Inventering av belysningseffekter har genomforts pa Kulturhuset for att utreda moéjliga
energibesparingar. Verkningsgrad efter dtgirder antas 6ka med ca 40-45 %. Utvirdering
pagér dven av anbud som inkommit for installation av solceller pa Kulturhusets tak.

Kontoret planerar att ta fram en energibroschyr med energispartips riktade till
hyresgéisterna.

Energieffektiviseringsprojekt

For att minska de stindigt 6kande driftkostnaderna samt uppfylla det nya lagkravet
avseende energideklarationer har kontoret for avsikt att genomfora ett
energieffektiviseringsprojekt. Ett inriktningsidrende beslutades av ndimnden den 26 april
2007 och eftersom det handlar om stora investeringar kommer drendet dven att hanteras
av kommunfullméiktige. Projektet dr uppdelat i tre etapper.

Etapp 1 innebér en energikartldggning av fastighetsbestdndet dir energieffektiva atgarder
for respektive byggnad presenteras. I andra etappen genomfors de atgarder som godkénts
av fastighetskontoret. I den tredje etappen f6ljs dtgérderna upp och kontrolleras sé att
berdknad besparing uppnatts.

For den inledande etappen ér kostnaden berdknad till ca 3 mnkr. Kostnad for hela
projektet dr svar att beddma och beror pa ambitionsnivén i etapp 2. Enligt erfarenheter
frén liknande projekt berdknas kostnaden landa p& mellan 125 mnkr och 150 mnkr med
en besparingspotential pa ca 20 % av uppvarmningskostnaden. Infor etapp 2 kommer
kontoret att ta fram ett forslag pa genomforandebeslut som fastighetsndmnden och
kommunfullméktige kan ta stillning till innan genomforandet. Etapp 1 kommer att
genomforas under perioden oktober 2007 till mars 2008.
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Kemikalier och fastighetsféroreningar

Miljoforvaltningen har pa uppdrag av kontoret sammanstillt en lista 6ver de fastigheter

som dnnu inte inventerats och sanerats avseende PCB. 20 fastigheter inom Stockholm

stad som &gs av kontoret har inte inventerats eller sanerats avseende PCB.

En genomgéng av Stockholms stads lista 6ver misstidnkta fororenade markomraden har

skett och det har konstaterats att misstanke om fororening finns pa ca 70 fastigheter som

dgs av kontoret. Kontakt har dven tagits med andra kommuner dér kontoret har fastigheter

for liknande lista 6ver misstinkta omraden.

Skog

Ett gront bokslut daterat 2007-04-11 beskriver hur vil naturvardshédnsyn, vattenvéard och

skogsproduktion har bedrivits pa kontorets skogsbestand. Omdomet blev godként till vél

godként och det viktade betyget har forbéttrats fran foregdende ar.

Ekonomisk hushéllning och sénkt skatt

Kommunfullméktiges inriktningsmal

e Stadens verksamheter ska vara kostnadseffektiva.

Malen kopplade till detta inriktningsmal bedoms uppftyllas.

Aktiv fastighetsférvaltare

Kontoret arbetar med anpassningar av lokaler at i forsta hand kommunala forvaltningar.

Anpassningarna sker utifran verksamhetsméssiga krav och nya krav p& inomhusmiljon

samt effektivisering av lokalytor. Nagra av dessa projekt ar teaterhuset &t

kulturfoérvaltningen och Stadsteatern, samt byggnader inom stadshusomréadet &t

utrednings- och statistikkontoret, juridiska avdelningen och stadsledningskontoret.

Kontoret arbetar &ven med anpassning av lokaler for ett antal externa hyresgister,

exempelvis ett modernt bageri 4t Café¢ Gateau och nya lokaler for JB Delikatess i

Slakthusomradet. I fastigheten Apotekaren 22 pagar en ombyggnad &t Kanal 5 .

Forutom genomgéngen och utredningarna om exploateringsbar mark utanfor stadens

granser pagar en inventering av de byggnader som ligger innanfér kommungrénsen och

som enligt kontoret inte &r av strategisk vikt for staden att 4ga. De omraden som ndrmast

kan vara aktuella &r byggnader inom forvaltningsomradena Véster och Séder om Soder.

Avstdmning och diskussion med exploateringskontoret padgéar och drenden berdknas

redovisas for nimnden fore sommaren.

Némnden har fattat beslut att sélja samtliga sommargéardar, 16 mindre fastigheter i andra

kommuner, Barnbyn Ska, fastigheten Sagen 19 och samtliga 18 gérdsarrenden. I

merparten av fallen ska arrendatorn efter virdering erbjudas att kdpa sin fastighet och om

denne inte koper sa ska fastigheten séljas pd 6ppna marknaden.
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Prognos pé arsutfall

Kontorets prognos péa arsutfall 2007 framgér enligt nedan. I bilaga 1 redovisas prognos

per avdelning och kategori.

.sTo

VP Bokfort | Prognos | Avvikelse | Utfall/
Mnkr t.o.m. T1 T1-VP | Prognos
2007 30 april 2007 2007 T1-2007

Hyror och arrenden 716,9 237,1 7274 10,5 32,6%
Mediaintékter 29,4 4,7 30,0 0,6 15,7%
Arbeten at utomstaende 0,0 0,2 7,1 7,1 2,8%
Ovriga intdkter 77,1 16,6 72,3 -4,8 23,0%
Summa verksamhetens intikter 8234 258,6 836.,8 134 30,9%
Driftkostnader -127,9 -34,0 -131,1 -3,2 25,9%
Mediakostnader -102,2 -25.9 -102,1 0,1 25,4%
Felavhjilpande underhall -21,7 -5,5 -22.9 -1,2 24.,0%
Planerat underhall -121,3 -16,2 -123,3 -2,0 13,1%
Arbeten at utomstaende 0,0 2,1 -7,1 -7,1 29,6%
Ovriga kostnader -106,5 -30,7 -107,4 -0,9 28,6%
Summa verksamhetens kostnader -479,6 -114,4 -493.9 -14,3 23.2%
Verksamhetens nettokostnader
(resultat 1) 343,8 144,2 3429 -0,9 42,1%
Avskrivningar -102,2 -33,8 102,3 -0,1 33,0%
Réntekostnader -198,2 -65,9 197,2 1,0 33,4%

Varav kreditivrintor™) -15,0 -5,5 -15,0 0,0 36,7%
Resultat efter avskrivningar och
Finansiella poster (resultat 2) 43,4 44,5 43,4 0,0 102,5%
Agartillskott/avkastningskrav -58,4|  -19,0*%) -58.4 0,0 32,5%
Arets resultat — forindring av
Eget kapital (resultat 3) -15,0 25,5 -15,0 0,0, -170,0%

*)Avser rintor for pdgdende investeringar. Agartillskottet foreslas justeras med det belopp som

kreditivrantorna berdknats till. Slutlig justering av édgartillskottet foreslas ske efter bokslut 2007.

**)Avkastningskravet for forsta tertialen ar inte bokfort utan kommer att regleras i samband med

tertialrapport 2.

Kontorets prognos visar pé att budgeten kommer att héllas och avkastningskravet
uppfyllas. I forhéallande till verksamhetsplanen berdknas intdkterna 6ka med 13,4 mnkr.
Verksamhetens kostnader och kapitalkostnader berdknas 6ka med motsvarande belopp.

Sjostadshallen, som kontoret tog dver fran exploateringskontoret den 1 april 2007, ger en
intdkts6kning om ca 6,5 mnkr, samt 6kade drift- och kapitalkostnader om totalt ca 5,9
mnkr. Den kommande forsiljningen av sjukhemmen Rio 8 och Kampementet till Micasa
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fastigheter AB, innebér minskade intdkter om 6,8 mnkr och minskade kapitalkostnader
med lika mycket. De lokalanpassningar som kontoret utfor pa uppdrag av hyresgister och
som betalas av hyresgisterna sjédlva (arbeten at utomstaende) berdknas ge 6kade
kostnader och intdkter om totalt 7,1 mnkr. Omférhandlingar av hyres- och arrendeavtal
beriknas ge 0kade intikter om ca 3,1 mnkr. Budgetutrymmet for det planerade
underhéllet har kunnat 6ka med 2 mnkr.

I bilaga 2 finns en detaljerad sammanstéllning av fordndringarna jamfort med budget.

Under forutsdttning av kommunfullméktiges beslut kommer ndmnden att kdpa fyra
fastigheter fran Centrum Kompaniet i Stockholm AB. De fyra fastigheterna berdknas
omsitta ca 17,8 mnkr per helér och ge ett arsresultat om ca 2,3 mnkr. Eftersom det énnu
inte foreligger nagot beslut har konsekvenserna av kdpen inte beaktats i kontorets
prognos.

Osakerhet i prognosen

Elrevision

Skatteverket genomforde under februari en revision av kontorets elleverantorsverksamhet
pa Slakthusomradet. Skatteverket anser inte att framstédllning av virme eller processdnga
kan anses vara industriell verksamhet i tillverkningsprocess, vilket gor att de anser att
kontoret ska betala full elskatt (26,1 6re/kWh ar 2006) och inte endast 0,5 6re/kWh. Av
den anledningen stéller Skatteverket ett krav pa kontoret pa 1,9 mnkr. Kontoret har svarat
pa granskningen och anser att den dnga som kontoret framstéller 4r en del av
hyresgésternas industriella verksamhet. Kontoret har samarbetat med juridiska
avdelningen i drendet. Kontoret vintar nu pa svar fran Skatteverket for att sedan ta
stdllning till eventuell Gverklagan.

Kontoret har mojlighet att ansdka om éterbetalning av 0,8 mnkr som avser ar 2006
eftersom viarmen levererats till tillverkningsprocessen i industriell verksamhet. Denna
mojlighet finns inte for den retroaktiva skatten for 2005 eftersom det da endast gick att
ansoka ett ar tillbaka.

Balanskonton

Kontoret har en utredningspost som avser det gamla hyresdebiteringssystemet i
balansrikningen. Posten héller pé att utredas, men det ar for tidigt att bedoma
storleksordningen pa posten.

Utfall tertial 1
Stadsledningskontoret har beslutat att det inte behdver goras nagot bokslut i samband
med tertialrapport 1, vilket gor att kostnader och intdkter inte har periodiserats fullt ut.

Hyres- och arrendeintékterna ligger i fas med prognosen (32,6 %). Mediaintékterna
uppgér endast till 15,7 % av arets prognos och det beror pa att en stor del av dessa
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intikter faktureras i efterskott, vilket dven giller 6vriga intdkter. Kontorets driftkostnader
uppgar till ca 25 %, vilket understiger en rak periodiserad prognos och beror pé att
faktureringen for dessa arbeten sker i efterskott. Det planerade underhallet ligger langt
under en rak periodiserad prognos, vilket beror pa att ménga av underhéllsétgérderna
genomfors under drets varmare méanader samt under hosten. Kapitalkostnaderna foljer
prognosen Vl.

Investeringar

Utgifter Inkomster Netto
Investeringsplan 2007 -266,1 10,5 255,6
Utgifisfordndringar 0,1 0,0 0,1
Inkomst 6kning 0,0 5,5 5,5
Férskjutningar 20,6 0,5 21,1
Nya projekt -130,1 0,0 -130,1
Ovrigt 7.5 0,0 7.5
Summa avvikelse -101,9 6,0 -95.9
Summa 2007 -368,0 16,5 351,5

Investeringsutgifterna uppgér till 368,0 mnkr, en 6kning med 101,9 mnkr i forhéllande till
budget. Investeringsinkomsterna uppgér till 16,5 mnkr, en 6kning med 6,0 mnkr.
Anledningen till avvikelsen framgar nedan.

Inkomstokningen om 5,5 mnkr forklaras av 6kade intdkter frén trafikkontoret for
tillgdnglighetsatgirder, se 4ven nya projekt nedan.

Forskjutningarna om 21,1 mnkr forklaras framst av foljande.
e Utbyte av ventilation och yteffektivisering i Skansen 23 har forskjutits med -6,9
mnkr.
Ombyggnaden av Rio 8 har forskjutits med 3,1 mnkr.
Renovering av orgeln i Stadshuset har forskjutits med 1,9 mnkr.
Ombyggnad av Glasbruket, Hantverkargatan 3D har tidigarelagts med -3,1 mnkr.
Tillbyggnad av kok vid Langholmens konferens, Alstavik 1:1, har forskjutits med
19,5 mnkr pé grund av att man maste invénta tillstind fran Stadsmuseet.
Hyresgéstanpassningar pa Skansen 23 har senarelagts, 7,0 mnkr.
e Installation av gardspanna i Fituna gard har senarelagts vilket 6kat utgifterna
2007 med 1,5 mnkr och inkomsterna fran miljémiljarden 2007 med 0,5 mnkr.

Nya projekt har tillkommit med 130,1 mnkr och forklaras framst av foljande.

Kop av fyra fastigheter frin Centrumkompaniet, -88,9 mnkr.
Hyresgistanpassningar at USK i Piltradet 9, -8,0 mnkr.

Ombyggnad &t Kanal 5 i Apotekaren 22, -3,3 mnkr

Ombyggnad &t Café Gateau pa slakthusomradet, -7,0 mnkr
Hyresgistanpassning at Melanders Fisk pa slakthusomréadet, -4,0 mnkr
Diverse energieffektiviseringsatgirder, se forklaring nedan, -7,0 mnkr
Diverse tillgdnglighetsatgarder, se d4ven inkomstokningen ovan, -5,5 mnkr
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Ovriga avvikelser om 7,5 mnkr forklaras av att mindre planeringsprojekt har utgtt. En
sammanstillning av investeringarna finns i bilaga 3.

Medel fér energieffektivisering

Den 9 september 2006 beslutade kommunstyrelsen att fastighetskontoret skulle fé totalt
21,5 mnkr som kommunal motfinansiering for energieffektiviseringsatgérder. Enligt
overenskommelse med stadsledningskontoret skulle kontoret aterkomma i samband med
tertialrapport 1 och begéra medel for 2007. Kontoret begir att fa iansprakta 7 mnkr ur
central medelsreserv for energieffektiviseringsatgérder i Kulturhuset och Teaterhuset,
Skansen 23.

Pagéende stora investeringsprojekt éver 50 mnkr

e Nytt stadsbibliotek

Kommunfullmaiktige beslutade den 3 oktober 2005 att fortsétta arbetet med en fordjupad
programstudie samt redovisa de ekonomiska forutsittningarna for ett nytt Stadsbibliotek.
Sammantaget berdknas investeringskostnaden uppga till mellan 675 - 795 mnkr exklusive
moms, rdknat i 2006 &rs prislage. Kommunfullméktige fattade ett inriktningsbeslut den 29
maj 2006. Totalt berdknas projektet ha utgifter for utredning, arkitekttivling m.m. under
2006 och 2007 pé ca 14 mnkr. Projektet leds av en styrgrupp med stadsdirektdren som
ordférande och dér dven fastighetsdirektoren ingar. Fastighetskontoret dr byggherre for
projektet. Om projektet inte genomfors kommer nimnden begéra att fA kompensation for
den kostnad som blir aktuell vid en nedskrivning av nedlagda utgifter.

e Utbyte av ventilationssystem och yteffektivisering, Skansen 23, Stadsteatern.
Investeringsnetto 177,2 mnkr.

Projektet startade i juni 2003 och planeras avslutas i mitten av ar 2007.
Genomforandebeslut fattades i gatu- och fastighetsndmnden 2004-10-12. Beslut fattades i
kommunfullmiktige 2005-02-21.

Projektet innefattar utbyte av ventilationssystem, installationer samt ombyggnad och
yteffektivisering. Beslut fattades i fastighets- och saluhallsndmnden 2005-11-03 dér
utgifterna for ombyggnader och installationsbyten bedomdes till 186 mnkr. Kontoret har
beviljats energieffektiviseringsbidrag fran Lénsstyrelsen pa 8,8 mnkr for belysnings- och
ventilationssystem samt for forbéttring av virmeétervinning.

e Ombyggnad, Rio 8, Gardets sjukhem. Investeringsutgift 128,4 mnkr.

Kontoret har svarat for ombyggnaden av sjukhemmet och efter fardigstillandet ska
fastigheten siljas till Micasa Fastigheter AB. Ostermalms stadsdelforvaltning pabérjade
inflyttningen till fastigheten den 4 december 2006. Projektet startade i januari 2003 och
forsdljning av fastigheten planeras ske i manadsskiftet juni/juli 2007.
Genomforandebeslut fattades i gatu- och fastighetsndmnden 2004-11-02. Beslut fattades i
Kommunfullméiktige 2005-05-23 om en investeringsutgift pa 146 mnkr.
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For att minska kostnaderna for varje lagenhet gjordes i februari 2005 en 6versyn av
projektet med ambitionen att sinka investeringsutgiften. Stadsdelsforvaltningen minskade
sina ytor i byggnaden och Micasa Fastigheter AB tog 6ver uthyrningen av ytorna.

Projektet har genomforts med delentreprenader med god projekt- och ekonomistyrning
vilket resulterat i minskade utgifter om ca 14 mnkr. Vidare har Ostermalms
stadsdelsforvaltning fatt stimulansbidrag av vilka 3,6 mnkr anvénts till projektet. De
atgédrder som finansierats med stdd av stimulansbidraget avser hyresgéstanpassningar
vilka inte kan anses paverka fastighetens virde och belastar darfor inte
investeringsbudgeten.

e Kop av fastigheter frdn Centrumkompaniet. Investeringsutgift 88,9 mnkr.

I enlighet med budgeten 2007 for Stockholms stad har Centrum Kompaniet i Stockholm
AB 1 sina dgardirektiv for 2007-2009 att forbereda bolaget for forsiljning. Som ett led i
dessa forberedelser foreslés att de byggnader som till storre delen hyrs ut av bolaget till
kommunala verksamheter dverfors till fastighetsndmnden och dérigenom stannar kvar i
kommunal dgo. Detta gor att kontoret kommer att 6verta fyra fastigheter. En forutséttning
ar att kommunfullméktige godkanner kopet.

Forsaliningar och kép av anléggningstillgangar

Kontoret har hittills i ar salt 6 bostadsrittsldgenheter for totalt 21,4 mnkr, med en reavinst
pad 14,8 mnkr. Dessutom har kontoret sélt fastigheten Nés 2:32 for ca 1 mnkr med en
reavinst pd 0,6 mnkr.

Kontoret har virdedverfort mark till exploateringskontoret for totalt 11,4 mnkr. Kontoret
har dven overfort fastigheten Skansen 22 inklusive byggnad till exploateringskontoret for
22,5 mnkr.

Idrottsndmnden 6verforde den 1 januari 2007 byggnader i anslutning till strandbad om
totalt ca 5 600 kv for ca 3 mnkr. Kontoret 6vertog den 1 april 2007 fastigheterna
Vagskvalpet 2 och 3 (Sjostadshallen) fran exploateringskontoret for 84 mnkr.

Némnden har dven fattat beslut om forséljning av fastigheten Sagen 19 for 149 mnkr.
Forséljningen &r av en sddan omfattning att &ven kommunfullméktige maste fatta beslut.

Marknadssituation och afférsrisk

Den ekonomiska utvecklingen i Sverige ar fortsatt stark och Konjunkturinstitutet har
berdknat en 6kning av BNP med 3,9 procent i r och 3,4 procent nésta ar. Inflationen har
borjat stiga men é&r fortfarande under inflationsmélet pé 2 procent, KPI har 6kat med 1,9
procent de senaste tolv manaderna.

Kontorsmarknaden i Stockholm &r pé vég att dterhdmta sig, en bidragande orsak &r den

positiva ekonomiska utvecklingen som nu dven paverkar arbetsmarknaden. Under 2008
och framéat spar Konjunkturinstitutet att sysselsittningen ska ta rejil fart vilket
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forhoppningsvis dven kommer att pdverka lokalmarknaden i Stockholm.
Storleksordningen 1,6 miljoner kvm kontorslokaler finns fortfarande tomma i
Storstockholmsomradet. For kontorslokaler i Stockholms innerstad 4r den genomsnittliga
vakansgraden ca 12 procent medan den i fororterna &r &nnu hogre, ca 17 procent.
Kontorets vakansgrad &r betydligt l4gre beroende pa att hyresgésterna till ca 45 procent
bestér av andra kommunala forvaltningar och bolag vilket gor att risken for stora
vakanser minskar.

Sarskilda redovisningar

Medarbetarfragor

Antalet anstéllda inom kontoret har varit oforédndrat under aret. I tabellen nedan framgér
antalet tillsvidare- respektive tidsbegransatanstallda.

Tillsvidareanstiillda Tidsbegrinsatanstillda Totalt
1 jan 2007 117 5 122
30 april 2007 115 5 120
Pagaende +6 0 +6
rekrytering
Pensionsavgangar -1 0 -1
Prognos 2007 120 5 125

Det pagar i dagsldget rekrytering till sex nya tjénster.

Konkurrensutsatining m.m.

All verksamhet som inte 4r myndighetsutovning eller strategisk ledningsfunktion ska
erbjudas i valfrihetssystem eller upphandlas i konkurrens. Beslut om nya policys for
upphandling och konkurrensutsittning har faststéllts av kommunfullméktige. Sarskilda
tillimpningsanvisningar kommer att utfardas av Stadsledningskontoret. Ndmnderna ska i
samband med tertialrapport 1 redovisa en aktivitetsplan for konkurrensutséttning. Av
bilaga 5 framgar kontorets forslag till aktivitetsplan for upphandling och konkurrens.
Kontoret har inte mottagit ndgon intresseforfragan om avknoppning.

Slut
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