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FASTIGHETSKONTORET . 2007-05-28
TJANSTEUTLATANDE
DNR F$2006/201/627
Marcus Vallin Till
Projektavdelningen Fastighetsndmnden 2007-06-14

Telefon: 08-508 270 37
marcus.vallin@fsk.stockholm.se

Hyresgéstanpassning/ombyggnad av lokal pé& Hallgrénd 3,
inom fastigheten Johanneshov 1:1 i Slakthusomrédet &t Café
Gateau AB. Lagesrapport

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden godkénner lagesrapport hyresgéstanpassning/ombyggnad av lokal
pa Hallgrind 3, inom fastigheten Johanneshov 1:1, i Slakthusomradet at Café Gateau
AB

Sten Wetterblad
Jan Lind

Sammanfatining
I detta drende 1dmnas en ldgesrapport géllande hyresgéstanpassning/ombyggnad av
lokaler for Café Gateau AB i hus 25 i fastigheten Johanneshov 1:1, Slakthusomrédet.

Upphandling av generalentreprendr ér klar och projektet berdknas vara slutfort i
augusti 2007.

Projektets fastlagda ekonomiska ramar, d.v.s. totalt 12,5 mnkr innehélls.

Utlatande

Bakgrund

Café Gateau AB har tecknat ett hyreskontrakt for 960 outhyrda kvm i hus 25. Innan
inflyttning kan bli aktuell finns dock behov av ombyggnation och upprustning.
Anpassningar behovs dels till Café Gateau AB’s verksamhet (bageriverksamhet) och dels
till mer verksamhetsoberoende karaktir sésom handikappanpassningar och anpassningar
till ridande EU-krav samt dvergripande periodiskt underhall av husets vvs-system.

Bilaga 1: Karta
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2006-12-14 fattade fastighets- och saluhallsnimnden ett genomforandebeslut géllande
ombyggnation for 12,5 mnkr.

Mal och syfie
Malet med ombyggnaden é&r att renovera lokaler pa Hallgrénd 3 for att mdojliggora
inflyttning av ny hyresgést till en i dvrigt outnyttjad verksamhetslokal.

Atgérder

Projektering inleddes vintern 2006 och samtidigt pabdrjades forberedande
rivningsarbeten. Upphandling har utforts under varen 2007 och i maj 2007 utsags
TL Bygg AB som generalentreprenor.

For att fa ldmpliga utrymmen skall all inredning rivas ut. I markplan skall produktions-
lokaler for bageriverksamhet iordningstéllas. Lokalen skall helt f6lja de nya EU-reglerna
som giller for den hir typen av verksamhet. Viggar och golv skall vara sléta och latt
rengorbara samt temperaturen i lokalerna strikt reglerad.

Handikappanpassning skall ocksa utforas liksom utbyte av vvs-installationer i lokalerna.

Bygglov dr sokt och erhdllet. Bygganmélan har skickats in och byggsamrad ar inbokat.

Tidsplan
Byggnationen inleddes i maj 2007. Planerad inflyttning i augusti 2007.

Organisation

Byggnationen genomfors som en generalentreprenad. Projektérer medverkar vid behov.
Bygg- och projektledning drivs av extern konsult med tvé personer pa arbetsplatsen.
Projektledare fran kontoret 4r Marcus Vallin

Ekonomi
Utgiften for ombyggnaden ar nu beréknad till 12,5 mnkr inklusive projekterings-,
ombyggnads- och administrativa kostnader.

Miljskonsekvenser
Miljoinventering har utforts. Fororeningar saneras enligt géllande riktlinjer

Risker

Kontoret identifierar foljande risker med detta projekt.

o Att for hioga kostnader uppstar for entreprenadarbetena.
Upphandlingen av entreprendr maste goras affarsméassigt. Byggpriserna maste ligga
pé en stabil nivd. Upphandlingen sker ett antal ménader efter att hyreskontrakt har
tecknats.
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e Att rintefordindringar paverkar ekonomin negativt.
Réntenivan ar forhoppningsvis fortsatt 14g. Om réntenivan stiger bor
konsumentprisindex, med viss eftersldpning, f6lja med. Hyreskontraktet ar
indexreglerat vilket bor mildra effekterna av stora rantehdjningar.

Plan fér uppfélining
Fastighetskontoret dterkommer med slutrapport under ar 2007.

Slut
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