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Aterrapportering om inriktningen for fastighetsnimndens
markinnehav i Botkyrka kommun

Bakgrund

Fastighetsndmnden fattade 2007-08-27 ett inriktningsbeslut avseende ndmndens markinnehav
i Botkyrka kommun. Kontoret hade i tjdnsteutldtandet redogjort for utforda inventeringar och
utredningar rorande stadens fastighetsbestdnd i Botkyrka kommun samt ldémnat forslag till
inriktning for det fortsatta arbetet med detta. Kontoret hade dven i en separat bilaga (bilaga 7)
behandlat de fyra omraden, dir staden arrenderar ut mark for kolonier och stugbyar.

Fastighetsndmnden beslot, efter propositioner pé framstillda yrkanden, enligt det av ordféranden
Ulla Hamilton m.fl. (m), ledamoten Bjorn Ljung (fp) och ersittaren Bjorn Nystrom (kd)
gemensamt framstéllda yrkandet d v s:

1. Fastighetsndmnden bifaller i huvudsak forvaltningens yttrande.

2. Fastighetsndmnden uppdrar at kontoret att utreda vilka forutsittningar som finns att
avyttra den mark fastighetsndmnden arrenderar ut for kolonier och stugbyar i Botkyrka.

3. Fastighetsndmnden anfor darutdver foljande:

Fastighetsndmnden arrenderar ut mark till kolonier och stugbyar, bland annat till Getryggens
fritidsby. Arrendatorerna har under flera ar agerat for att fa mojlighet att kopa marken. Nimnden
ger forvaltningen i uppdrag att utreda fragan om forséljning till, i forsta hand arrendatorerna,
vidare. I uppdraget innefattas kontakter med Botkyrka kommun. Namnden dnskar en
aterrapportering pa novemberndmnden.

Forsiljning till Botkyrka kommun
Botkyrka kommun har i ett tidigt skede uttryckt dnskemal om kdp respektive arrendeupplatelse
mm av ett stort antal utpekade fastigheter eller delar av fastigheter. Kontoret har under hosten

forhandlat med Botkyrka kommun om det huvudsakliga innehéllet i en eventuell paketupp-
gorelse, nimligen
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o Staden siljer till Botkyrka kommun ett stort antal fastigheter (dgda av bade fastighets-
och exploateringsnimnden). Bland annat ingér fastigheterna Posthagen 2 och Hallunda
4:43, arrenderade av Botkyrkabyggen AB och Hallunda fritidstradgardsforening.

o Staden underlittar for Botkyrka att bilda naturreservat genom forsiljning av ersittnings-
mark till privata fastighetségare eller genom att till Botkyrka med langvarigt naturvéards-
avtal upplata sérskilt skyddsvérd mark mm.

o Kontoret har bestdllt virderingar for flertalet berorda fastigheter. Lantméteriforrattningar
har, déir sa &r mojligt, initierats.

e Botkyrka medverkar till en mindre detaljplanedndring for fritidshusomradet Getryggen i
enlighet med arrendatorernas krav/dnskemal - under forutséttning att badplatsen i planen
redovisas som omrade for allméint &ndamaél, gdrna som en badfastighet som kan
nyttjas/dgas av Botkyrka kommun.

Kontoret har under forhandlingarna &ven informerat Botkyrka kommun om de &vriga markfor-
sdljningar som dr aktuella i enlighet med ndmndbeslutet, sdsom forséljning till arrendatorerna
inom Ribackens Hulthstugeby.

Fastighetsnimndens uppdrag

Nedan redovisas ett utdrag ur ovan nimnda tjansteutlatande (bilaga 7, Koloniomréden och
stugbyar), for varje punkt kompletterat med de férhandlingar som har paborjats och de
utredningar som har gjorts for att mojliggora forséljningar i enlighet med ndmndbeslutet.

Posthagen 2
Fastigheten dr cirka 1,2 ha stor och belédgen i ett flerbostadsomréde cirka 300 meter fran Fittja
centrum. Kolonilotterna &r obebyggda fransett mindre provisoriska redskapsskjul.
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Karta 9, koloniomrdden.

For fastigheten géller en detaljplan som antogs 1971, enligt detaljplanen far fastigheten endast
anvindas for allmint andamal. Mark for allmént &ndamal virderas som omgivande mark vilket
i det aktuella fallet dr bostdder, flerbostadshus och smahus. Botkyrkabyggen AB saknar besitt-
ningsskydd och kan sédgas upp till 31 mars 2011. Botkyrka kommun &r intresserade av att
forvdrva fastigheten.

Kontorets inriktning for Posthagen 2:

Kontorets inriktning &r att avyttra fastigheten genom direktforséljning till Botkyrka kommun.
Om detta inte ar majligt sdljs fastigheten pa dppna marknaden eller om sérskilda skil finns
genom direktforsédljning till lamplig exploator.

Kontorets synpunkter med anledning av fastighetsnimndens uppdrag

Virdering av fastigheten Posthagen 2 pagar. Fastigheten ingér i den pagaende forhandlingen om
paketuppgorelse med Botkyrka kommun.

Hallunda 4:43
Fastigheten &r cirka 2,8 ha stor och beldgen i smahusomradet Slagsta cirka 1,5 km ifrdn Hallunda
centrum.

Fastigheten anvénds for kolonilotter och &r obebyggd fransett mindre provisoriska redskapsskjul.
Enligt detaljplanen som antogs 1972 far fastigheten anvéndas endast for fritidstrddgérdsdndamal.

Fastigheten arrenderas av Hallunda fritidstrddgéardsforening. Arrendatorn har inget
besittningsskydd och kontoret dr beréttigad att efter varje femérsperiod aterta sddan mark som
kontoret finner vara nddvéndig for annat &ndamal. Botkyrka kommun har visat intresse av att
forvérva fastigheten.

3()



2007-12-10
PM

Kontorets inriktning for Hallunda 4:43:

Kontorets inriktning &r att avyttra fastigheten genom direktforsiljning till Botkyrka kommun.
Om detta inte ar majligt sdljs fastigheten pa 6ppna marknaden eller om sérskilda skil finns
genom direktforséljning till lamplig exploator.

Kontorets synpunkter med anledning av fastigshetsnimndens uppdrag

Virdering av fastigheten Hallunda 4:43 pagar. Fastigheten ingar i den padgdende forhandlingen
om paketuppgorelse med Botkyrka kommun.

Getryggens fritidsby

Kontoret arrenderar ut en landremsa med 118 tomter, beldgen pa Néaslandet till féreningen
Getryggens fritidsby. Tidigare uppléts tomterna som bostadsarrende, men overgick till att
upplétas som koloniomréade ar 1987 pa ett 25 arigt avtal. Ett stort antal tomter har strandlége.
Arrendatorerna dger sjédlva sina hus (som kan betraktas som fritidshus) och féreningen star for
samtliga driftkostnader. Kontoret genomf6rde under hosten 2006 ett storre underhallsprojekt pé
den vistliga delen av halvon for att forhindra att tre tomter skulle forsvinna ner i Sodertélje-
kanalen pa grund av markerosion.
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Karta 10, Getryggen.

Arrendatorerna saknar besittningsskydd och kontoret &r berattigad att efter varje femarsperiod

aterta sddan mark som kontoret finner vara nédvéndig f6r annat &ndamal. Avtalet upphor att
gélla utan ritt till forléngning.
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Kontoret har for nagra ar sedan styckat av de 118 tomterna och férhandlat med foreningen om en
forséljning av omréadet. Foreningen har aterigen anmalt sitt intresse av att forvérva arrendestillet.
Koloniavtalet for samtliga 118 tomter inbringar idag cirka 137 000 kronor per ér (1 160 kronor
per tomt och ar) till kontoret. Ar 2012 kan kontoret skriva nya avtal och hoja arrendena till en
mer marknadsmaéssig niva. Jimforelsearrenden i omgivningen visar att ett bostadsarrende pa
Néslandet bor ligga pd mellan 15 000 — 35 000 kronor per ar. Efter en omférhandling av samtliga
avtal i omradet bor kontorets intdkter vara mellan 2 000 000 — 3 000 000 kronor netto per ar.
Kontoret avser att forhandla om avtalen innan en forséljning kan bli aktuell.

Kontorets inriktning for Getryggens fritidsby:
Kontorets inriktning &r att 1ata koloniavtalet 16pa ut och skriva nya avtal till en mer
marknadsméssning niva.
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Kontorets synpunkter med anledning av fastichetsnimndens uppdrag

Getryggens fritidsby har i brev, daterat 2007-06-24, begért att fa ateruppta de forhandlingar om
kop av sina arrendelotter, som avslogs av ddvarande gatu- och fastighetsndmnden 2002.

Kontoret har under hosten 2007 fort forhandlingar med Botkyrka kommun, som inom ramen

for en paketuppgorelse kan medverka till en mindre detaljplanedndring inom Getryggenomradet,
sasom arrendatorerna kravt/dnskat - under forutsittning att badplatsen i planen tydligt redovisas
som omrade for allmant &ndamal, gdrna som en badfastighet som kan nyttjas/dgas av Botkyrka
kommun.

Kontoret har tidigare 14tit fastighetsbilda och vardera omradet i enlighet med faststalld
detaljplan, som innehéller 118 tomter och reglerar att stréinderna frildggs fran bebyggelse, att
fornldamningar skyddas samt att mark avsétts for allmén badplats. Lantmaéteriforrattningen var
2002 sa gott som avslutad, men avbréts innan de 118 fastigheterna hade registrerats.

Kontoret har under hosten 2007 hos lantmaiteriet begért fullfoljande samt komplettering av
tidigare lamnat avstyckningsuppdrag, innebarande att en forsiljning av samtliga fastigheter om

mdjligt skall kunna ske till en samfallighetsforening i stéllet for till enskilda arrendatorer.

En fornyad vérdering av samtliga arrendelotter p& Néslandet, inklusive arrendelotterna
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inom Getryggen, pagér och beriiknas vara avslutad under 2008. Ar 2002 gjordes en avkastnings-
vardering, som var baserad pa de mycket ldga arrendeavgifterna. Kontoret avser att denna gang
genomfora en virdering efter marknadsvérdesprincipen och dérefter ateruppta forhandlingarna
med Getryggens fritidsby om en forséljning av arrendelotterna.

Ribacken

Kontoret arrenderar ut ett omrade pé cirka 11,5 hektar till Ribackens fritidsforening. Omradet ar
en sa kallad ”Hultstugeby” som omfattar 115 tomter, tomtinnehavarna dger sjélva sina hus.
Majoriteten av husen dr 33,5 kvadratmeter och utéver stugan far en friggebod uppforas.
Foreningen stér for samtliga driftkostnader inom omradet.
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Karta 11, Ribacken.

Kontoret upplat marken for kolonitrddgérdsdndamal 1988 pa 25 &r. Arrendatorn saknar
besittningsskydd och kontoret ar beréttigad att efter varje femarsperiod aterta sdidan mark som
kontoret finner vara nédvéndig for annat &ndamal. Avtalet upphor att gélla utan rétt till
forlangning ar 2013.

Foreningen &r intresserad av att forvirva hela omradet.
Kontorets inriktning for Ribacken:

Kontorets inriktning &r att genomfora en direktforsiljning av marken till Ribackens
fritidsforening.

Kontorets synpunkter med anledning av fastichetsnimndens uppdrag

Ribackens Hulthstugeby ingar inte i den pagaende forhandlingen om paketuppgorelse med
Botkyrka kommun. Kommunen ér ddremot informerad om den pagéende forhandlingen om
forsiljning till Ribackens samfallighetsforening.

Ribackenomrédet dr byggt utifran en faststélld detaljplan, som forutsitter att en gemensam-
hetsanldggning bildas. Kontoret har under hdsten 2007 paborjat forhandlingar om forsiljning
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av marken inom planomradet till Ribackens samféllighetsforening. Infor forhandlingarna har
kontoret bestéllt tva oberoende vérderingar, av vilka en &r klar och en fortfarande pagar. Vidare
har kontoret hos lantméteriet limnat in begiran om avstyckning av marken inom planomradet.
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