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Miljopolicy

Under aret antog fastighetsndmnden en ny miljopolicy. Ett arbete med att integrera
energi- och miljoledning i kontorets kvalitetsarbete har pagétt. Bland annat har underlag
for upphandling forsetts med tydliga miljokrav riktade till projektorer och entreprendrer i
byggprojekt. Energiledningsrutiner, mal och aktiviteter har arbetats fram.

2008-01-28
BILAGA 8

Fastighetskontoret ska pd ett langsiktigt hallbart sdtt forvalta och utveckla Stockholm
stads fastigheter. Hyresgdsterna ska erbjudas dndamalsenliga lokaler som utgor ett stod
for hyresgdsterna att uppnd sina miljodtaganden oavsett verksamhet.

o Milj6- och energiarbetet ska integreras i fastighetskontorets ledningssystem och
vara ett stod i arbetet mot stindig forbdttring. Personalen inom
fastighetskontoret ska I6pande utbildas inom miljé- och energiomrddet.

o Vid upphandling ska fastighetskontoret stdilla miljékrav som medverkar till
uppfyllande av miljopolicy och for verksamheten antagna miljomdl.

o Onddigt transportarbete ska undvikas och transporter ska utféras med
miljofordon enligt Stockholm stads definition.

o Kemikalier som anvdinds vid byggarbeten och under den lopande driften ska inte
innehdlla miljo- och hélsostorande dmnen enligt kriterier faststdllda av
ByggVaruBedomningen.

o Forekomst av eventuella fastighetsfororeningar ska alltid beaktas i samband med
ombyggnadsatgdrd eller vid forsdljning av fastighet. Konstaterad fororening
saneras inom det aktuella projektet.

o  Energianvindningen for fastighetskontorets fastighetsbestand ska minska och
oljeberoendet fasas ut till forman for fornyelsebara killor. Fastighetskontoret ska
vara en foregdangare ndr det gdller att testa ny energieffektiv teknik.

o [ de skog- och markomrdden fastighetsndmnden dger och forvaltar bor kontoret
verka for att den biologiska mangfalden virnas. Virdefulla naturmiljoer ska
skyddas eller aterskapas och skogsbruk ska ske i enlighet med FSC. Delar av den
odlingsbara marken ska nyttjas for produktion av biobrdinsle.

o [ bygg- och rivningsprojekt som fastighetskontoret bedriver ska kdllsortering ske
pd plats och farligt avfall sorteras ut separat. Fastighetskontoret ska gora det
maojligt for hyresgdsterna att killlsortera sitt avfall.

o Fastighetskontoret ska erbjuda hyresgdsterna en god inomhusmiljé. Buller ska
ddmpas och starka magnetfilt skdrmas. Ventilation och temperatur ska anpassas
for verksamheten och fuktproblem ska forebyggas.
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I. Miljoledning
Overgripande mal

e Milj6- och energiarbetet ska integreras i fastighetskontorets ledningssystem och
vara ett stod i arbetet mot sténdig forbattring. Personalen inom fastighetskontoret
ska Iopande utbildas inom miljo- och energiomradet.

e Vid upphandling ska fastighetskontoret stilla miljokrav som medverkar till
uppfyllande av miljépolicy och for verksamheten antagna miljomal.

Uppf6ljning

Fastighetskontoret har paborjat arbetet med en miljo- och energihandlingsplan som
stracker sig till 2011 for att pa ett mer 1angsiktigt sétt planera for miljo- och
energiarbetet.

Under aret har underlag for upphandling av byggentreprenader och konsulter forsetts
med tydliga miljokrav riktade till projektorer och entreprendrer i byggprojekt. Mallar
for att f6lja upp att miljokraven efterlevs har ocksa utarbetats. Bland annat har en
mall for vad entreprendrens miljoplan ska innehalla tagits fram samt en checklista
over vad entreprendren ska kontrollera vid miljorond pé byggarbetsplatsen. Det nya
underlaget har tillimpats i minst tre storre ombyggnadsprojekt under aret. Alla
byggprojektledare pa fastighetskontoret har fatt en genomgang av hjalpmedel som
tagits fram for kravstéllande och uppf6ljning.
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2. Miljoeffektiva transporter

Overgripande mal

e Onddigt transportarbete ska undvikas och transporter ska utféras med
miljofordon enligt Stockholm stads definition.

Uppfdljning

Transportarbetet som utforts under 2007 har 6kat jaimfort med foregaende ar. FSK:s resor
med bilpoolsbilar har 6kat med 10,7 % och resor med egen bil i tjénsten har 6kat med
10,8 %. Andel miljobilar som FSK nyttjar uppgar till 84 %, 21 stycken av 25 vilket ar
samma som 2006. I gas/bensinbilarna har anvdndningen av gas okat fran 65,5 % till 73,5
%. I etanol/bensinbilarna har anviandningen av etanol okat fran 73,6 % till 93 %. En
etanol/bensinbil har under aret bytts ut mot en el/bensinbil vilket medfort att den totala
andelen fornyelsebart briansle (gas/etanol) som tankats har minskat nagot fran 38,5 % till
37,6 %.

e En utredning avseende bilpoolens nyttjandegrad har genomforts. En ytterligare
utredning pagar for ndrvarande huruvida bilpoolen ska skotas av en extern
leverantdr och vara allménheten tillginglig pa kvéllstid och helger for hogre
nyttjandegrad.

3. Giftfria Varor och Byggnader
Overgripande mal

o Kemikalier som anvidnds under byggproduktion och under den 16pande driften
ska inte innehélla milj6- och/eller hilsoskadliga &mnen enligt
ByggVaruBeddmningens kriterier.

o Forekomst av eventuella fastighetsfororeningar ska alltid beaktas i samband med

ombyggnadséatgird eller vid forsiljning av fastighet. Konstaterad fororening
saneras inom det aktuella projektet.

Uppf6ljning

Totalt har 3 649 kg kdldmedia rapporterats in till miljoforvaltningen under aret. Av dessa
3 649 kg ér det 152 kg som innehéller k6ldmedia som skadar ozonskiktet.

Milj6inventering infor fyra stérre rivningsprojekt har genomforts under aret. I

inventeringarna patriffades frimst asbest. Byggnaderna pa fastigheten i Agesta dir
brandforsvaret idag bedriver verksamhet har inventerats avseende miljostdrande avfall.

4 (10)



Bland annat pétraffades asbest, kvicksilver, CFC koldmedia, oljor och PCB i isolerrutor.

En kurs i fastighetsfororeningar och fuktskador har héllits for projektledare och
forvaltare. Kursen har 6versiktligt beskrivit miljo- och hilsostérande &mnen som kan
patriffas i en byggnad, vad en miljoinventering bor innehélla samt hur olika delar av ett
hus ska utformas for att fuktskador ska undvikas.

Miljokonsult har anlitats for miljouppfoljning i tvd ombyggnadsprojekt. Miljokonsulterna
har bland annat kontrollerat kemiska byggprodukter. Totalt har stickprov gjorts pa 58
produkter, av dessa dr 92 % godkénda enligt databasen for miljobedomning
(Milab/ByggdMiljo), dér fastighetskontoret skaffat licens under aret.

Tre misstdnkta fastigheter har inventerats avseende markféroreningar. Fastigheterna
Forradet 1 och 2 klassas som riskklass 2, dvs. stor risk. Inom omradet finns en sandtvatt
som missténks vara orsaken till de metallféroreningar som patréffats i grundvattnet i
anslutning till fastigheten. I dagsldget beddms inte att féroreningssituationen inom
omrédet foranleda omedelbar saneringsétgérd, dock rekommenderas att fastigheten
kontrolleras ytterliggare i forebyggande syfte.

Tidigare genomforda PCB- inventeringar har granskats. Totalt har 174 inventeringar
genomforts under aren. Flera av byggnaderna som inventerats har 6vergatt till andra
forvaltningar eller silts. Av de byggnader som FSK dger idag &r det ca 15 stycken som
inte inventerats och som missténks innehélla PCB.

Miljéinventering infor rivning har genomforts i rivningsprojekt i byggnader pé
Skarpnécksgard 1:1, Beridarebanan 10, Piltradet 9 samt Sandhagen 3 och 4. 1
inventeringarna patraffades fraimst asbest.

2008-01-28
BILAGA 8

5(10)



2008-01-28
BILAGA 8

4. Hallbar energianvandning
Overgripande mal

e FEnergianvindningen for fastighetskontorets fastighetsbestdnd ska minska och
oljeberoendet fasas ut till formén for fornyelsebara kéllor. Fastighetskontoret ska
vara en foregangare nar det géller att testa ny energieffektiv teknik.

Uppfdljning

Ett tjinsteutlatande om att energieffektivisera fastighetskontorets fastighetsbestand antogs
av Fastighetsndmnden den 26:e april. En samarbetspartner for energieftektivisering har
handlats upp enligt konceptet EPC. Samarbetspartnern kartldgger fastigheternas
energistatus (fas 1), forslar och genomfor atgérder (fas 2) samt foljer upp
energianvandningen och stodjer driften efter genomforda atgérder (fas 3). Under aret har
fas 1 paborjats och ett tjugotal byggnader har besiktigats. En Kick-off anordnades 24
oktober med syfte att skapa engagemang hos fastighetskontorets anstéllda. Under hosten
har foretaget YIT haft aterkommande genomgéangar med fastighetskontorets personal for
att ta tillvara kunskap och erfarenheter om berérda byggnader.

En utredning avseende mojlighet till fliseldning i Vinterviken har genomforts.
Utredningen visar att fliseldning ar det ekonomiskt mest fordelaktiga alternativet pé sikt.
Vid nyttjande av flis frin fastighetskontorets egna skogsbestind blir kalkylen &n béttre.
Vidare utredning pagar avseende driftsdkerhet, uppforande av skorsten i omradet,
paverkan av ndrmiljon etc. Studiebesok pa liknande biobransleanldggningar pa Adelso
och p& Kagghamra gérd har gjorts under &ret. En utredning avseende mojligheter till
varaktigt uttag av biobrénsle pa stadens mark har ocksé genomforts.

Konvertering fran olja till fjirrvdrme har genomforts i fyra byggnader och frén olja till
viarmepump i 11 byggnader. En biobrénslepanna har installerats pa Fituna gérd. Pannan
ska eldas med halm och har en effekt p4 850 kW. Den halmeldade pannan finansieras av
miljomiljarden. Totalt har konverteringarna minskat oljeanvindningen med ca 215 000 1.

Solceller har installerats p&d Kulturhuset. Dessa har en maxeffekt om ca 32,3 kW och de
producerar ca 24 000 kWh/ar.

En sammanstillning 6ver de energislag fastighetskontoret nyttjar fér uppvarmning har
gjorts under perioden. Fjérrvirme forsorjer ca 78 % av fastighetsbestandets yta, olja/gas
ca 10 %, el ca 10 % och 6vriga energislag ca 2 % av ytan.

P& Kulturhuset har energieffektiv belysning, sékallade lysdioder installerats pa prov. Pa
Kulturhuset pagér ocksé loggning av driftdata for analys i PIA-programmet.

Under aret har arbete med att fora in energistatistik i mediamodulen LEB pégétt. El- och

viarmematare har identifierats och matats in. Av elmétarna har 86 % av métarna matats in
och av virmemaitarna finns 84 % av métarna inlagda. En dialog har forts med
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energileverantoren for att underlatta inldsning av data fran energileverantdrens
statistiksystem till mediamodulen i LEB.

For att fa tillgang till fullstandig statistik 6ver energianvandningen i de byggnader som
fastighetskontoret dger och som enligt lag ska energideklareras sé& har fullmakter sénts ut
till hyresgéster som innehar egna mediaabonnemang.

Arbetet med en energiledningsprocess har paborjats. Arbetet leds av fastighetskontorets
energi- och miljodsamordnare och AF har anlitats som stdd. Energipolicy, mal och rutiner
har tagits fram.

Som underlag till utviarderingen av nya stadsbibliotekets tidvlingsforslag har en utredning
avseende forslagens energistatus gjorts. Utredningen visar pa det vinnande forslagets
brister avseende klimatskalet varfor det dr av stor vikt att tidigt beakta energifragan vid
vidare planering, inte minst for att uppfylla energikraven i nya BBR.
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5. Hallbar anvidndning av Mark och Vatten

Overgripande mal

e [ de skog- och markomraden fastighetsnimnden dger och forvaltar bor kontoret
verka for att den biologiska méngfalden vdrnas. Vardefulla naturmiljoer ska
skyddas eller aterskapas och skogsbruk ska ske i enlighet med FSC (standard for
certifiering av skogsbruk). Delar av den odlingsbara marken ska nyttjas for
produktion av biobrénsle.

Uppf6ljning

Ett gront bokslut daterat 2007-04-11 beskriver hur vél naturvardshinsyn, vattenvard och
skogsproduktion har bedrivits pd FSK:s skogliga bestind. Omdomet blev godként till vl
godként och det viktade betyget har forbéttrats fran foregdende ar.

En utredning har genomforts pa stadens mark avseende mojligheter att 6ka uttaget av
biobrinsle, dvs. avverkningsrester, traddelar, stubbrytning och rétved samt mdjligheter att
lagga om en del av massavedsproduktionen till produktion av biobréinsle. Utredningen
visar pa stora potentialer for ett varaktigt uttag av biobrénslen.

Staden har 14tit uppfora ett antal viltvatten som genererat fler vatmarker.

Fastighetskontoret deltar i tva friluftsprojekt i samarbete med andra kommuner och
fastighetsdgare, Svartsjoviken och Hanveden.

Svartsjoviken

Fastighetskontoret i samverkan med bland andra Eker6 Kommun har sedan 2000 arbetat
med att restaurera stranddngarna om 22 Ha i Svartvikenomradet pa Ekerd. Efter att
statliga medel skjutits till har &ngarna restaurerats och en dversilningsanldggning har
restaurerats med gott resultat.

Foljande aktiviteter har genomforts under perioden:

e Grillplats har uppréttats.

o De Iopande arbetena med att r6ja vaxtlighet kring vandringsleden och beta
strandidngarna har fortsatt.

e Milardarnas ornitologiska forening har inventerat rastande och héckande fagel
runt viken. I samband med restaureringen paverkas fagellivet och detta ska
genom inventering 3 génger per ar hallas under uppsikt.

e [ Slottsdammen, Ekerd, har den Storre vattensalamandern inventerats under
tertial 3. Salamandern 4r beroende av att vattenkvaliteten dr god.

o 1 maj holls ett 5ppet hus dér foreningar och media bjudits in. Projektet beskrevs
och marknadsfordes av de olika inblandade.
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Hanveden
Huddinge, Haninge, Botkyrka och Stockholms kommun har ett gemensamt ansvar for
Hanvedenkilen.

Foljande aktiviteter har genomforts under perioden:

e Under ledning av Virldsnaturfondens sotvattenexpert har félttester och
inventering av vattenlandskap och vattenobjekt genomforts. Arbetet ska resultera
i en modell for skoglig vattenplanering.

e Projektet medverkade den 6 oktober i orienteringstiavlingen ”25-manna”. I ett
séarskilt informationstélt informerade representanter for de olika kommunerna och
Stockholms stad om projektet och om omradet "Hanveden”. Samtidigt lanserades
den nyligen framtagna friluftskartan som for 6vrigt uppskattades mycket av
tavlande och besokare.

6. Miljoeffektiv avfallshantering
Overgripande mal

e [ bygg- och rivningsprojekt som fastighetskontoret bedriver ska kallsortering ske
pa plats och farligt avfall sorteras ut separat. Fastighetskontoret ska gora det
mojligt for hyresgésterna att killsortera sitt avfall.

Uppfodljning

De tre saluhallarna har utretts avseende avfallshanteringen. Utredningen har visat pa stor
forbattringspotential. Utredningen kommer att leda till fordndringar i hantering,
utrustning samt utbildning av hyresgéster.

I Kulturhuset har en ny anldggning for komposterbart avfall installerats under aret.
Anliggningen driftsattes i borjan av aret och anvénds idag av en restaurang. Kapaciteten
ska kontrolleras 16pande men ska serva de tre restauranger som finns i byggnaden idag.

I Stadshuset har en utredning om kéllsorteringen pabdrjats. Utredningen ska ge forslag
pa hur man ska kunna minimera transporterna av avfallet genom att hdmta storre
mingder. En parallell undersdkning f6r matavfallet har ocksd initierats. Mojligheter att
mala ned matavfallet ses over.

Tre ombyggnadsprojekt har kontrollerats avseende killsortering. Totalt har ca 90 ton
avfall producerats. Tva av tre projekt som kontrollerats har haft kéllsortering pa plats.
Totala sorteringsgraden uppgick till 42 %, det vill sdga 42 % av avfallet som uppkom
atervanns pa ett eller annat sitt och 58 % deponerades.
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7. Sund inomhusmiljo

Overgripande mal
o Fastighetskontoret ska erbjuda hyresgésterna en god inomhusmilj6. Buller ska
ddmpas och starka magnetfalt skdrmas. Ventilation och temperatur ska anpassas
for verksamheten och fuktproblem ska forebyggas.

Uppf6ljning

Fastighetskontorets drendehanteringssystem har f6ljts upp for att ta reda pé hur ménga
felanmélningar som har med inomhusmiljo att gora. Andelen felanmélningar avseende
inomhusmiljo uppgick till 11 % av totala antalet felanmélningar, dvs en 6kning med 1,6
% jamfort med 2006. For att kunna folja upp felanmélningarna har ett antal s6kord valts
ut. Dessa ér 22 till antalet. S6korden dr vanliga uttryck for klagomal pa inomhusmiljon.

Bullermétning dr utford i saluhallarna. Bullernivderna dverstiger Arbetsmiljoverkets
riktlinjer for den typ av arbetsforhallande som rader i hallarna. I Ostermalmshallen och i
Soderhallarna finns problem med rumsakustiken pa grund av avsaknad av
ljudabsorbenter, medan det i Hotorgshallen dr hoga installationsbullernivaer.

En sammanstillning dver fastigheter som erhallit flest felanmélningar avseende
inomhusmilj6 har tagits fram. Listan ligger som underlag for de enkdtundersdkningar som
initierats under slutet av 2007. Totalt har nio fastigheter identifierats dér flest klagomal
avseende inomhusmiljo forekommer.

Radonmitningar har paborjats for bostidder som fastighetskontoret éger i Botkyrka
kommun.

Mogellukter har undersokts pd Hantverkargatan 3D i ett konferensrum samt i hus D pé
Glasbruket 3. Aven vid forvaltningskontoret till Spdnga-Tensta stadsdelsforvaltning,
lokaler som fastighetskontoret dvertagit fran Centrumkompaniet, har mogellukt
undersokts. Ett dtgdrdsprogram for detta kommer tas fram under varen 2008.

Obligatoriska ventilationskontroller har matats in i besiktningsmodulen i
fastighetssystemet LEB under aret.
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