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Tillbyggnad for ny entré till fastigheten Klamparen 7,
Tekniska namndhuset. Inriktningsbeslut 2

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden beslutar att ge fastighetskontoret i uppdrag att genomfora
projektering for programhandlingar for delprojekt 1, ny entré med tillhorande
kontorsbyggnad mot Fleminggatan.

2. Fastighetsndmnden beslutar att ge fastighetskontoret i uppdrag att under aret
utreda delprojekt 2, fortitning och renovering av befintliga kontorsplan i
Tekniska nimndhuset, och aterkomma med forslag till inriktningsbeslut under
aret.

3. Fastighetsndmnden beslutar att ge fastighetskontoret i uppdrag att under aret
utreda delprojekt 3, pabyggnad av kontorsvaningar pa Tekniska nimndhusets tak
och aterkomma med forslag till inriktningsbeslut under aret.

4. Fastighetsndmnden beslutar att ge fastighetskontoret i uppdrag att hos

stadsbyggnadsndmnden begira dndring av géllande detaljplan for fastigheten
Klamparen 7, Tekniska ndmndhuset.

Sten Wetterblad

Mikael Forkner Ingrid Gyllfors

Bilaga 1: Programskisser

Bilaga 2: Investeringskalkyl
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Sammanfattning

Davarande gatu- och fastighetskontoret redovisade i ett tjansteutlatande ar 1999 ett
forslag till tillbyggnad for ny entré i Tekniska ndmndhuset. Gatu- och fastighetsndmnden
beslutade da att avvisa en tillbyggnad pa grund av det ekonomiska ldget och beslutade att
en sadan fick vénta.

I slutet av 2006 aktualiserads tillbyggnaden igen for att mota behovet av en béttre och
Oppnare entré dér bl.a. en s kallad ”one-stop—shop” for gemensam betjéning av
foretagare och medborgare skulle kunna inrymmas.

Efter inriktningsbeslut 2006-12-14 har programarbetet och samraden med berdrda
hyresgéster, vilka ar stadens forvaltningar, lett till att ytterligare behov och méjligheter
framkommit. Dessa bestar i huvudsak av att utéver ovan ndmnda funktioner dven skapa
béttre sammantradesfunktioner, en fortitning i de befintliga kontorsytorna men dven
mdjligheten att skapa nya kontorsytor. I samband med detta behdver ocksa
renoveringsbehovet i fastigheten som helhet ses dver.

Kontoret foreslar i detta tjdnsteutlatande att den 6nskade utvecklingen av Tekniska
namndhusets lokaler delas upp i tre st delprojekt.

- Delprojekt 1: Ny entré med tillhdrande kontorsbyggnad mot Fleminggatan.

- Delprojekt 2: Fortitning och renovering av befintliga kontorsplan i Tekniska
ndmndhuset.

- Delprojekt 3: Pdbyggnad av kontorsvaningar pa Tekniska ndmndhusets tak.

Fastighetskontoret avser aterkomma med underlag fér genomforandebeslut for delprojekt
1 i slutet av 2008. Fastighetskontoret avser att, om beslut fattas hirom, omgéaende ansoka
om detaljplanedndring for omradet. For dvriga delprojekt avser kontoret att aterkomma
med forslag till inriktningsbeslut under 2008.

De sammanlagda projekteringskostnaderna fram till ett genomforandebeslut for
delprojekt 1 och till inriktningsbeslut for delprojekt 2 och 3 bedoms uppgé till
ca 4,85 mnkr Av dessa ar 850 tkr upparbetade under 2007.

Utlatande

Bakgrund

Under en lidngre tid har behovet av att forbattra entrén till Tekniska Namndhuset varit
onskvird. En mer publik entré med mojligheter till samlad plats for service till
medborgarna och en samlokalisering och upprustning av husets konferensanldggningar
har varit de priméra behoven.
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Dévarande Gatu- och fastighetskontoret redovisade i ett tjdnsteutlatande fran den 8
februari 1999 ett forslag till tillbyggnad for ny entré i Tekniska ndimndhuset. Gatu- och
fastighetsndmnden beslutade att avvisa en tillbyggnad. Darutdver anférde nimnden att det
fanns mycket som talade for att en tillbyggnad av Tekniska ndmndhuset skulle ge en
bittre service till besokare. Det anstringda ekonomiska lédget som ndmnden befann sig i
gjorde emellertid att en sddan tillbyggnad fick vianta. Mindre delar som innebar
forbéttring av tillgéngligheten beslutades dock och har sedan dess utforts.

2006-12-14 aktualiserades drendet igen genom att ddvarande fastighets- och
saluhallskontoret redovisade ett nytt forslag till entrélosning dir 1.000 kvm ny yta skulle
tillskapas till en investeringsvolym om 30 mnkr. Fastighets- och saluhallsndmnden fattade
ett inriktningsbeslut och gav kontoret i uppdrag att genomfora projektering for
programhandlingar och hos stadsbyggnadsndmnden begéira en planéndring.

Under 2007 har kontoret arbetat vidare med entréforslaget i samrad med Tekniska
niamndhusets berdrda forvaltningar och gillande detaljplaneforandringen har samrad
skett med stadsbyggnadskontoret. I detta arbete har framkommit ytterligare behov och
mdjligheter.

Mal och syfte

Niér drendet angéende tillbyggnad av ny entré ater aktualiserades i form av fastighets- och
saluhallsnimndens inriktningsbeslut 2006-12-14 sa var de viktigaste skélen att 6ka
tillgéngligheten och servicen gentemot allménhet och néringsliv och att se over
entréfunktionen for att astadkomma en effektivisering av lokalutnyttjandet i Tekniska
ndmndhuset. Med den nya entrén skulle mojligheten att skapa plats for en sa kallad
”one-stop-shop”-funktion dir foretagare sdvil som privatpersoner skulle kunna vénda sig
till en och samma funktion for att 16sa de tillstdnd som de behdver.

I det fordjupade arbetet 2007 sa har behovet att fordndra Tekniska naimndhusets
sammantrddeslokaler och fordndrade ytbehov for de olika forvaltningarna framkommit.
Detta tillsammans med mdjligheten att utveckla fastigheten med ytterligare kontors-
lokaler i form av en tillbyggnad mot Fleminggatan och en pabyggnad av hus 3 och 5 har
lett till att kontoret valt att g& upp med ett nytt férslag pa inriktningsbeslut.

Kontoret har valt att dela upp utforandet i tre st delprojekt. I detta tjéansteutlatande 1dmnar
kontoret endast forslag till inriktningsbeslut gillande delprojekt 1 och avser dterkomma
under aret gillande delprojekt 2 och 3.

Delprojekt 1: Ny entré med tillhérande kontorsbyggnad mot Fleminggatan.

Detta delprojekt skulle svara mot behoven av en ny entréfunktion, férdndrade
sammantradesytor och ge mojlighet att skapa en ny kontorsbyggnad mot Fleminggatan.
Mojliga planlésningar redovisas i bilaga 1.
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Tillbyggnaden tillskapar en ny entré péa ca 1.250 kvm dér den nuvarande garden ligger. I

denna tillbyggnad ger plats for ny reception, utstéllningar, samrddsmoéten for allménheten,

café med mera.
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Idébild 6ver ny entréhall

En for Tekniska nimndhuset gemensam och sammanhéllen sammantradesfunktion som
nas direkt via entrén, bildas ocksa i tillbyggnaden tillsammans med ombyggnad av
befintliga sammantrades- och kontorsytor.

Delar av befintliga kontorsytor i bottenplanen mot Fleminggatan byggs om for att
inrymma en sa kallad ”one-stop-shop”’-funktion.

Ut mot Fleminggatan byggs en del av den nya entré- och konferensbyggnaden pa med
ytterligare fem kontorsplan som sammanlagt ger 2.250 nya kvm. Diskussion har forts
med Kungsholmens stadsdelsforvaltning angdende hyra av dessa.

Delprojekt 2: Fortdtning och renovering av befintliga kontorsplan i Tekniska
ndmndhuset.

Ytorna per arbetsplats i kontorsdelarna av Tekniska ndmndhuset &r generellt sett stora.
Mojligheterna att fortdta och effektivisera ytorna med bibehallen bra arbetsmiljé ar goda.
Tekniska nimndhuset dr med sina ca 40 ar i behov av stdndiga reparationsatgérder
framforallt vad géller installationer. Kontoret vill darfor under 2008 ta fram forslag pa
fortatning och effektivisering av kontorsytorna och noggrant utreda renoveringsbehovet i
Tekniska nimndhuset som helhet. En fortdtning av de befintliga kontorsytorna skulle
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finansiera reparationerna och dven bidra till finansieringen av entré, ”one-stop-shop” och
konferensytor skapade i delprojekt 1.

Delprojekt 3: Pdbyggnad av kontorsvdningar pd Tekniska ndmndhusets tak.

Genom att bygga pé hus 3 och 5 med tre kontorsplan vardera kan totalt ca 4.800 ny kvm
skapas. Dessa pabyggnader skulle skapa mdjligheter for att flera av stadens forvaltningar/
bolag skulle kunna vara lokaliserade till Tekniska ndamndhuset men de skulle &ven kunna
hyras ut till helt externa hyresgéster.

Atgirder

Delprojekt 1: Ny entré med tillhorande kontorsbyggnad mot Fleminggatan.

Under aret avser kontoret att fordjupa programforslaget for delprojekt 1, ta fram
fordjupade tidplaner och kalkyler samt hyresgéstkontrakt for de tillskapade ytorna. Detta
for att under hosten 2008 aterkomma till nmnden med forslag till genomforandebeslut.

Delprojekt 2: Fortdtning och renovering av befintliga kontorsplan i Tekniska
ndmndhuset.

Kontoret avser att under 2008 ta fram forslag pa mojligheter till fortdtning och
effektivisering av de befintliga kontorsytorna i Tekniska ndmndhuset. Samtidigt vill
kontoret noggrant utreda renoveringsbehovet i hela fastigheten. En tidplan for hur
fortétningar och reparationer skall kunna genomforas parallellt och med bibehallen
verksambhet i huset tas samtidigt fram. Ett forslag till inriktningsbeslut planeras till
sommaren 2008.

Delprojekt 3: Pdbyggnad av kontorsvdningar pd Tekniska ndmndhusets tak.
Under aret vill kontoret fortsétta att utreda mojlighet till pabyggnad av Tekniska
nimndhusets hus 3 och 5 och fordjupa investeringskalkylen kring projekten.

Ett forslag till inriktningsbeslut planeras till hosten 2008.

Andring av detaljplan:

Projektet i sin helhet kommer att krdva dndrad detaljplan. Kontoret avser att hemstilla
hos stadsbyggnadsndmnden om éndring av planen. Den nya planen foreslas rymma
delprojekt 1 och 3 men dven mojlighet att bygga ett nytt bostadshus mellan Tekniska
namndhuset och Klara sj6. For genomforande av delprojekt 2 foreligger inget behov av
detaljplaneéndring.

Tidsplan

Kontoret avser dterkomma till nimnden med forslag till genomférande for delprojekt 1,
och med forslag till inriktning géllande resterande delprojekt under 2008. Nedan
redovisas en mycket dversiktlig tidplan for delprojekt 1. Tider for delprojekt 2 och 3
avser kontoret aterkomma med i samband med forslag till inriktningsbeslut.
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Oversiktlig tidplan for delprojekt 1,Ny entré med tillhérande kontorsbyggnad mot
Fleminggatan:

Programarbete 2008
Genomforandebeslut Hosten 2008
Detaljplaneforéndring 2008-2009
Detaljprojektering Hosten 2008-varen 2009
Byggnation Hosten 2009-2011

Organisation

Forvaltare for fastigheten &r Thomas Ivarsson.

De i Tekniska ndmndhuset berdrda forvaltningarna kommer att involveras i program-
processen genom deltagande i en extern styrgrupp och i arbetsgrupper. Parallellt drivs
arbetet med fordndring av géllande detaljplan tillsammans med stadsbyggnadskontoret.

I den externa styrgruppen for projektet kommer Sten Wetterblad samt direktdrerna for de
berdrda forvaltningarna och det berdrda bolaget att ingd. Kontorets projektledare kommer
att vara foredragande.

Ekonomi
Investeringskostnaden for delprojekt 1, ny entré med tillhérande kontorsbyggnad mot
Fleminggatan, bedoms till 160 mnkr i januari 2008 ars penningvérde.

Kontoret ber att f& uppmirksamma att ytor och budgetsiffror 4r mycket preliminéra i detta
tidiga skede.

Tillkommande ytor entréfunktion: 1.250 kvm
Tillkommande konferensyta plan 1: 350 kvm

Tillkommande kontorsytor plan 2-6: 2.250 kvm
Befintliga ytor som byggs om: 2.270 kvm

Med de av kontoret uppskattade framtida hyresintékterna, som de ombyggda och nya
lokalerna kommer att inbringa, blir driftnettot efter kapitalkostnader positivt ar 2016.

For hyresgisternas del ska den totala kostnaden for hyran héllas nere genom ett
effektivare utnyttjande av befintliga lokaler.

De sammanlagda projekteringskostnaderna fram till ett genomforandebeslut for
delprojekt 1 och till inriktningsbeslut for delprojekt 2 och 3 bedoms uppga till ca 4,85

mnkr. Av dessa dr 850 tkr redan upparbetade kostnader.

For delprojekt 2 och 3 ber kontoret att fa dterkomma med budgetsiffror i samband med
forslag till inriktningsbeslut.
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Samrad

Samréd med berdrda forvaltningar har skett i en arbetsgrupp med representanter fran
respektive forvaltning. Den 2007-12-12 genomfordes ett méte med berdrda
forvaltningschefer da forslaget som redovisas i detta tjansteutlatande visades. Deras
reaktion var positiv och fastighetskontoret fick uppdraget att g& vidare med forslaget.

Vid ett inriktningsbeslut att fortsdtta avser kontoret att driva samrad med hyresgésterna
med hjilp av ovan beskriven extern styrgrupp och for denna beredande arbetsgrupper.

Stadsbyggnadskontoret utfor i samband med detaljplanedrendet samrad i enlighet med
géllande lagar.

Miljokonsekvenser
En utforlig miljokonsekvensbeskrivning kommer att tas fram till forslag till genom-
forandebeslut och i samband med detaljplaneprocessen.

Risker
Kontoret bedomer i detta tidiga skede att de framsta riskerna med projektet &r:
- Att fi en acceptans fran befintliga hyresgéster for de oldgenheter som en om- och
tillbyggnad skapar under byggtiden.
- Osikerhet i kostnadsbedomningar p.g.a att kalkyler baseras pa oklara handlingar
och pa den dverhettade byggmarknaden.
- Att hyreskontrakt med ny hyresgist kan tecknas.

Slut
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