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Fastighetsndmnden 2008-02-07

Mobil: 076-122 61 63
ann.sundin@fsk.stockholm.se

Fastighetsnamndens markinnehav i Tyres6 kommun.
Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden godkédnner kontorets redovisning av stadens fastighetsbestand i
Tyresd6 kommun.

2. Fastighetsndmnden godkénner kontorets forslag till inriktning for arbetet med stadens
fastigheter i Tyres6 kommun.

Sten Wetterblad

Mikael Forkner
Bilaga 1 Karlbergstorpet pa del av fastigheten Rundmar 1:1
Bilaga 2 Rundmars Gard pé del av fastigheten Rundmar 1:1
Bilaga 3 Gréndalstorpet pa del av fastigheten Tyreso 1:1
Bilaga 4 Skansenstugan pa del av fastigheten Tyreso 1:1
Bilaga 5 Brakmarstorpet pa del av fastigheten Tyreso 1:1
Bilaga 6 Lillmyratorpet pa del av fastigheten Tyreso 1:144
Bilaga 7 Stormyra pa del av fastigheten Tyreso 1:144
Bilaga 8 Morkdalstorpet pa del av fastigheten Allmora 1:1
Bilaga 9 Lillstrdmstorpet pa del av fastigheten Allmora 1:1
Bilaga 10  Norrgardens ekonomibyggnader pa del av fastigheten Vissvass 2:4
Bilaga 11  Stordngen pé del av fastigheten Tyreso 1:1
Bilaga 12 Gardsarrendet Ava pa del av fastigheten Ava 1:1 m fl
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Sammanfattning

Fastighetsndmnden har av kommunfullméktige fatt i uppdrag att inventera och utreda stadens
fastighetsbestand utanfér kommungrénsen i syfte att avyttra fastigheterna. Ndmnden ska ocksé

i enlighet med 2007 érs verksamhetsplan arbeta aktivt for att pa stadens mark i andra kommuner
skapa bostads- och andra exploateringsomraden.

I detta utlatande beskrivs ndmndens fastigheter och verksamheter inom Tyres6é kommun samt
ges forslag for det fortsatta arbetet med dessa.

Eventuella forséljningar kommer att genomforas i enlighet med beslutad forséljningspolicy.

Utlatande

Bakgrund

2006-11-09 fattade dévarande fastighets- och saluhallsndimnden beslut om en ny forsélj-
ningspolicy. Enligt policyn ska fastigheter som inte &r strategiskt viktiga for staden avyttras.

Fastighetsndmnden har i 2007 érs budget fatt i uppdrag att inventera och utreda stadens
fastighetsbestand utanfér kommungrénsen i syfte att avyttra fastigheterna. Namnden skall
ocksa i enlighet med 2007 ars verksamhetsplan arbeta aktivt for att pa stadens mark i andra
kommuner skapa bostads- och exploateringsomraden.

Stockholm stad forvérvade under 1900-talet mark utanfér kommungrénsen - framst for att fa
radighet 6ver mark som forvéntades bli av vdsentlig betydelse for stadens langsiktiga planer for
bebyggelse, trafikleder och tekniska serviceprojekt mm. En annan viktig orsak till forvarven
var att tillforsdkra stadens invénare markomraden for det rorliga friluftslivet.

2006-09-21 godkénde dévarande fastighets- och saluhallsnimnden ett avtal om forséljning
till staten genom Naturvardsverket av stora delar av stadens mark inom Tyresta naturreservat,
totalt ca 1.720 ha. Av den silda arealen ligger ca 250 ha inom Haninge kommun och resten,
ca 1.470 ha, inom Tyresé kommun. I avtalet forutsattes att nio gardar med tillhérande mark-
omréaden inom reservatet, totalt ca 14 ha, skulle avstyckas och behéllas av staden. Lantmateri-
forrdttningarna for delar av den Overlatna marken har inte avslutats, varfor formellt tilltrdde
annu inte har skett.

2007-03-20 fattade fastighetsndmnden inriktningsbeslut om forsiljning av samtliga gards-
arrenden, i forsta hand till gardsarrendatorn, i andra hand pa 6ppna marknaden - sedan respek-
tive kommun avstétt fran sin forkopsritt. For gardsarrendet Ava i Tyresd kommun begrinsades
dock inriktningsbeslutet till att endast avse gardsarrendatorn. Den exakta omfattningen av
girdsarrendet Ava #r dnnu en dppen fraga.

Efter forsdljningen till Naturvardsverket uppgar stadens aterstiende markinnehav i1 Tyreso

kommun till 12 fastigheter om ungeférligen 585 ha och bestér till storsta delen av jord- och
skogsbruksmark i kommunens sydostra del.
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Syftet med detta tjénsteutlatande &r att foresld hur stadens kvarvarande markinnehav i Tyreso
kommun skall hanteras.
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Karlbergstorpet pa del av fastigheten Rundmar 1:1
Rundmars Gard pa del av fastigheten Rundmar 1:1
Gréndalstorpet pa del av fastigheten Tyreso 1:1
Skansenstugan pé del av fastigheten Tyreso 1:1
Brakmarstorpet pé del av fastigheten Tyreso 1:1
Lillmyratorpet pa del av fastigheten Tyreso 1:144
Stormyra pa del av fastigheten Tyreso 1:144
Mérkdalstorpet pé del av fastigheten Allmora 1:1
Lillstrémstorpet pa del av fastigheten Allmora 1:1
Norrgardens ekonomibyggnader pa del av fastigheten Vissvass 2:4
Stordngen pé del av fastigheten Tyreso 1:1
Gardsarrendet Ava pé del av fastigheten Ava 1:1 m fl
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Analys

Kontoret har, efter inventering av kvarvarande mark inom Tyresd kommun, funnit att marken
inte dr av strategisk betydelse for staden att dga. Nedan redovisas markinnehavet och kontorets
forslag till forsdljningsprocess for respektive objekt.

Tyresd kommun har i ett PM redovisat sina synpunkter betrdffande den planerade forsdljningen
av stadens aterstiende markinnehav i Tyresdé kommun. Samtliga fastigheter ligger inom eller i
néra anslutning till Tyresta naturreservat, som &r av riksintresse for natur-, kultur- och friluftsliv.
Tyresd kommun uttrycker oro for att det rorliga friluftslivet paverkas negativt om vissa av de
aktuella fastigheterna/byggnaderna séljs till privatpersoner. For 6vriga fastigheter innebér en
privatisering ingen eller liten paverkan pé det rorliga friluftslivet.

Tyresdé kommun forordar, att storre delen av markinnehavet, framfor allt Avaomradet, forblir
i offentlig &go och att staten genom Naturvardsverket alternativt Stiftelsen Tyrestaskogen
(bildad av staten samt Stockholms, Haninge och Tyres6 kommuner) dvertar 4garansvaret.

Tyres6 kommun har dven visat eget intresse av att kdpa en del av forséljningsobjekten.
Kontoret har med Tyresé kommun paborjat diskussioner om forséljning — parternas
varderingsnivaer skiljer sig dock vésentligt.

Tidsplan
Forsdljningsprocesserna kan pdborjas omgiende och berdknas vara avslutade under 2009.

Lantmateriforrattningar

Lantméterimyndigheten har under hand meddelat att Tyresta naturreservat ar av riksintresse
for natur- och friluftsliv, varfor flera av de foreslagna avstyckningarna ér vél stora. Hénsyn tas
darvid till fastighetsbildningslagens regler om lamplig fastighet, naturreservatets restriktiva
skyddsbestammelser, strandskyddsbestimmelser samt eventuellt Natura 2000.

Organisation
Kontorets projektledare for att genomfora forsédljningarna enligt detta tjdnsteutldtande ar
Ann Sundin.

Miljokonsekvenser

Kontoret ser inga storre negativa miljokonsekvenser i att staden avyttrar sina egendomar i
andra kommuner. Dock minskar stadens mojligheter att paverka hur dessa egendomar anvands
i framtiden, speciellt inom Tyresta naturreservat med dess restriktiva skyddsbestimmelser
(o6nskade verksambheter, trafik, buller, bygglovfragor, fortsatta Gverlatelser mm).

Plan for uppfoljning

Enligt ndmndens forséljningspolicy géller att forséljningar som Overstiger 3 mnkr kréver ett
sarskilt genomforandebeslut fran nimnden. For forsdljningar som dverstiger 20 mnkr skall
dven kommunfullméktige besluta.

Slut
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Bilaga 1

Karlbergstorpet pa del av fastigheten Rundmar 1:1

Karlbergstorpet, uppfort i borjan av 1900-talet, &r sedan lang tid uthyrt till Karlbergs vilt-
vardsklubb som fritidsbostad med en hyra som uppgar till ca 12 000 kr/ar. Bebyggelsen
utgdrs av ett bostadshus om ett rum och kdk (54 kvm) samt loge, kéllare, bod och vedbod
(108, 15, 8 respektive 7 kvm). El och indraget VA saknas. Brunn finns. Den blivande
fastigheten foreslas efter avstyckning omfatta ca 6 400 kvm.

ormborg,
!

Tyres6 kommun har visat intresse av att kopa Karlbergstorpet, i forsta hand for att bevara
byggnaderna av kulturhistoriska skél och forhindra utdkad biltrafik pa promenadvigarna i
omrédet.

Kontorets inriktning for Karlbergstorpet
Kontoret foreslar att den blivande fastigheten siljs till Tyres6 kommun genom direktfor-

sdljning. Om kommunen tackar nej till kontorets villkor for en forséljning séljs fastigheten pa

den 6ppna marknaden.
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Bilaga 2

Rundmars Gard pa del av fastigheten Rundmar I:1

Rundmars gard (huvudbyggnaden) uthyrs med lokalhyreskontrakt for ungdomsverksamhet
(ridskola & 4H-gard) med en hyra som uppgér till ca 69 000 kr/ar. Bebyggelsen utgors av ett
bostadshus, byggt 1940, om ca 160 kvm samt en stallbyggnad, som dgs av hyresgésten. El
och indraget VA finns. Omfattande renoverings- och ombyggnadsarbeten har genomforts
under 2004.

Den fore detta tvittstugan uthyres som fritidsbostad med en hyra som uppgar till ca 9 000 kr/ar.
Ytan uppgar till ca 30 kvm inklusive forrad. El och VA saknas.

Den blivande fastigheten foreslés efter avstyckning omfatta ca 7,0 ha, inkluderande ett stort
Oppet utarrenderat angsmarksomrade ner mot stranden av Rundmarsviken.

Tyres6 kommun har visat intresse av att kopa Rundmars Gard under vissa villkor, i forsta
hand for att gora storre delen av markomradet tillgéngligt for allmdnheten. Kommunen anser
att garden har ett strategiskt lage for det rorliga friluftslivet och vill reducera biltrafiken pa
promenadvagarna i omradet.

Kontorets inriktning for Rundmars Gard

Kontoret foreslar att den blivande fastigheten siljs till Tyres6 kommun genom direktfor-
sdljning. Om kommunen tackar nej till kontorets villkor for en forséljning séljs fastigheten pa
den 6ppna marknaden.
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Bilaga 3

Grindalstorpet pa del av fastigheten Tyreso I:1

Gréndalstorpet, uppfort i borjan av 1900-talet, dr sedan lang tid uthyrt till en privatperson som
fritidsbostad med en hyra som uppgar till ca 10 000 kr/ar. Bebyggelsen utgdrs av ett bostadshus
om ett rum och kok (40 kvm) samt ett forrdd (10 kvm). El finns men indraget VA saknas. Den
blivande fastigheten foreslas efter avstyckning omfatta ca 2 500 kvm.

3

e

Tyres6 kommun har visat intresse av att kopa Gréandalstorpet, i forsta hand for att bevara
byggnaderna av kulturhistoriska skél och forhindra utdkad biltrafik pa promenadvigama i
omradet.

Kontorets inriktning for Grindalstorpet

Kontoret foreslar att den blivande fastigheten siljs till Tyresé kommun genom direktfor-
sdljning. Om kommunen tackar nej till kontorets villkor for en forséljning séljs fastigheten pa
den 6ppna marknaden.
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Bilaga 4

Skansenstugan pa del av fastigheten Tyreso I:1

Skansenstugan, uppford i borjan av 1900-talet och beldgen vid sddra stranden av
Grandalssjon, ar uthyrd till en privatperson som fritidsbostad med en hyra som uppgar

till ca 27 000 kr/ér. Bebyggelsen utgdrs av ett bostadshus om tvd rum och kok med sovloft
(90 kvm) samt hobbystuga, forrad/vedbod, bastu och TC (11, 10, 10 respektive 6 kvm). El
finns men indraget VA saknas. Fasader och golv &r utbytta under 2002-2003. Brunn finns.
Den blivande fastigheten foreslés efter avstyckning omfatta ca 5000 kvm.

|

ansen

\1\‘\

Tyres6 kommun har inte visat intresse av att kdpa Skansenstugan. Biltrafiken fram till den
blivande fastigheten innebér inte nagra storre storningar pa det rorliga friluftslivet, varfor
forsdljning kan ske till en privatperson.

Kontorets inriktning for Skansenstugan
Kontoret foreslar att den blivande fastigheten siljs pa 6ppna marknaden.
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Bilaga 5

Brakmarstorpet pa del av fastigheten Tyreso 1:1

Brakmarstorpet, uppfort i borjan av 1900-talet och beldget vid Brakmarsvégen, ar uthyrt till en
privatperson som fritidsbostad med en hyra som uppgér till ca 16 400 kr/ar. Bebyggelsen utgors
av ett fritidshus om ett rum och kok (51 kvm) samt kéllare och forrad (14 respektive 9 kvm). El
finns men indraget VA saknas. Fasaden &r nymélad. Den blivande fastigheten forslés efter
avstyckning omfatta ca 1 800 kvm.

Tyres6 kommun har inte visat intresse av att kdpa Brakmarstorpet. En privatisering av
fastigheten innebér liten eller ingen paverkan pa det rorliga friluftslivet.

Kontorets inriktning for Brakmarstorpet
Kontoret foreslar att den blivande fastigheten siljs pa 6ppna marknaden.

9(16)
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Bilaga 6

Lillmyratorpet pa del av fastigheten Tyreso 1:144

Lillmyratorpet, uppfort i borjan av 1900-talet och beldget vid Brakmarsvégen, ar uthyrt till
en privatperson som fritidsbostad med en hyra som uppgar till ca 14 000 kr/ar. Bebyggelsen
utgors av ett bostadshus med 14g takhojd om tvé rum och kok (75 kvm). Vidare finns visthus-
bod, vedbod, killare och TC (12, 22, 19 respektive 2 kvm). El finns men indraget VA saknas.
Den blivande fastigheten foreslas efter avstyckning omfatta totalt ca S000 kvm pé bada

sidor av végen.

ilimyra

Tyres6 kommun har inte visat intresse av att kopa Lillmyratorpet. En privatisering av
fastigheten innebér ingen eller liten paverkan pa det rorliga friluftslivet.

Kontorets inriktning for Lillmyratorpet
Kontoret foreslar att den blivande fastigheten siljs pa 6ppna marknaden.
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Bilaga 7

Stormyra pa del av fastigheten Tyreso 1:144

Stormyra, belidget vid Brakmarsvigen, bestar av tva bostadsbyggnader, lada, ladugérd (stall)
och betesmark. Den blivande fastigheten foreslas efter avstyckning omfatta ca 4,2 ha.

Stormyratorpet, uppfort omkring 1940, dr uthyrt som permanentbostad om fyra rum och kok
(89 kvm) med en hyra som uppgir till ca 32 600 kr/4r. Bostaden ir handikappanpassad. Aven
Nya bostaden, uppford 1965, dr uthyrd som permanentbostad om tre rum och kok (60 kvm)
med en hyra som uppgér till ca 23 100 kr/ar. Underhallet &r eftersatt. El och indraget VA
finns. Brunn finns.

Ladan, som ér i gott skick, ar uthyrd, dels som stall och forrad (156 kvm) med en hyra
som uppgar till ca 12 000 kr/ér, dels som forrad (108 kvm) med en hyra som uppgar till
ca 8 300 kr/ar.

Ladugérden (stallet), som ar i gott skick, dr uthyrd som lager (200 kvm) med en hyra som
uppgér till ca 31 750 kr/ar.

Tyres6 kommun har inte visat intresse av att kopa bebyggelsen vid Stormyra. En privatisering
av fastigheten innebér ingen eller liten paverkan pa det rorliga friluftslivet.

Kontorets inriktning for Stormyra

Kontoret foreslar att den blivande fastigheten siljs till hyresgésten/hyresgésterna genom
direktforsiljning. Om hyresgésten/hyresgésterna tackar nej till kontorets villkor for en
forséljning siljs fastigheten pa den 6ppna marknaden.
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Bilaga 8

Mérkdalstorpet pa del av fastigheten Allmora 1:1

Morkdalstorpet, uppfort i borjan av 1900-talet och beldget vid Brakmarsvigen, ér uthyrt till en
privatperson som fritidsbostad med en hyra som uppgér till ca 10 400 kr/ar. Bebyggelsen utgors
av ett fritidshus om ett rum och kok (42 kvm) samt bod, kéllare och TC (25, 25 respektive

3 kvm). Byggnaderna ér i gott skick. El och indraget vatten finns — avlopp saknas.

Morkdalslogen ar uthyrd som lager/hobbylokal med en hyra som uppgar till ca 27 300 kr/ar
(220 kvm) respektive 5 200 kr/ar (42 kvm).

Den blivande fastigheten foreslas efter avstyckning omfatta ca 3 200 kvm.

- -

Ill'

Tyres6 kommun har inte visat intresse av att kopa bebyggelsen vid Morkdalen. En privatisering
av fastigheten innebér ingen eller liten paverkan pa det rorliga friluftslivet.

Kontorets inriktning for Mérkdalen
Kontoret foreslér att den blivande fastigheten siljs pa 6ppna marknaden.

\\web02\inetpubl\insyn.stockholm.se\work\fsk\2008-02-07\Dagordning\Tjansteutlatande\2|. Tyreso kommun.doc



2008-01-23

TJANSTEUTLATANDE
DNR FS2007/209/441

Bilaga 9

Lillstrdmstorpet pa del av fastigheten Allmora I:|

Lillstrdmstorpet, som uppfordes i bérjan av 1900-talett, & mycket vackert beléget pa en
strandtomt vid Allmorafjirden med egen badvik, brygga och sjébod och ca 1,7 km fran
Brakmarsvigen. Torpet dr uthyrt till Stiftelsen Tyrestaskogen som fritidsbostad med en
hyra som uppgér till ca 14 000 kr/ér. Bebyggelsen utgdrs av en parstuga om tvé rum och
kok (53 kvm) samt kallarstuga, sjobod, vedbod och TC (22, 8, 5 respektive 2 kvm).

El och indraget VA saknas och underhallet ar eftersatt. Den blivande fastigheten

forslas efter avstyckning omfatta ca 6 500 kvm.

Tyres6 kommun har inte visat intresse av att kopa Lillstromstorpet, men avstyrker att den
blivande fastigheten privatiseras med tanke pa det rorliga friluftslivet. Tyres6 kommun &r
ddremot angelidgen om att en forsiljning skall kunna ske till Tyres6 Fiskevardsforening, som
behdver ny lokal for sin verksambhet.

Kontorets inriktning for Lillstromstorpet

Kontoret foreslar att den blivande fastigheten siljs till Tyreso Fiskevardsforening genom
direktforsdljning. Om Fiskevéardsforeningen tackar nej till kontorets villkor for en forséljning
sdljs fastigheten pa den 6ppna marknaden.
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Bilaga 10

Norrgardens ekonomibyggnader pa del av fastigheten Vissvass 2:4

Norrgérden dr sedan lang tid avstyckad och sald. Ekonomibyggnaderna, uppforda i
borjan av 1900-talet, &r dock fortfarande kvar i stadens dgo. Ladugérden och logen
(150 kvm respektive 225 kvm) ingér i ett jordbruksarrende. Harbret och vedboden
(25 kvm respektive 20 kvm) dr uthyrda till dgaren av fastigheten Vissvass 2:12,
som ocksa vill kdpa dessa byggnader.

Tyres6 kommun har inte visat intresse av att kopa Norrgérdens ekonomibyggnader.
Biltrafiken fram till ekonomibyggnaderna innebér inte nagra storningar pa det rorliga
friluftslivet.

Kontorets inriktning for Norrgdrdens ekonomibyggnader

Kontoret foreslar att hyresgésten/arrendatorn erbjuds att kopa Norrgardens ekonomi-
byggnader genom direktforsiljning alternativt att forséljning sker pa den 6ppna
marknaden.
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Bilaga 11

Storidngen pa del av fastigheten Tyreso I:1

Tyres6 kommun har visat intresse av att kopa ett omrade om ca 14,4 ha vid Djupdalsvigen
i stadsdelen Raksta, ca 15 km sydost om Stockholm och alldeles intill Tyresta naturreservat.
Omradet bestar framst av jordbruksmark och till en liten del av 16vskog. Marken grénsar i
norr till Ektorp, som dr en gérd med betydande kulturhistoriskt virde och som bor bevaras,
och i soder till ett ekologiskt kansligt omrade. Avsikten dr att hér utoka befintlig smabats-
hamn med ca 70 batuppléggningsplatser. Vidare planeras hér pa sikt en vindplats for
bussar och en infartsparkering.

Kontorets inriktning for Stordngen

Kontoret foreslar att det aktuella markomrédet séljs till Tyresé kommun genom direktfor-
sdljning. Om kommunen tackar nej till kontorets villkor for en forséljning siljs fastigheten pa
den 6ppna marknaden.
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Ovrig av staden dgd egendom inom Tyresé kommuns grinser
(gardsarrendet Ava)

Som ovan nédmnts fattade fastighetsndmnden 2007-03-20 inriktningsbeslut om forsilj-

ning av samtliga gardsarrenden, i forsta hand till gardsarrendatorn, i andra hand pa 6ppna
marknaden - sedan respektive kommun avstétt frin sin forkopsritt. For gardsarrendet Ava

i Tyreso kommun begrénsades dock inriktningsbeslutet till att endast avse gardsarrendatorn.
Den exakta omfattningen av gardsarrendet Ava ir dnnu en 6ppen friga.

Gardsarrendet Ava i Tyresd kommuns sodra del ligger mycket naturskont i Tyresta
naturreservat och gransar mot Tyresta nationalpark samt saltsjon i Oster. Gardsarrendet
ar det som kvarstar av stadens markinnehav i Tyres6é kommun sedan ovan ndmnda
forsiljningar genomforts. P4 omradet ligger Ava Gard, ett par bostadsbyggnader

samt tvd smébéatshamnar.

Tyresd kommun har inte visat eget intresse av att kopa gardsarrendet Ava, men forordar
offentligt Agande av hela Ava-omridet — d v s staten genom Naturvardsverket. De biologiska
virdena dr av hogsta klass och omradet anvinds flitigt for det rorliga friluftslivet.

Fastighetsnimndens inriktningsbeslut avseende gdrdsarrendet Ava

Fastighetsndmndens inriktningsbeslut 2007-03-20 innebar att gdrdsarrendatorn skall erbjudas
kopa girdsarrendet Ava genom direktforsiljning. Om gardsarrendatorn tackar nej skall den nya
situationen utredas och pa nytt understéllas fastighetsnimnden for beslut.
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