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Forsaljning av delar av fastigheterna Nas 1:5, 1:65, 2:1 och
Horningsholm 2:44 i Botkyrka samt kop av Fastighets AB
Styckmastaren |I. Genomforandebeslut.

Forslag till beslut

1. Fastighetsndimnden for sin del godkdnner forséljning av delar av fastigheterna Nis
1:5, 1:65, 2:1 och Horningsholm 2:44 i Botkyrka kommun till Naslandet
Skogsforvaltning AB for 38 miljoner kronor

2. Fastighetsnimnden hemstiller hos kommunfullmiktige om godkénnande av
forsédljning av delar av fastigheterna Nés 1:5, 1:65, 2:1 och Horningsholm 2:44 i
Botkyrka kommun till Néslandet Skogsforvaltning AB f6r 38 miljoner kronor samt
kop av bolaget Fastighets Aktiebolag Styckmaéstaren for en kopeskilling 25 800 000
kronor.

Sten Wetterblad

Sammanfattning
I fastighetsndmnden forséljningspolicy framgar att fastigheter som inte &r strategiskt
viktiga for staden ska siljas.

Fastighetskontoret och Sabis Aktiebolag har kommit dverens om ett avtalspaket som
innebdr att staden séljer delar av fastigheterna Nés 1:5, 1:65, 2:1 och Hérningsholm 2:44 i
Botkyrka kommun, totalt ca 500 ha till ett av Sabis Aktiebolag heldgt dotterbolag for

38 000 000 kronor. Dessa fastigheter ar inte strategiskt viktiga for staden att dga.

Vidare koper staden, genom ett av sina vilande bolag, Stockholm 2004 Aktiebolag,
Fastighets Aktiebolag Styckmaéstaren, ett av Sabis Aktiebolag heldgt bolag, som innehar

Bilaga 1: Kopekontrakt Naslandet - Skogsskiften
Bilaga 2: Avtal om 6verlatelse av Fastighets Aktiebolag Styckmaistaren
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tomtrétten till fastigheten Styckmistaren 1, Hallvdgen 33, i Slakthusomrédet.
Kopeskillingen dr 25 800 000 kronor. Genom att bli dgare till bdde mark och byggnad féar
staden en béttre kontroll inom Slakthusomrédet infor planerade projekt som “Matstaden”
och Arenaprojektet.

Utlatande

Bakgrund

Davarande fastighets- och saluhallsndmnden beslutade 2006-11-09 om en forsaljnings-
policy som innebér att fastigheter som inte ar strategiskt viktiga for staden ska séljas.

Stockholms kommun é&r lagfaren édgare till merparten av marken pa Nislandet i Botkyrka
kommun. Fastighetsndmnden har vid olika tillféllen fattat inriktningsbeslut om
forsdljning av det befintliga markinnehavet. P4 Nislandet i Botkyrka kommun pagar
dérfor for nirvarande ett stort antal lantmaéteriforréttningar, som avser pagaende,
beslutade eller planerade forsdljningar avseende delar av fastigheter som &r upplétna till
gardsarrenden, bostadsarrenden, mm.

Sedan dessa forsdljningar genomforts och dartill hdrande lantméteriforrattningar
registrerats aterstar ett ca 500 ha stort omrade, omfattande delar av fastigheterna
Nis 1:5, 1:65, 2:1 och Horningsholm 2:44, med vissa vattenomraden (se karta).

Denna mark, bestdende av fraimst skogsmark, ar inte strategiskt viktig for staden att dga.

Sabis Aktiebolag genom Fastighets Aktiebolag Styckmaéstaren ar innehavare av
tomtrétten till fastigheten Styckméistaren 1, Hallvagen 33, i Slakthusomradet. Stockholm
kommun é&r lagfaren édgare till marken. Genom att bli dgare till bade mark och byggnad
fér staden en béttre kontroll inom Slakthusomradet infor planerade projekt som
”Matstaden” och Arenaprojektet.

Mot den bakgrunden har fastighetskontoret och Sabis Aktiebolag kommit dverens om ett
avtalspaket som innebdr att staden séljer delar av fastigheterna Nés 1:5, 1:65, 2:1 och
Horningsholm 2:44 i Botkyrka kommun, totalt ca 500 ha och kdper Fastighets Aktiebolag
Styckmaéstaren som innehar tomtrétten till fastigheten Styckmaistaren 1.

Avtalspaketet
Avtalspaketet innebér foljande:

Stockholms kommun genom dess bolag Stockholm 2004 Aktiebolag kdper bolaget
Fastighets Aktiebolag Styckmaistaren av Sabis Aktiebolag. Bolaget Fastighets Aktiebolag
Styckmaéstaren &r dgare till tomtritten till fastigheten Stockholm Styckméstaren 1.
Stockholms kommun som dr lagfaren dgare till marken blir hdrigenom &gare till bade
byggnad och mark pé fastigheten Styckmaéstaren 1.
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Fastighetskontoret har i samrad med juridiska avdelningen kommit fram till att kdpet av
bolaget Fastighets Aktiebolag Styckméstaren bést hanteras genom att det kops av ett
bolag. Stockholm 2004 Aktiebolag dr for ndrvarande ett vilande bolag som saknar
verksamhet. Bolaget Stockholm 2004 Aktiebolag ar ett av Stockholms kommun direktégt
bolag. Detta bolag &r darfor lampligt att anvdnda som kopare. Fastighetskontoret kommer
rent faktiskt att skdta bolagets bokforing och forvalta fastigheten.

Sabis Aktiebolag genom dess dotterbolag Néslandets Skogsforvaltning AB kdper av
Stockholms kommun ett ca 500 ha stort omrade, omfattande del av fastigheterna
Botkyrka Horningsholm 2:44, Botkyrka Nis 1:5, Botkyrka Nis 1:65 samt Botkyrka Nés
2:1, med vissa vattenomraden.

Mal och syfte

Genom afféren siljer ndmnden mark som inte &r strategiskt viktig for staden att 4ga och
genom att bli dgare till bAde mark och byggnaden pa fastigheten Styckmaéstaren 1 far
staden béttre kontroll ver strategiskt viktig mark inom slakthusomradet.

Forsdljning av marken i Botkyrka

Staden dger marken som utgor ett ca 500 ha stort skogsmarksomrade. Marken ar bl.a.
lamplig for jakt. Inom omrédet finns ett antal bostadsarrenden. Avtalet &r villkorat av att
dessa kan avstyckas och att fastighetsbildning sker innan tilltrddesdagen. Staden kommer
senare att erbjuda arrendeinnehavarna att kopa den arrenderade marken.

Pé omradet finns ett antal nyligen upplétna arrenden for bryggor. Det &r oként hur linge
dessa bryggor varit anlagda och négot avtal med staden har inte tidigare funnits. Dessa
tecknade avtal overlats pa koparen. Ansvaret for att bygglov for dessa bryggor &vilar
arrendatorerna.
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Kop av Styckmistaren |, Hallgrind 33 inom Slakthusomradet

Staden genom dger marken. Tomtarealen dr 3 045 kvadratmeter. Tomtréttsinnehavare &r
Fastighets Aktiebolag Styckmaéstaren. Byggnaden dr en industrifastighet bestaende av en
kontorsdel i tre plan samt en produktionsdel, som anvénds for livsmedelséndamal i ett
plan. Byggnaden &r ursprungligen uppford under 1961 och tillbyggd under 1985. Den
uthyrbara ytan ar 3 480 kvadratmeter. Under 2001 moderniserades kontorslokalerna till
modern standard. Kontorslokalerna, uppgéende till 755 kvadratmeter, har en modern
standard och &r i gott skick. Produktionslokalerna, som omfattar 1 501 kvadratmeter, dr
av normal standard och i ett normalgott skick. Resterande yta 1 224 kvadratmeter
anvands som forrad, lager och en mindre restaurang.

\\web02\inetpub\insyn.stockholm.se\work\fsk\2008-05- 1 5\Dagordning\Tjansteutlatande\I 3. Férsiljning Nis mfl Botkyrka.doc



["Q ‘ i -4 . 2008-04-29
it W e TJANSTEUTLATANDE
. . DNR 2008/206/031
Fra®
- S i \
Gl P W / i
= \: X '\ | | ..I
r e : , ¥ II'
7y = = K . B —— 1
: _g NG
s . d - -
L P il
-_:.-' - B, b
=1 . - -f < 1‘\ » \
| - b S
¥ i Y - ./’. \
o | e % ¥
i "_L; L B ! . e
- - - o TE ___._‘"f . . . .-.
\'--,'.. - I J -
T .:I‘: v - \ P y ; N -~
B 'I"'_‘__ - . o ¥
e . r
A J"{ A i #
| el ~ #
::":__ 2 %N > O ".-. {
WMAN, N, T

SZkamc'istar-en 1, Hallgrdnd 33

Tidsplan

Affdren kraver beslut av fastighetsndmnden och kommunfullméktige. Avtalen ar
villkorade av att kommunfullméktige fattar beslut i drendet senast den 30 september
2008. Avtalen &r ocksa villkorade av att erforderliga lantméteriférrattningar avseende
marken i Botkyrka sker. Dessa forrdttningar kan dra ut i tiden.

Ekonomi

Virdering av de fastigheter som staden
sdljer i Botkyrka har utforts av Svefa AB.
Kopeskillingen utgér 38 000 000 kronor.
Driftnettot fore kapitalkostnader &r en
miljon kronor per ar och kontoret far en
utebliven vinst pa ca 0,4 miljoner kronor.

Virdering av fastigheten Styckmaéstaren 1
dér Fastighets AB Styckméstaren ar
tomtrattsinnehavare har utforts av CB
Richard Ellis AB. K&peskillingen av
aktierna i bolaget utgér 25 800 000
kronor. Fastigheten kommer att ge ett
underskott pa ca 0,2 miljoner kronor.
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Samrad
Kontoret har samratt med stadsledningskontoret avseende affarens upplégg.

Miljokonsekvenser
Kontoret ser inga patagliga miljokonsekvenser med afféren.

Slut
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