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Nybyggnation av kok och renovering av Langholmens
restaurang, fastigheten Alstavik 1. Genomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden uppdrar at kontoret att genomféra en nybyggnation av kok och
varumottagning samt renovering och upprustning av nuvarande kok och matsal till
Langholmens Hotell AB pé fastigheten Alstavik 1, for en budgeterad kostnad av 25
mnkr.

2. Fastighetsndimnden godkéinner nytt hyresavtal med Langholmens Hotell AB med en
arshyra pa 8 mnkr och en hyrestid om 10 éar.

Sten Wetterblad

Mikael Forkner

Utlatande
Bakgrund
Langholmens Hotell och Restaurang AB bedriver hotell-, konferens- och restaurang-

verksamhet pad Langholmen i det gamla fangelset. For att kunna méta miljolagstiftningens

krav pa anldggningen maéste ett béttre kok med logistikytor skapas. Det nuvarande kdket
uppfyller inte miljolagstiftningens krav bland annat nir det giller sophantering och
varumottagning. Tidigare utredningar har inriktat sig pé att forbattra hanteringen i
nuvarande kok och har bortsett frin transporter till och fran fastigheten.

Bilaga 1: Perspektiv
Bilaga 2: Ritningar
Bilaga 3 Investeringskalkyl
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Pé grund av kokets nuvarande placering i fastigheten ar det mycket svért att uppna
lagstiftningens krav utan att gora kraftiga ingrepp 1 exterioren, vilket stadsmuseet
motsitter sig. Forslag till en ny byggnad med kdk och varuhantering har darfor tagits
fram i samrad med hyresgéasten.

Byggnaden i vilken koket ligger idag innefattar ocksa matsal och andra gemensamhets-
utrymmen. Byggnaden dr i behov av underhallsatgiarder och pa grund av byggnadens lage
mot berget har den vattenintringningar som maéste atgirdas. I samband med
nybyggnationen av kdksbyggnad med varumottagning avser kontoret att vidta de
underhallsatgirder som behovs.

Mal och syfte

Syftet &r att tillskapa ett &andamalsenligt kok och varuhantering som uppfyller miljé- och
livsmedelslagstiftningens krav och att aterstélla lokalerna dér det nuvarande koket ligger
samt att atgérda problemen med fukten i byggnaden.

Atgirder

En ny byggnad i anslutning till nuvarande matsal kommer att uppforas om ca 300 kvm.
Sluttningen ner mot batuppstéllningen schaktas ocksa delvis bort for att skapa mojlighet
for att pa ett béttre sétt tillgodose transporterna till och fran fastigheten.

Tidsplan
Arbetena paborjas 2008 och slutfors under 20009.

Organisation

Projektet leds av Jan Lind. Férvaltare dr Hans Stjernborg, kvalitetsansvarig Lars Ostling
och antikvarisk sakkunnig Per Nelson. En projektgrupp med representanter fran hyres-
géster, fastighetskontoret och konsulter kommer att bildas.

Ekonomi

Total kostnad for nybyggnationen och renoveringen ér berdknad till ca 25 mnkr, varav
15 mnkr avser investeringsutgifter och 10 mnkr underhéllsutgifter. Idag har hyresgésten
en omséttningshyra med en bashyra pa 3,8 mnkr per ar. Totalhyran for 2006 exklusive
varmetilligg blev knappt 7,5 mnkr. Enligt nuvarande avtal ingar fastighetsskatten i hyran
och den uppgick till drygt 720 000 kronor for 2006.

I forhandlingar med hyresgésten har 6verenskommits om en fast hyra pa 8 mnkr som
indexeras. Dessutom skall hyresgésten erlédgga fastighetsskatt.

I investeringskalkylen har hyran for det nya kdket beréknats till ca 900 000 kronor, vilket
ger en projektavkastning pa 8,6 % och ett mindre negativt kassaflode under de forsta
aren. Detta negativa kassaflode minskar fastighetens positiva resultat med i snitt 200 000
kronor under dessa ar. Det positiva resultatet for 2006 uppgick till ca 4 mnkr.
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Samrad
Byggsamrad med stadsbyggnadskontoret kommer att ske infor byggstart. Bygglov for
nybyggnationen har erhéllits.

Miljokonsekvenser
Projektet bedoms inte innebéra nagra miljokonsekvenser.

Risker
Kostnadsutvecklingen inom byggbranschen samt eventuella dolda fuktskador kan
péaverka slutpriset.

Plan for uppfdljning
Kontoret dterkommer med en slutrapport efter avslutat arbete.

Slut
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