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KOPEKONTRAKT
Stora Uringe

Stockholms kommun genom dess fastighetsndmnd
Box 8312
104 20 Stockholm

och

Johan Kéare vy

A A/ A S aa 10

I detta avtal skall f6ljande uttryck ha den betydelse som nedan anges.

" Avtalsdagen”

“Sdljaren”

?Omradet”

"Kopeskillingen”

“Koparen”

"Parterna”

"Tilltréidesdagen”

Kopekontrakt Stora Uringe

Dagen for detta kopekontrakts ingdende och undertecknande

Stockholms kommun genom dess fastighetsndmnd samt med
den adress som anges ovan under Parter.

Fastigheterna Botkyrka Stora Uringe 3:1, Iselsta 1:2, Iselsta
1:3 och del av Norrga 3:1 i Botkyrka kommun, enligt
markerat omrade pa bifogad karta, bilaga 1.

Ett‘ belopp om sammanlagt sextiomiljonerfemhundratusen
kronor. / 60 500 000 kt/

Johan Kare ..
med den adress som anges ovan under Parter.

Séljaren och Koparen tillsammans.

Koparen skall tilltrida Omradet senast 14 dagar efter
kommunfullméktiges beslut vunnit laga kraft.
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1. Overlatelse av Omradet

Siljaren dr civilrittslig och lagfaren dgare till Omradet. Séljaren Sverlater och forsiljer hirmed
Omréadet till Képaren med full dganderétt och i 6vrigt pa de villkor som anges i detta
kopekontrakt.

Koparen dger ¢j dverldta Omradet vidare innan hela Kopeskillingen erlagts. Detta géller &ven
transport av Gverlatelsen.

2. Tilltride

Koparen skall tilltrida Omradet senast 14 dagar efter kommunfullméktiges beslut vunnit laga
kraft.

P4 Tilltridesdagen kl 11.00 6vergér faran for Omréadet frén Séljaren till Koparen, oavsett om
Kopeskillingen till fullo &r erlagd eller ej.

Vid tilltradet skall Siljaren till Koparen dverldmna alla typer av handlingar som Képaren kan
behova i egenskap av ny dgare av Omradet sdsom kartor, m m.

Parterna dr &verens om att dganderitten till Omradet Gvergdr pa Koparen forst pa
Tilltradesdagen, sedan kdpeskillingen tillfullo erlagts till Séljaren.
3. Kopeskillingen och dess betalning

Kopeskillingen f6r Omrédet uppgér till sextiomiljonerfemhundratusen kronor /60 500 000 kr/,
och skall erldggas pa foljande sitt:

a) Koparen betalar sésom handpenning kontant senast 14 dagar efter detta kopekontraktets
tecknande ett belopp om 6 050 000 kronor.

b) P4 Tilltridesdagen erlégger Koparen kontant resterande Kopeskilling om 54 450 000
kronor.

c) Handpenningen och slutlikviden skall betalas genom inBetalning till Séljarens konto hos
Nordea bank nr. 62003-9. P4 avierna f6r handpenning och slutlikvid skall anges att
beloppet avser Stora Uringe IKB 148 200.

d) Ar kopeskillingen inte till fullo betald pé Tilltriidesdagen utgér ddrefter drdjsmalsrénta
enligt réntelagen. '

4. Kopebrev

Sedan Koparen pé Tilltridesdagen erlagt Kopeskillingen pa sétt som anges i punkten 3 ovan,
skall S#ljaren kvittera Kpeskillingen genom att till Koparen dverlamna undertecknat képebrev.

OL}‘W\ l/\&r\,
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5. Tillstand

Bada Parter #r medvetna om att dverlatelsen av Omradet till Koparen &r beroende av att
Botkyrka kommun inte utévar sin forkopsritt. Képaren étar sig att snarast mojligt anméla
forvirvet till Botkyrka kommun. Siljaren forbinder sig att vara Koparen behjélplig

6. Kostnader och intiikter; avrikning

Skatter och dvriga avgifter som belastar Omréadet skall betalas av Séljaren i den mén de avser
och bel6per pé tiden intill Tilltradesdagen, och av Koparen i vad de beloper pé tiden fran och
med nimnda dag. Motsvarande skall gilla betrdffande Omréadets avkastning (jamfor dock
punkten 7).

Likvidavrakning skall upprittas pé Tilltrddesdagen, varvid fordelningen av kostnader och
intdkter enligt ovan skall regleras. Fastighetsskatt utgér kostnad for Fastigheten. Det belopp som
endera part har att erligga enligt upprittad likvidavrékning skall erldggas kontant pa
Tilltridesdagen.

7. Faran for Omradet, forsikring m.m.

S#ljaren stér faran for Omradet intill Tilltrddesdagen. Koparen star faran for Omradet frén och
med Tilltridesdagen. Faran dvergér nimnda dag p& Koparen dven om denne tilltrédtt Omradet
senare, och drgjsmalet beror pd Képaren.

Koparen skall frin Avtalsdagen och fram till Tilltridesdagen halla Omrédet fullvérdesforsékrat
inklusive skogen (brand, vattenskada, skadegérelse, inbrott, storm, mm).

S#ljaren skall i efterhand, mot av Koparen utfirdad faktura, som regleras i likvidavrékningen,
ersitta koparen for forsikringspremien fram till Tilltrddesdagen. Erséttning sker om
premiebeloppet for denna tid uppgar till mer &n 100 kronor.

Skulle Omradet fore Tilltrddesdagen drabbas av skada skall kopet det oaktat fullfsljas, varvid
K&paren mot erldggande av kdpeskillingen uppbér utfallande forsékringserséttning som full och
slutlig ers#ttning for skadan, och dger ¢j ritt att stilla ytterligare krav pa Séljaren med anledning
av skadan.

Koparen #iger siledes inte ritt till nedséttning av kopeskillingen, ytterligare skadestand eller
hivning av kopekontraktet vid skada. Siljaren svarar for sjélvriskkostnaden vid eventuell skada
fore Tilltréidesdagen.

8. Forvaltning m.m.

Séljaren forbinder sig att fram till Tilltrddesdagen forvalta Omradet pd samma sétt och i samma
omfattning som skett under tiden fore denna dag. Séljaren fger ej rétt att vidta andra atgérder &n
atgérder av rutinméssig karaktir, utan att dessforinnan ha inh&mtat Koparens godkénnande.

Séljaren far ej ingé nya avtal eller foréndra villkoren for avtalen utan Koparens medgivande.

Sljaren dger ej utfora atgérd som kan minska Omréadets vérde frén och med Avtalsdagen.
Séljaren garanterar att forséljning av rotstdende skog eller vrig avverkning ej skett sedan

koparen tagit del av forséljningsprospekten. /
/ C) \\(}n L</C‘ (g 92 -
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Koparen #ger ej utfora &tgérd som kan minska Omradets vérde forrdn Koparen erhéllit full
lagfart for Omradet.

9. Koparens undersokningsplikt, Omradet skick, Friskrivning

Koparen har beretts mojlighet att grundligt besiktiga Omrédet och dess anldggningar och
byggnader. Koparen har ddrigenom bl.a. skaffat sig kéinnedom om byggnadernas och
markanliggningarnas skick. Koparen &r medveten om att bron &ver &n vid Uringe Bétsmanstorp
ar avsténgd pa grund av rasrisk.

Omradet Sverlats i det skick det befinner sig i p& Tilltrddesdagen och Sédljaren garanterar inte
nagot férhillande avseende Omradets jimte pa Omrédet uppforda byggnaders och
markanliggningars skick eller ndgra andra omsténdigheter i 6vrigt. K6paren avstér med
bindande verkan fran alla ansprdk mot Séljaren med anledning av eventuella faktiska fel och
brister av vad slag de vara mé i Omréadet eller som medftljer 6verlatelsen, inklusive ansvar for
dolda fel och brister. Képaren avstér vidare med bindande verkan fran alla ansprék pa Séljaren
p.g.a. sé kallade rittsliga fel eller rddighetsfel.

10. Inskrivna rittigheter, inteckningar

Séljaren garanterar att Séljaren 4r ensam civilréttslig och lagfaren dgare till Omradet och att
Omradet inte belastas av andra inteckningar eller inskrivningar én de som framgéar av bilagt
registerutdrag, bilaga 2 eller av detta kdpekontrakt.

11. Befintliga avtal, nyttjanderiitter, servitut

Kéoparen har tagit del av samtliga nedan angivna avtal som rér Omradet, och ska frin och med
Tilltrddesdagen dverta ansvaret f6r dem.

Utdrag ur fastighetsregistret bilaga 2.
Avtal om jordbruksarrende, Stora Uringe bilaga 3.
Avtal om jordbruksarrende, Bétsmanstorp bilaga 4.
Avtal om jordbruksarrende, Uringe Gammelgérd bilaga 5.
Avtal om jordbruksarrende, Norrga \ bilaga 6.
Avtal om jaktrittsupplatelse, Stora Uringe bilaga 7.
Avtal om jaktrittsupplételse, Iselsta bilaga 8.
Avtal om Jaktrittsupplételse, Norrga Bilaga 9
Avtal om nyttjanderitt, vig Hummeltorp bilaga 10.
Avtal om nyttjanderétt, [p-Only bilaga 11.
Avtal om nyttjanderitt, Telia AB bilaga 12.
Avtal om ledningsritt, Telia Sonera bilaga 13.
Avtal om lokal, Ladugard Iselsta bilaga 14.
Avtal om lokal, Magasin Iselsta bilaga 15.
Avtal om hyreskontrakt, Arbetarbostaden bilaga 16. A
Avtal om hyreskontrakt, Arbetarbostaden bilaga 17.
Avtal om hyreskontrakt, Arbetarbostaden bilaga 18.
Avtal om ldgenhetsarrende, Radioflygklubben bilaga 19.
Avtal om ligenhetsarrende, Grustédckt Uringe bilaga 20

Avtal om anliggningsarrende, Branddvningsomréde bilaga 21. <‘>
Kopekontrakt Stora Uringe / (‘3\/\0./\ \\/ n
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Avtal om anlidggningsarrende, Motorsportsomrade bilaga 22.
Avtal om anliggningsarrende, Mastomrade bilaga 23.
Ansokan om lantmiéteriforitning vég Iselstaby bilaga 24.
Fastighetsrapport aktuella intékter per avtalsdagen bilaga 25.
Karta §ver Nyttjande ritt véig, Batsmanstorp bilaga 26.

Séljaren forbinder sig att fram till Tilltréidesdagen forvalta hyres- och arrendeavtal p& samma sétt
och i samma omfattning som skett under tiden fore denna dag. Séljaren dger ] ritt att vidta
andra atgirder #n av rutinméssig karaktir, utan att dessforinnan ha inhdmtat Képarens skriftliga
godkinnande. Séljaren far j ingé nya hyres- och/eller arrendeavtal eller foréndra villkoren for
avtalen utan Koparens skriftliga medgivande.

Séljaren har ansokt om att bilda en gemensamhetsanléggning for vég i Iselstaby, bilaga 24.
Koparen intrider i S#ljarens stille och forbinder sig att verka for att forréttningen slutfors.
Koparen svarar for samtliga kostnader som belastar fastigheterna Iselsta 1:2 och 1:3 som
uppkommer i samband med forrattningen, dock ska séljaren svara for de lantmiterikostnader i
samband med forrittningen som uppkommit fore den 26 augusti 2008.

Séljaren #r lagfaren Agare till fastigheterna Stora Uringe 4:1, Uringe Bétsmanstorp 1:1 och 1:2 1
Botkyrka kommun. Kopare medger Siljaren, framtida #gare eller de personer dgaren sétter i sitt
stille till nimnda fastigheter ska ha rétt att ta viig dver fastigheterna Botkyrka Iselsta 1:2.
Parterna forbinder sig for att verka for att bilda nyttjanderitt for viig over fastigheten Iselsta 1:2.
Nyttjanderstten ska dven omfatta ritten att underhélla vig och bron som gér 6ver 4n mellan
Béatsmanstorp och Grodinge bygdegérd. Nyttjanderitten ska uppréttas enligt princip med vad
som framgar av bilaga 26. K6paren medger att Séljaren soker inskrivning i fastigheten Iselsta 1.2
av nyttjanderitten i enlighet med ovan med bésta rétt.

12. Pantbrev- inteckningar

Séljaren svarar for att Omradet pa Tilltrddesdagen ér fritt frén penninginteckningar.

13. Fastighetsreglering

Koparen ges mojlighet att fastighetsreglera Omradet eller del av Omradet till av Koparen valfri
fastighet som ingr i detta avtal, eller fastighet dér Koparen &r lagfaren dgare. Séljaren ger i och
med undertecknandet av detta kdpekontrakt sitt godkénnande till fastighetsregleringen. K6paren
svarar for samtliga kostnader som uppkommer i samband med en fastighetsreglering.

14. Stodritter

De stodritter som finns f6r Omradets &ker och betesmark tilthor arrendatorerna och ingdr ej i

kopet.

15. Andringar och tillsigg

Detta kopekontrakt utgor parternas fullstédndiga reglering avseende overlatelsen av Omréadet och
nigra andra muntliga eller skriftliga verenskommelser eller garantier har inte ingétts eller
lamnats.

Kopekontrakt Stora Uringe
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Samtliga eventuella dndringar eller tillégg till detta képekontrakt skall vara skriftliga samt
undertecknade av bégge parter for att kunna goras géllande.

16. Lagfart

Koparen forbinder sig att inom tre ménader efter tilltridet ans6ka om lagfart, alternativt
fastighetsreglering. Koparen skall erléigga samtliga kostnader som &r forenade med anstkan och
erhéllande av lagfart.

17. Hivning, skadestand

Skulle K&paren brista i fullgérandet av betalningen enligt punkten 3 &ger Séljaren rétt att hdva
kopet och dérvid erhalla skadestédnd ur erlagd handpenning. Om Séljarens skada Sverstiger
handpenningbeloppet har Séljaren ritt till erséttning dven for 6verstigande belopp.

18. Kontraktsbrott, garantibrist, reklamation m.m.

Vid garantibrist eller kontraktsbrott i dvrigt skall Séljaren, genom avdrag pa Kopeskillingen,
kompensera Kdparen for den direkta skada som Koparen asamkas. S&dana avdrag pa
Kopeskillingen skall vara Koéparens enda pafoljd.

Koparen forlorar rétten att gora pafoljd géllande om inte Koparen reklamerar garantibrist eller
kontraktsbrott senast inom 18 ménader fran Tilltridesdagen.

Garantibrist och kontraktsbrott skall endast bli féremal fér reglering om varje enskild skada
overstiger 50 000 kronor och om den sammanlagda skadan 6verstiger 500 000 kronor. I sddant
fall skall skadan erséttas fran forsta kronan. Krav som grundas pa detta avtal skall framstéllas
skriftligen for att gélla som reklamation.

19. Tvist

Eventuell tvist rérande tillimpning eller tolkning av detta kopekontrakt skall avgoras av allmén
svensk domstol.

20. Villkor

Detta kdpekontrakt &r till alla delar forfallet utan annan erséttningsrétt f6r ndgondera part, &n
aterbetalning av erlagd del av kopeskillingen jimte rénta, om inte Fastighetsndmnden i
Stockholms kommun och Kommunfullméktige i Stockholms kommun senast den 31 december
2008 genom beslut som senare vinner laga kraft godkénner detta képekontrakt.
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Detta kopekontrakt har upprittats i tva exemplar, ett till vardera parten.

- ) ™, "
Stockholm den_/; W 2008 Stockholm 97 QUC{; 2008

For Stockholms kommun genom dess
fastighetsndmnd

Séljare Kopare
/ / C?L)a.\, KG e

J cfhan Kare, Kopare

Henrlk Schmitel&dy, Jordbruksforvaltare
Ovanstdende Séljares namnteckningar bevittnas:
(s 'WUJM
( o e C\—Q e { X : ’
(o

Lews - M@.m arlsse Anta Wahlshom

Namnfortydligande Namnfortydligande
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