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Rivning av fritidshus pa fastigheten Nas 2:1 i Botkyrka
kommun. Genomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmden beslutar att delegera &t kontoret att riva ett fritidshus pa fastigheten
Nis 2:1 i Botkyrka kommun.

Torbjérn Johansson

Mikael Forkner

Sammanfattning

Kontoret avser att riva ett fritidshus pa Naslandet i Botkyrka kommun och upplata
marken med ett nytt bostadsarrende. Kontoret kommer att bjuda ut bostadsarrendet pé
Oppna marknaden och skriva ett nytt bostadsarrendekontrakt med den spekulant som
lamnar det for staden bésta budet. Den nya bostadsarrendatorn ges mojlighet att uppfora
ett nytt fritidshus pé arrendestéllet, samtidigt som kontoret far ett nyskrivet bostads-
arrendeavtal med en hogre arrendeniva én tidigare. Rivningen av fritidshuset &r ett led i
att hoja arrendenivaerna pa kontorets totalt hundra bostadsarrenden pa Naslandet i
Botkyrka.

Utlatande

Bakgrund

Den 27 augusti 2008 godkénde fastighetsndmnden kontorets forslag till inriktning for
arbetet med stadens fastigheter i Botkyrka kommun. Kontoret fick i uppdrag att hdja
arrendeavgifterna pa Néslandet som &r 1aga i férhallande till vad marknaden é&r villig att
betala.
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Kontoret upplater cirka hundra bostadsarrenden pa Naslandet i Botkyrka kommun.
Definitionen av bostadsarrende é&r att fastighetséigaren uppléter mark till en arrendator
som har ritt att uppfora och bibehalla ett bostadshus pa marken. Arrendatorn dger
bostadshuset och huset star dirmed pa ofrigrund.

Kontoret har under varen 2008 sagt upp samtliga hundra bostadsarrenden pa Néslandet
for omforhandling. For att kontoret ska erhélla arrendenivaer som motsvarar géllande
marknadsnivaer behdvs nyupplatna bostadsarrendeavtal som kan anvéndas som
jémforelsematerial i en bevisprovning i arrendendmnden.

En arrendator p& Néslandet hade inte betalat sin arrendeavgift under flera ar och hade
darfor forverkat sin arrenderétt. Den 10 september 2008 avhyste kronofogdemyndigheten
arrendatorn fran arrendestéllet och fritidshuset samt annan 16s egendom tillf6ll kontoret.
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Huset ar i daligt skick. Nér huset tillfoll kontoret det blev fast egendom och marken kan
dérfor inte upplétas till ny bostadsarrendator. Genom att riva fritidshuset kan marken
aterigen upplétas med bostadsarrende pa ett nytt bostadsarrendeavtal, vilket ocksé varit
syftet med omradet.

Mal och syfte
Genom att riva fritidshuset och upplata marken pa ett nytt bostadsarrendeavtal kan
kontoret aterstélla marken till sin ursprungliga upplételseform, bostadsarrende. D4 kan
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det nya arrendeavtalet ocksa anvindas som jamforelsematerial 1 arrendendmnden. Det
medfor med storsta sannolikhet en betydande hojning av kontorets hundra bostads-
arrenden pa Nislandet, vilket ocksa kommer att innebéra ett 6kat marknadsvérde pa
marken.

Atgirder
Kontoret river fritidshuset och fristdller marken fran den forre arrendatorns egendom,
som nu tillfallit kontoret.

Kontoret kopplar in en méklare som skoter anbudsforfarandet gillande det nya bostads-
arrendeavtalet. Spekulanter far ldmna bud pé arrendet, dérefter skriver kontoret ett nytt
bostadsarrendeavtal med den spekulant som lamnat det for staden ekonomisk mest
fordelaktiga budet. Den nya arrendatorn kan sedan uppfora ett nytt fritidshus pa
arrendetomten.

Arrendeavtalet anvinds som jamforelsematerial i arrendendmnden for att marknads-
anpassa kontorets cirka hundra bostadsarrendeavtal pa Naslandet som dr uppsagda for
omforhandling.

Tidsplan

I slutet av oktober kan rivningen av fritidshuset ske, efter att rivningslov erhéllits fran
Botkyrka kommun. Anbudsforfarandet startar omedelbart. Fritidshuset rivs inte forrén ett
nytt bostadsarrendeavtal dr tecknat pa en hog arrendeniva.

En ny avtalsperiod med de nya hogre arrendenivderna startar den 14 mars 2009 for
samtliga bostadsarrenden pa Néslandet.

Ekonomi
Rivningen av fritidshuset och anbudsforfarandet med méklare berdknas kosta cirka
150.000 kronor. Fritidshuset dr 44 kvadratmeter stort och har ett ringa virde.

Arrendenivén innan forverkandet var 10.365 kronor per ér, efter anbudsforfarandet
forvéntas arrendenivan stiga betydligt och beddoms i dagsldget hamna runt 30.000 kronor
per éar.

Idag ligger arrendenivaerna pa Néslandet mellan 3.000 — 20.000 kronor per ar. Med ett
nyupplétet arrendeavtal som visar att marknaden ar villig att betala mer, kan kontoret med
géllande lagstiftning hdja samtliga arrenden som &r uppsagda for omforhandling.
Kontoret gér beddmningen att intédkterna fran bostadsarrendena pa Niaslandet kan 6ka fran
cirka en miljon kronor per &r till cirka tva miljoner per ar kronor efter omférhandling.
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Samrad
Samréd har skett med Botkyrka kommun och foérhandsbesked om bygglov for ett
fritidshus om 44 kvadratmeter har erhallits.

Slut
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