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Forsdljning av Stora Uringe gard, fastigheterna Stora Uringe
3:1, Iselsta 1:2, Iselsta 1:3 samt del av Norrga 3:1 i Botkyrka
kommun. Genomférandebelut. Aterremiss

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden beslutar att sélja av Stora Uringe gard, fastigheterna Stora Uringe
3:1, Iselsta 1:2, Iselsta 1:3 samt del av Norrga 3:1 i Botkyrka kommun, for 60,5
mnkr, och uppdrar at forvaltningschefen att genomfora forséljningen.

2. Fastighetsndmnden beslutar att hemstilla hos kommunfullméktige att godkénna
forséljningen.

Torbjérn Johansson

Mikael Forkner

Sammanfattning

Fastighetsndmnden fattade 2007-03-20 ett inriktningsbeslut om att sdlja stadens jordbruk
i andra kommuner. Beslutet géllde bland annat Stora Uringe gard i Botkyrka kommun,

vilken utgor fastigheterna Stora Uringe 3:1, Iselsta 1:2, Iselsta 1:3 samt del av Norrga 3:1.

Fastighetskontoret har skrivit ett kopeavtal med arrendatorn. Efter véirdering av gérden
har fastighetskontoret och arrendatorn enats om ett pris for Stora Uringe till 60,5 mnkr.
Tvé stycken oberoende vérderingar har gjorts och resultaten pa varderingarna ar 61 mnkr
respektive 60 mnkr. K&pekontrakt dr uppréttat.

Bilaga |. Kopeavtal

Bilaga 2. Karta

Bilaga 3. Arrendekontrakt fér Stora Uringe gard
Bilaga 4. Beskrivning Stora Uringe gard
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Utlatande

Bakgrund

Fastighetsndmnden fattade 2007-03-20 ett inriktningsbeslut om forsiljning av stadens
jordbruk i andra kommuner. Beslutet gillde bland annat Stora Uringe gérd i Botkyrka
kommun.

Beskrivning

Stora Uringe gérd har varit utarrenderad till samma familj under tva generationer.
Arrendet omfattar Stora Uringe gard. Arrendet &r ett gardsarrende vilket innebér att
arrendatorn har rétt till forkép och regleras 1 Lag om arrendatorns rétt till att forvirva
arrendestéllet. Arrendatorn har 14tit anteckna sitt intresse for forkdp hos inskrivnings-
myndigheten.

Stora Uringe gérd, Grodinge i Botkyrka kommun har del i fyra fastigheter Stora Uringe
3:1, Iselsta 1:2, Iselsta 1:3 samt del av Norrga 3:1. Nérmare beskrivning av garden finns i
bilaga 4. Den del av Norrga 3:1 som ingér i forséljningen dr pa ca 5-6 ha och omfattar ett
mindre &kerskifte som arrenderas av DeLaval men ligger i direkt anslutning till och delar
dranering med ékermarken till Stora Uringe gérd vilket gor att avgrédnsningen av omradet
blir mer naturligt. Ovriga delar av Norrga kommer att avyttras.

Fastighetskontoret for en langt gdende process med att avyttra ett storre skogsomréde till
Botkyrka kommun. Delar av skogen pa Iselsta dr under utredning for bildande av
reservat. Efter 6verenskommelse mellan Botkyrka kommun och arrendatorn som dven
dger angransande skog, vilket &ven den berdrs kommer arrendatorn och Botkyrka
kommun verka for att reservatet kommer till stand.

Stora Uringe gard omfattar ca 800 hektar (ha), varav ca 175 ha ar akermark och
betesmark, ca 575 ha dr skogsmark och ca 50 ha &r 6vrig mark som bestar av gardsplan,
vigar och betesmark. Pa garden finns bl.a. tre bostadshus ett flertal ekonomibyggnader
sdsom en dldre ladugérd, lada och verkstad. Av de tre bostadshusen ingér ett i gards-
arrendekontraktet, ett med bostadshus med fyra ldgenheter som alla dr uthyrda och ett
outhyrt bostadshus vid Iselsta som ar i mycket daligt skick. I Iselsta stér &ven en lada och
ett magasin bada i mycket daligt skick. Pa fastigheten Stora Uringe 3:1 har fastighets-
kontoret upplétit tvd stdrre anldggningsarrenden, ett till Ragn-Sell, som anvénder omrédet
till grustéckt och jordtillverkning och det andra arrendet &r upplatet till MX Stockholms
Motokrossklubb som har en motorbanna.

Arrendatorn har ett maskinsamarbete med Hamra gard, DeLaval. Det dr arrendatorn som
svarar for verksamheten och star for arrendekontraktet samt tar samtliga risker och ar
dessutom motpart gentemot Fastighetskontoret. Samarbetet har bidragit till ett lyft for
vixtodlingen pé Stora Uringe gérd. Stora synergieffekter har pavisats nér det géller
maskinkostnader och miljoforbattringar i form av modernare teknik, storre areal
vallodling och tillgang pé stallgddsel. DeLaval har ocksa behov av att kunna sprida
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stallgddsel pa storre arealer &n vad de sjdlva forfogar 6ver. Nar maskinsamarbetet borjade
uppforde arrendatorn en gddselbassidng vid Stora Uringe gard efter Fastighetskontorets
godkdnnande. Botkyrka kommun ser mycket positivt pd samarbete mellan arrendatorn
och DeLaval eftersom DeLaval &r en av de storre aktorerna i kommunen. Botkyrka
kommun har dven tagit mark i ansprék for bostadsbebyggelse som DeLaval brukat.

Genom Stora Uringe gard rinner Kagghamra an som dr av stort intresse for naturvard.
Arrendatorn och Botkyrka kommun har samarbete om hur markerna kring an ska skotas.
Majoriteten av fastighetségarna lings Kagghamra &n &r privatégda och de har samarbete
med Lénsstyrelsen och Botkyrka kommun om hur an ska skotas.

Mal och syfte
Genom genomforandebeslut avseende forsdljning av Stora Uringe gard kan en del av
inriktningsbeslutet fran 2007-03-20 slutforas.

Tidsplan
Nér kommunfullméktige godként forséljningen kan tilltrade ske.

Organisation
Jordbruksforvaltare Henrik Schmiterlow ansvarar for forséljningen och forvaltnings-
chefen undertecknar kdpekontraktet.

Ekonomi

Kopeskillingen for Stora Uringe gérd uppgér till 60,5 mnkr. Stora Uringe gérd ingér i ett
flertal fastigheter som &r samtaxerade varvid ett taxeringsvarde ej kan anges for garden.
Bokfort virde dr 10,7 mnkr. Nettoavkastningen for Stora Uringe gérd dr ca 800.000
kronor per ar exkl. kapitalkostnader. Totala intikter for Stora Uringe gard dér skog,
arrenden, hyror och 6vriga upplételser dr inkluderade uppgar till ca 1,1 mnkr per ar.
Skogens tillvéxt dr uppskattad till ca 2.800 m3sk per &r. Totalt bedoms forséljningen
paverka ndmndens resultat efter kapitalkostnader med ca -400.000 kronor per ar.

Miljokonsekvenser
Fastighetskontoret ser inga negativa miljokonsekvenser som f6ljd av att kommunen
avyttrar Stora Uringe gard.

Forsidljningsbeslut

Enligt ndmndens forsdljningspolicy géller att forsdljningar som sker till ett varde dver 3
mnkr kraver ett sarskilt genomforandebeslut fran nimnden. For forséljningar 6ver-
stigande 20 mnkr krévs dessutom beslut i kommunfullméktige, varfor kommun-
fullméktige méste fatta beslut om denna forséljning.

Slut



