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Forsaljning av mark till Botkyrka kommun.
Genomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Fastighetsnimnden godkinner avtal om forsdljning till Botkyrka kommun av totalt ca 782
ha mark, omfattande fastigheterna Nolinge 3:2, Nolinge 3:17, Nolinge 3:18, Nolinge 3:19,
Nolinge 3:20, Nolinge 3:21, Nolinge 3:22, Tumba 8:253, Tumba 8:483, Tumba 8:484,
Norrga 3:2, Krogarfrun 1, Posthagen 2, Hallunda 4:43 samt del av fastigheterna Malmbro
Gard 1:1(skifte 1, 3 och 8), Nolinge 3:14 (del av skifte 1), Norrga 3:1 (del av skifte 1),
samtliga i Botkyrka kommun, for en kdpeskilling om 56.500.000 kronor.

2. Fastighetsndmnden hemstiller hos kommunfullméktige att godkdnna ovan ndmnda avtal.

Torbjérn Johansson

Mikael Forkner

Sammanfattning

Fastighetsndmnden fattade 2007-08-27 inriktningsbeslut om direktforsiljning till Botkyrka kommun
av ett antal fastigheter runt sjon Getaren inom omradet kring Lida, 0ster om Varsta, och tva mindre
fastigheter i norra Botkyrka. Kommunen har under hand utdkat sitt 6nskemél om forvérv, framfor
allt for att ytterligare utveckla natur- och friluftsverksamheten inom Lida-omrédet.

Kontoret har under ldng tid férhandlat med Botkyrka kommun om innehallet i en paketuppgorelse.
Forsdljningsobjektet, drygt 3 mil fran Stockholm, utgdr en storre skogsegendom uppdelad pé tva
skiften. Arealen uppgar totalt till ca 778 ha. Den befintliga bebyggelsen utgors av tvéa bostadshus
och en ekonomibyggnad. Vidare ingér tre mindre fastigheter i norra Botkyrka, totalt ca 4 ha.

Sedan virdering genomforts har ett kopekontrakt med sedvanliga villkor uppréttats och godkénts
av Botkyrka kommun. K6peskillingen uppgér till 56.500.000 kronor. Bokfort virde uppgar till ca
10.604.000 kronor.

Bilaga 1: Kartor dver fastigheterna Nolinge 3:2, Nolinge 3:17 m fl
Bilaga 2: Kopekontrakt
Bilaga 3: Beskrivning av fastigheterna Nolinge 3:2, Nolinge 3:17 m fl
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Fastighetsndmnden fattade 2007-08-27 inriktningsbeslut om ndmndens markinnehav i Botkyrka
kommun, dé ca 5.900 ha. Markinnehavet &r i forsta hand lokaliserat till Botkyrkas landsbygd och
domineras av stora skogs- och jordbruksfastigheter. Kontoret hade i tjdnsteutlatandet redogjort
for utférda inventeringar och utredningar rérande stadens fastighetsbestand inom Botkyrka
kommun samt ldmnat forslag till inriktning for det fortsatta arbetet med detta.

Botkyrka kommun har i ett tidigt skede uttryckt dnskemal om kop av ett stort antal fastigheter eller
delar av fastigheter. Inriktningsbeslutet 2007-08-27 innebar direktforséljning till Botkyrka kommun
av ett antal fastigheter runt sjon Getaren inom omradet kring Lida, 6ster om Varsta, samt tvd mindre
fastigheter (Posthagen 2 och Hallunda 4:43) i norra Botkyrka.

Botkyrka kommun har under hand ut6kat sitt 6nskemal om forvirv, framfor allt for att ytterligare
utveckla natur- och friluftsverksamheten inom Lidaomradet — i 6verensstimmelse med kommunens
oversiktsplan 2002 och ldnsstyrelsens och naturvardsverkets intentioner.
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Kontoret har under lang tid férhandlat med Botkyrka kommun om det huvudsakliga innehallet i en
paketuppgorelse.

Forhandlingar med Botkyrka kommun

Enligt denna paketuppgorelse sdljer staden till Botkyrka kommun en stor skogsegendom inom
omradet kring Lida 6ster om Vérsta samt tre mindre fastigheter i Fittja och Slagsta i norra Botkyrka.
Som ovan ndmnts har Botkyrka kommun for avsikt att inom stdrre delen av skogsegendomen
inrétta ett frilufts- och naturreservat.

Botkyrka kommun medverkar till en detaljplaneéndring for fritidshusomradet Getryggen i enlighet
med stadens och arrendatorernas 6nskemal. I planen avses den befintliga badplatsen redovisas som
omrade for allméint andamal, en badfastighet som kan forvérvas av Botkyrka kommun.

Beskrivning av forsidljningsobjektet

Skogsegendomen inom omrddet kring Lida

Storre delen av forséljningsobjektet dr beldgen drygt 3 mil fran Stockholm och 1,5 mil fran
Sodertélje och utgdr en storre skogsegendom uppdelad pé tva skiften. Det norra skiftet dr beldget
mellan Varsta och sjon Getaren, det sddra skiftet dr beldget direkt soder om sjon Getaren. Fastig-
heterna forvirvades av staden framfor allt under 1950- och 1960-talen.
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Skogsegendomen omfattar fastigheterna Nolinge 3:2, Nolinge 3:17, Nolinge 3:18, Nolinge 3:19,
Nolinge 3:20, Nolinge 3:21, Nolinge 3:22, Tumba 8:253, Tumba 8:483, Tumba 8:484, Norrga 3:2
samt del av fastigheterna Malmbro Gérd 1:1(skifte 1, 3 och 8), Nolinge 3:14 (del av skifte 1)
samt Norrga 3:1 (del av skifte 1). Skogsegendomen redovisas pa karta i bilaga 1.

Arealen uppgar totalt till ca 778 ha, varav 567 ha utgors av produktiv skogsmark, 166 ha av skogs-
impediment, 17 ha av dkermark, 2 ha av bete/hagmark samt 26 ha av végar, ledningar, tomtmark
och ovrig mark. Det totala virkesforradet uppgar till ca 110.000 skogskubikmeter.

Skogsegendomen ar huvudsakligen obebyggd. Den befintliga bebyggelsen i egendomens syd-
vistra del utgors av tva bostadshus och en ekonomibyggnad, som rymmer héststall, f d ladugard
samt loge. Vidare ligger dér en storre foreningsbyggnad, som dgs av Botkyrka kommun och vidare-
upplates till Hemvérnet. P4 sodra skiftet finns tre bostadsarrenden, som dock inte ingar i
forsiljningen.

Byggnader och mark &r uthyrda respektive utarrenderade och genererar hyres- och arrendeintékter.
En nidrmare redovisning av skogsegendomen med befintlig bebyggelse framgar av bilagda
beskrivning (bilaga 3).

Tre mindre fastigheter i norra Botkyrka

Posthagen 2

Fastigheten omfattar ca 1,2 ha och &r belégen i ett flerbostadsomréde i Fittja. Fastigheten ut-
arrenderas som koloniomréde och forvaltas av Botkyrkabyggen AB. Kolonilotterna &r obebyggda
fransett mindre provisoriska redskapsskjul (bilaga 1).

For fastigheten géller en detaljplan, faststidlld 1971. Enligt denna féar fastigheten endast anvéndas
for allmént &ndamél. Mark for allmént &ndamél virderas som omgivande mark vilket i det aktuella
fallet 4r bostdder, flerbostadshus och sméhus. Botkyrkabyggen AB saknar besittningsskydd.

Hallunda 4:43

Fastigheten omfattar ca 2,8 ha och &r beldgen i smahusomradet Slagsta, 1,5 km ifrdn Hallunda
centrum. Fastigheten arrenderas av Hallunda fritidstradgardsforening och ar obebyggd fransett
mindre provisoriska redskapsskjul (bilaga 1).

Enligt detaljplanen, som faststilldes 1972, far fastigheten anvindas endast for fritidstradgérds-
dndamal. Arrendatorn har inget besittningsskydd.
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Krogarfrun 1
Fastigheten omfattar ca 1.000 kvm och &r beldgen invid ett flerbostadsomrade i Fittja. Bebyggelsen
bestér av en liten envaningsbyggnad om 33 kvm, som 4gs av arrendatorn (bilaga 1).

Enligt detaljplanen, som faststédlldes 1971, far fastigheten anvindas endast for kommersiellt,
socialt eller kulturellt indamél med anknytning till bostdder. Bygghdjden &r begrinsad till en
vaning. Arrendatorn har inget besittningsskydd.

Planférhallanden

Den skogsegendom som ingér i forséljningen berérs inte av nadgon detaljplan. Enligt gdllande
oversiktsplan fran 2002 f6r Botkyrka kommun ligger stora delar av marken inom omrade
med riksintresse for kulturmiljéer, inom omradde med hoga vetenskapliga naturvdrden, inom
omrade med riksintresse for friluftslivet samt inom bevarandeomrade.

Mal och syfte
Syftet med detta tjénsteutlatande &r att redovisa hur inriktningsbeslutet 2007-08-27 har fullfoljts.

Tidsplan

Sedan samtliga beslut om forsiljning av mark i enlighet med detta tjansteutldtande vunnit laga kraft
kommer ansokan om erforderliga lantméteriforrattningar att ske. De blivande fastigheterna beréknas
kunna registreras under 2009. Forst déarefter kan tilltrdde ske.

Organisation
Kontorets projektledare for att genomfora forsiljningen av Nés by dr Ann Sundin.

Ekonomi

Den totala kopeskillingen for den mark och bebyggelse, som siljs till Botkyrka kommun, uppgar till
56,5 Mkr. De ingéende fastigheterna &r idag samtaxerade med flera andra fastigheter — ett bedomt
taxeringsvarde for mark, bostadsbyggnader och ekonomibyggnad uppgér totalt till ca 15,7 Mkr.
Bokfort viarde uppgér till ca 10,6 Mkr.

De totala intikterna for samtliga i forséljningen ingdende fastigheter, dir skog, arrenden, hyror och
ovriga upplatelser dr inkluderade, berdknas uppga till ca 219.000 kronor. Kostnaderna, inklusive
kapitalkostnaderna, berdknas totalt uppga till ca 443.000 kronor. Saledes bedoms forséljningen
forbattra ndmndens resultat med totalt ca 224.000 kronor.
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Kontorets synpunkter och forslag

En forséljning av aktuell mark till Botkyrka kommun for bildande av naturreservat kommer enligt
kontorets uppfattning att inverka positivt pa det rorliga friluftslivet. Syftet med reservatet &r att
bevara och utveckla de natur-, frilufts- och upplevelsevérden, som &r knutna till de vidstrackta
skogsomradena runt Lida och sjon Getaren.

Virdering av forsdljningsobjektet har for stadens rakning genomforts av Forum Fastighets-
ekonomi AB och exploateringskontorets avdelning for Mark & Vérdering och for Botkyrka
kommuns rakning av NAI Svefa.

Kontoret har, sedan férhandlingarna slutforts, upprittat bilagda forslag till képekontrakt, som
godkénts av Botkyrka kommun. Enligt kopekontraktet, som huvudsakligen innehéller sedvanliga
villkor, séljer Stockholms kommun fastigheterna Nolinge 3:2, Nolinge 3:17, Nolinge 3:18, Nolinge
3:19, Nolinge 3:20, Nolinge 3:21, Nolinge 3:22, Tumba 8:253, Tumba 8:483, Tumba 8:484 och
Norrga 3:2 samt del av fastigheterna Malmbro Géard 1:1(skifte 1, 3 och 8), Nolinge 3:14 (del av
skifte 1), Norrga 3:1 (del av skifte 1) med befintliga byggnader och anldggningar och eventuellt
visst vattenomréde. Vidare siljs fastigheterna Krogarfrun 1, Posthagen 2 samt Hallunda 4:43,
samtliga i Botkyrka kommun.

Kopeskillingen, som uppgar till 56.500.000 kronor, &r bra med hénsyn till utférda véarderingar.
Forvirvet kan genomforas som fastighetsreglering.

Koparen 6vertar pa tilltradesdagen samtliga hyres- och arrendekontrakt. Ett av arrende-
kontrakten ar uppsagt.

Slut
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