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SAMMANFATTNING

BESKRIVNING
Lagfaren édgare
Fastighetstyp

Lige och adress

Arealer

Taxeringsvirde

Billsta, dr en medelstor lantbruksegendom belégen ca 3 km sydost
om Vallentuna och ca 20 km norr om Stockholm city. Egendomen
har en god arrondering och r vél samlad i en stor dgofigur.
Landarealen uppgar till ca 153 hektar, varav 81,5 hektar produktiv
skogsmark, 26,9 hektar skogsimpediment, 20,4 hektar akermark,
13,5 hektar bete/hagmark samt 10,7 hektar vigar, ledningar,
tomtmark och 6vrig mark. Det totala virkesforradet uppgér till ca
10 600 skogskubikmeter. Bostadsbestdndet omfattar en
permanentbostad samt ett sommartorp. Bostadshusen &r i normalt
skick. Ekonomibyggnaderna &r idag till stora delar uthyrda till
andra verksamheter dn jordbruksdriften och omfattar bl a en £d
ladugard med loge samt ett traktorgarage.

Stockholms kommun 11

Bebyggd lantbruksenhet, typkod 120.

Objektet dr en medelstor lantbruksegendom beldgen ca 3 km sydost
om Vallentuna och ca 20 km norr om Stockholm city. Egendomen

ar vél samlad i ett skifte. Se bifogad karta.

Den totala landarealen uppgér till ca 153 ha enligt digital méitning
pé ortofoto och fordelar sig pé foljande dgoslag:

Produktiv skogsmark 81,5 ha
Impediment 26,9 ha
Akermark 20,4 ha
Betesmark 13,5 ha
Tomtmark, vigar och 6vrigmark 10,7 ha
Total areal 153 ha

Objektet dr samtaxerat med ett flertal andra fastigheter varfor ndgot
redovisat taxeringsvérde inte finns &satts vérderingsobjektet. En
grov proportionering av taxeringsvérdet for 2007 kan dock fordelas
sig enligt foljande pa objektet:



Planférhallanden

Gemensamh. anliiggn.

Samfilligheter

Pantrittsinnehavare

Inteckningar

Anteckningar

Skogsmarksvirde 1 450 000 kr

Impediment 48 000 kr
Akermarksvirde 606 000 kr
Betesmarksvérde 180 000 kr
Ekonomibyggnadsvérde 498 000 kr
Bostadsbyggnadsvirde 392 000 kr
Tomtmarksvérde 1 032 000 kr
Summa taxeringsvérde 4 206 000 kr

I 6versiktsplanen &r hela objektet beldget inom ett omrdde som
redovisas som en s k gron kil, d v s ett omréde ingéende i en
regional gronstruktur. P4 egendomen finns ett par inventerade
naturvardsobjekt. Oversiktsplanen redovisar ej nigon framtida
dndrad markanvindning. Ca 1/3-1/4 av objektet ligger dock
innanfor den titortsavgransning for Vallentuna tétort som gors 1
oversiktsplanen. Objektet korsas i dess vastra delar av
Arningeleden. Norr om objektet lings Arningeleden redovisas i
oversiktsplanen ett utredningsomrade.

Enligt utdrag ur fastighetsregistret har fastigheten andel i foljande
gemensamhetsanldggningar: Béllsta GA:5, Kragsta GA:8 och
Lovsittra GA:S.

Enligt utdrag ur fastighetsregistret har fastigheten andel 1
samflligheten Béllsta S:7. Redovisningen kan vara ofullsténdig.

Utover vad som framgar av fastighetsregistret har inte erhallits
nagon uppgift om pantrittshavare.

Fastigheten belastas vid vérdetidpunkten inte av négra
penninginteckningar.

Fastigheten belastas vid vérdetidpunkten inte av nigra
anteckningar.



BESKRIVNING AV BOSTADER

Sandbacken

Sandbacken fran s‘()'der

Enskilt beldget i dstsluttning i den véstra delen pa fastigheten.
Byggnadsyta ca 10,5 x 5 meter. 1,5-plans hus byggt 1939 i
tristomme med lockpanel pa kéllargrund under tak med
betongpannor. Kopplade fonster. Vattenburen uppvérmning med
oljepanna konverterad till pellets 2006. Vatten frn borrade brunn.
Avlopp till 3-kammarbrunn utan infiltrationsbédd. Boyta ca 102
kvm fordelad pa 4 rum och litet kok, hallar och badrum. Garage,
tvittrum och pannrum i kéllaren. Renoverat in- och utvéndigt 2006.
Smiirre fuktskador i kéllaren. Uthyrt f6r 36 719 kr/ar.



Gévsjo sommartorp

F d tviittstuga

Gdvsjo sommartorp

Belédget strax dster om gardscentrum. Byggnadsyta ca 11 x 8 meter.
1,5-plans hus byggt pa 1910-talet i tristomme med liggande
tréipanel pa torpargrund under 2-kupigt tegeltak. Kopplade fonster.
Uppvidrmning med vedspis och rorspis. Boyta ca 120 kvm fordelad
pé 4 rum och kok. Normalt skick. Uthyrt for 10 058 kr/éar.

Fd tva'tstuga

Beldgen strax vister om sommartorpet. Byggnadsyta ca 6 x 5
meter. Charmig #ldre byggnad uppford i timmerstomme pa
torpargrund under 2-kupigt tegeltak. Rymmer stort rum med 6ppen
spis och murkapa. Bra skick. Uthyrd for 1 933 kr/ar till samma
hyresgést som sommartorpet.



BESKRIVNING AV EKONOMIBYGGNADER

F d ladugard & loge Byggnadsyta ca 42 x 12 meter. Aldre ekonomibyggnad uppford i
trdstomme och putsad lattbetong under nylagt plattak. P4 norra
langsidan vidbyggt med maskingarage om 18 x 6 meter med
skjutportar. Rymmer f d ladugérd samt logdel med tré- och
jordgolv. Nymalat 2007 och i bra skick. Uthyrd pa tva avtal for
totalt 50 252 kr/ar.

Traktorgarage Byggnadsyta ca 15 x 9 meter. Aldre ekonomibyggnad uppford i
tristomme med liggande trépanel pa plintgrund med grusat golv
under 2-kupigt tegeltak. Nya skjutportar -07. Vidbyggt éldre
magasin om 8 x 6 meter i trdstomme under tegeltak. Normalt skick.
Uthyrt for 20 264 kr/ar.



BESKRIVNING AV SKOGSMARKEN

Areal

Skogstillstand, nyckeltal

Areal

Anvindning
Arrondering
Jordart

EU-klass

Ca 81,5 hektar utgors av produktiv skogsmark och 26,9 hektar av
impediment.

Medelbonitet 5,9 m3sk/ha och ar

Lopande tillvixt 4,4 m3sk/ha och ar

Virkesforrad/ha 130 m3sk/ha

Virkesforrad totalt 10 628 m3sk

Prod. areal 81,5 ha

Tridslagsfordelning Tall cadl %
Gran ca37 %
Lov ca22 %

Da brukningsenheten &r storre 4n 50 ha men mindre &n 1 000 ha
produktiv skogsmark far féryngringsavverkning, enligt 11 §
skogsvardslagen, inte ske i sddan utstréckning att mer &n hélften av
skogsarealen kommer att besta av kalmark eller skog yngre dn 20
ar.

BESKRIVNING AV JORDBRUKSMARKEN

Jordbruksmarken omfattar enligt métning ca 33,9 ha och utgors av
ca 20,4 ha akermark och 13,5 ha betesmark.

Jordbruksmarken dr utarrenderad som sidoarrende.

Arronderingen dr for omradet normal.

Jordarna utgors i huvudsak av blandade leror.

Akermarken ir beldgen i EU-erséttningsniva 3 (produktionsregion
3) vilket &r en mellanklass. Gardsstodet utan tilldggsbelopp for
uttagen akerareal uppgér 2008 till ca 1 840 kr/ha och for betesmark

till ca 1 130 kr/ha. I arrendekontraktet finns inget reglerat om vad
som hénder med stodritterna den dagen arrrendet upphor.
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