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Tjdnsteutlatande: Forséljning av mark till Vallentuna kommun

Beskrivning upprittad av Forum Fastighetsekonomi och omarbetad av fastighetskontoret

Beskrivning av

Lussinge 1:7

Osseby forsamling
Vallentuna kommun

Mangdrdsbyggnaden pa Lussinge gard



SAMMANFATTNING

BESKRIVNING
Lagfaren édgare
Fastighetstyp

Liige och adress

Arealer

Taxeringsvirde

Lussinge gérd, 4r en mindre lantbruksegendom belégen strax norr
om Karby samhélle och ca 30 km norr om Stockholm city.
Egendomen har en bra arrondering och dr samlad i en dgofigur.
Arealen uppgér till ca 62 hektar, varav 24,8 hektar produktiv
skogsmark, 0,9 hektar skogsimpediment, 32,6 hektar akermark, 1,6
hektar bete/hagmark samt 1,7 hektar végar, ledningar, tomtmark
och 6vrig mark. Det totala virkesforradet uppgar till ca 2 800
skogskubikmeter. Bostadsbestandet omfattar tva
permanentbostéder med delvis eftersatt underhall.
Ekonomibyggnaderna &r idag till viss del uthyrda till andra
verksamheter #n jordbruksdriften och omfattar bl a en

f d ladugard, en loge med tork och en maskinhall, allt beldget vid
gardscentrum.

Stockholms kommun 1/1
Bebyggd lantbruksenhet, typkod 120.

Fastigheten 4r en mindre lantbruksegendom belédgen strax norr om
Karby sambhiélle och ca 30 km norr om Stockholm city. Fastigheten
ar samlad i ett skifte.

Den totala landarealen uppgér till ca 61,6 ha enligt digital métning
pé ortofoto och fordelar sig pa foljande dgoslag:

Produktiv skogsmark 24,8 ha
Impediment 0,9 ha
Akermark 32,6 ha
Betesmark 1,6 ha
Tomtmark, vigar och dvrig mark 1.7 ha
Total areal 61,6 ha

Objektet utgor del av en fastighet och &r dessutom samtaxerad med
Karby 3:1 varfor ndgot redovisat taxeringsvérde inte finns é&satt
omradet. En grov proportionering av taxeringsvérdet for 2007 kan
dock fordelas enligt f6ljande pa varderingsobjektet:



Planforhallanden

Gemensamh. anliggn.

Samfilligheter

Pantrittsinnehavare

Inteckningar

Anteckningar

Skogsmarksvérde 455 000 kr

Impediment 11 000 kr
Akermarksvirde 977 000 kr
Betesmarksvérde 21 000 kr
Ekonomibyggnadsvérde 1 575 000 kr
Bostadsbyggnadsvérde 1 388 000 kr
Tomtmarksvérde 1207 000 kr
Summa taxeringsvérde 5634 000 kr

Fastigheten beré6rs av landskapsbildskydd fran 1974-12-13. Hela
fastigheten ligger inom omréde av riksintresse for
kulturminnesvarden. I Vallentuna kommuns &versiktsplan &r
fastigheten beldgen inom ett omrédde som redovisas som en s k gron
kil, d v s ett omrade ingdende i en regional gronstruktur. Den
nordvéstra delen av fastigheten ingar dessutom i det som betecknas
som virdekérna i det regionala gronstraket. Den Ostra delen av
virderingsobjektet ligger inom omrade for utvidgat strandskydd
(300 meter) for Husadn. Aven kring Lillan lings den nordvéstra
delen torde (generellt) strandskydd gélla. Samtidigt ligger
huvuddelen av fastigheten innanfor avgransningen av tétortszonen
kring E18. Det sodra skogsomréadet redovisas som ett
utredningsomrade med en foreslagen forskola och den sddra
akermarken som planerat bostadsomrade. I 6versiktsplanens textdel
anges att utbyggnaden av Karby/Brottby ska ske i méttlig skala
samt att arbetsplatser bor integreras med bostdderna. Lussinge
anges som en mdjlig lamplig plats for en ekoby. En fast
fornldmning finns registrerad pa vérderingsobjektet.

Enligt utdrag ur fastighetsregistret har fastigheten inte ndgon andel
i gemensamhetsanléggning.

Enligt utdrag ur fastighetsregistret har fastigheten andel i féljande
samfilligheter: Lussinge S:1-3

Utdver vad som framgar av fastighetsregistret har inte erhéllits
négon uppgift om pantréttshavare.

Fastigheten belastas vid vérdetidpunkten av en penninginteckning
om 90 400 kr.

Fastigheten belastas vid vérdetidpunkten inte av nagra
anteckningar.



BESKRIVNING AV BOSTADSHUS

Mangardsbyggnad

Ovrigt

Mangardsbyggnaden firan soder

Belédgen i trevlig gardsmiljo pd mindre h6jd med utsikt 6ver
kulturlandskapet i norr. Byggnadsyta ca 12 x 8 meter. 1,5-plans hus
troligen uppfort pa 1800-talet i timmerstomme med locklistpanel pa
torpargrund under tak av betongpannor. Kopplade fonster.
Vattenburen uppviarmning med oljepanna Albin -87 och elpatroner.
Vatten frén ny borrad brunn som #ven forsorjer Ostra huset och
Lussinge 1:40. Avlopp till 2-kammarbrunn utan infiltrationsbadd
(¢j godkénd). Boyta ca 170 kvm fordelad pa 5 rum och kok, hallar
och badrum med lag standard. In- och utvdndigt i normalt skick
men l4g standard. Uthyrt for 75 913 kr/ar.

Till mangérdsbyggnaden hor ocksa en f d tvittstuga uppford i
tristomme under nylagt tak av betongpannor.



Ostra huset

Ostra huset Belidgen ca 20 meter dster om mangardsbyggnaden. Byggnadsyta 9
x 9 meter. 1,5-plans hus troligen byggt runt 1900 i timmerstomme
kladd med eternitplattor pa torpargrund under 2-kupigt tegeltak.
Kopplade fonster. Uppvarmning med bergvirmepump Vatten fran
gardens gemensamma borrade brunn. Avlopp till 2-kammarbrunn
utan infiltrationsbddd (ej godkénd). Boyta ca 100 kvm fordelad pa
5 rum och kok, hall och badrum.. Invéndigt delvis
renoveringsbehov av bl a kok och elsystem, utvéndigt i behov av
malning. Uthyrt f6r 48 745 kr/ar.

BESKRIVNING AV EKONOMIBYGGNADER

F d ladugard Byggnadsyta ca 31 x 11 meter. Aldre ladugérd uppford i
timmerstomme med bridpanel pa skulldelen under plattak. Rymmer



Loge & tork

Maskinhall

i sodra gaveln héstboxar och dldre basinredning och i norra gaveln
vagnslider och forrad. Uthyrd pa tva kontrakt. Nagot eftersatt
underhéll.

Byggnadsyta ca 42 x 9 meter. Aldre byggnad uppford i
regelstomme med briadpanel under plattak. Torkhuset i platfasad
med plattak uppford i “mjélkflaskform”. Rymmer loge, verkstad
med gjutet golv samt spannmalstork. Torkens alder, kapacitet,
lagringsvolym och virmepannans skick dr okénd. Uthyrd pa tre
kontrakt for totalt 19 298 kr/ar.

Byggnadsyta ca 18 x 12 meter. Uppford pa 1990-talet i tristomme
pé plintar under plattak. Grusat golv. Tre skjutportar pé norra
langsidan. Ej besiktigat invéndigt. Eftersatt underhéll med bl a
behov av slyrdjning. Uthyrd 15 948 kr/ar.



Honshus & magasin Honshus med byggnadsyta ca 6 x 6 meter. Aldre byggnad uppford i
timmerstomme pé gjuten grund under tak av betongpannor. I
fonden magasin om 9 x 6 meter. Uppfort i trdstomme med liggande
trdpanel pa gjutet golv under tak av betongpannor. Ej besiktigat
invindigt. Honshuset tillsammans med ett mindre garage uthyrt for
15 502 kr/ar. Magasinet uthyrt for 10 794 kr/ar.

BESKRIVNING AV SKOGSMARKEN

Areal Ca 24,8 hektar utgors av produktiv skogsmark och 0,9 hektar av
impediment.
Skogstillstand, nyckeltal

Medelbonitet 5,1 m3sk/ha och ar

Lopande tillviixt 4,6 m3sk/ha och ar

Virkesforrad/ha 114 m3sk/ha

Virkesforrad totalt 2 827 m3sk

Prod. areal 24,8 ha

Tridslagsfordelning Tall ca 58 %
Gran ca27 %
Lov cal5 %

D4 brukningsenheten #r storre &n 50 ha men mindre @n 1 000 ha
produktiv skogsmark fér foryngringsavverkning, enligt 11 §
skogsvérdslagen, inte ske i sddan utstrdckning att mer &n hélften av
skogsarealen kommer att besté av kalmark eller skog yngre &n 20
ar.



BESKRIVNING AV JORDBRUKSMARKEN

Areal

Anvindning
Arrondering
Jordart

EU-klass

Jordbruksmarken omfattar enligt métning ca 34,2 ha och utgors av
ca 32,6 ha dkermark och 1,6 ha betesmark.

Jordbruksmarken &r utarrenderad som sidoarrende.

Arronderingen dr for omradet normal.

Jordarna utgors i huvudsak av styva leror.

Akermarken ir beldigen i EU-erséttningsniva 3 (produktionsregion
3) vilket dr en mellanklass. Gardsstodet utan tilldggsbelopp for
uttagen akerareal uppgar 2008 till ca 1 840 kr/ha och for betesmark

till ca 1 130 kr/ha. I arrendekontraktet finns inget reglerat om vad
som hénder med stodrétterna den dagen arrrendet upphor.
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OVERSIKTSPLAN 2001
VALLENTUNA KOMMUN

KARTA7

GRONOMRADEN

SKALA 1:150 000

SAMHALLSBYGGHADSFORVALTNINGEN
1 MARS 2nn1
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TECKENFORKLARING
e Riksintresse for friluftslivet

Gronstruktur:

IID:D Grina lankar
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Skala 1:2500000
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Befintiga resp planerade bostadsomraden mr

(")VERSIKTSPLAN 2001
VALLENTUNA KOMMUN

Befintiga resp planerade arbetsormraden

KARTA 22

Utredningsomrade resp viss bebyggelse-' ‘
utveckling

KARBY/ BROTTBY - GILLINGE
MARKANVANDNING

SKALA 1:40 000

Fritidsanlaggning resp bergtakt

] o Skola, befintlig resp planerad

™ o Forskola, befintlig resp foreslagen

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
IMARS 2001 s Naturreservat

=—— —— - Planerad vag
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