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Forsdljning av naturreservatsmark till Huddinge kommun.
Genomforandebeslut.

Forslag till beslut

1. Fastighetsnimnden beslutar att godkidnna 6verforing av naturreservatsmark till
Huddinge kommun for en sammanlagd ersittning om 14.000.000 kronor enligt
bilagd dverenskommelse om fastighetsreglering.

Torbjorn Johansson

Mikael Forkner

Sammanfattning

I Huddinge kommun finns bl.a. naturreservaten Paradiset, Lannaskogen och Gommaren.
De har genom beslut av Huddinge kommun inréttats pa mark som delvis tillhor
Stockholms stad. Hosten 2004 diskuterades forsdljning av reservatsmarken i Paradiset
och Lannaskogen till Huddinge kommun, men i stéllet for forséljning traffades en
overenskommelse om att staden erhdll en intrdngserséttning om 13,76 miljoner kronor.
For marken i Gommarens naturreservat har staden inte fatt nagon erséttning.

I enlighet med fastighetsndmndens inriktningsbeslut rorande stadens markinnehav i
Huddinge kommun erbjod fastighetskontoret i februari 2008 Huddinge kommun att
forvéarva den av staden dgda reservatsmarken. Efter forhandlingar har parterna enats
om en ersittning om 14 miljoner kronor for den mark som ingér i ovanndmnda tre
reservat.

Kontoret foreslar att fastighetsnimnden beslutar att godkénna overlatelse av marken till
Huddinge kommun enligt bilagd 6verenskommelse om fastighetsreglering.

Bilaga 1: Overenskommelse om fastighetsreglering
Bilaga 2: Oversiktskarta Naturreservat mm
Bilaga 3-5: Reservatsmark i Paradiset, Ldnnaskogen och Gommaren

Bilaga 6: Info om bergrummet ”Vargen”

Tjut:: Naturreservatsmark i Huddinge kommun | (4)
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Utlatande

Bakgrund

I Huddinge kommun finns bl a naturreservaten Paradiset, Lainnaskogen och Gommaren.
Gommarens naturreservat inrattades 1995, medan de 6vriga tva inrdttades 2002.
Reservaten har genom beslut av Huddinge kommun inréttats pa mark som delvis tillhor
Stockholms stad och delvis Huddinge kommun.

Hosten 2004 diskuterades forsdljning av Stockholms del av reservatsmarken i Paradiset
och Lannaskogen till Huddinge kommun, men i stéllet for forséljning traffades en over-
enskommelse om att staden erhdll en intrangsersittning om 13,76 miljoner kronor.
Intréngs- erséttning betalas som kompensation for att traditionellt kommersiellt skogsbruk
inte ldngre kan bedrivas. For reservatsmarken i Gommaren har staden inte fatt ndgon
erséttning.

Erbjudande om forvarv av reservatsmark

Fastighetsndmnden fattade 2007-05-24 inriktningsbeslut rérande stadens markinnehav i
Huddinge kommun. I &rendet beddmde kontoret bl.a. exploateringsmdjligheter och
foreslog dven forséljning for delar av markinnehavet. Betrdffande naturreservatsmark
var kontorets inriktning att utreda mdjligheten att avyttra denna till i forsta hand
Huddinge kommun.

I enlighet med inriktningsbeslutet erbjod fastighetskontoret i februari 2008 Huddinge
kommun att férvirva den av staden dgda reservatsmarken. Efter fornyade vérderingar, dér
den tidigare erhéllna intréngserséttningen beaktats, och férhandlingar har parterna enats
om en ersittning om 14 miljoner kronor f6r den mark som staden dger i naturreservaten.

Overenskommelse om fastighetsreglering

Overlatelse av fastigheter kan genomfdras pa nigra olika sitt. Det vanligaste ér forsilj-
ning, da parterna forst tecknar ett kdpekontrakt férenat med en handpenning, och sedan
fullféljer dverlatelsen med ett kdpebrev da slutlikviden erldggs. Detta forutsitter dock att
hela fastigheten forséljs, 1 annat fall maste en avstyckning genomforas forst.

Ett annat, ocksa vanligt sitt &r att en del av sdljarens fastighet sammanliaggs med en
fastighet som 4gs av koparen. Detta sker genom fastighetsreglering, och &r en forréttning
som lantméterimyndigheten genomfor.

Den i drendet aktuella reservatsmarken omfattar hela eller delar av flera av staden dgda
fastigheter. Traditionell forséljning skulle medfora behov av att forst bilda nya fastigheter
av marken inom reservatsgranserna. Lantmaéteriforrattningar for detta skulle ta lang tid att
genomfora.

Kontoret och Huddinge kommun har efter diskussioner med lantméterimyndigheten i
Huddinge kommit fram till att det smidigaste och snabbaste séttet att Gverlata reservats-
marken &r att dverfora den genom fastighetsregleringar. I samrdd med lantmétaren har
parterna arbetat fram bilagd 6verenskommelse om fastighetsreglering.
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Overenskommelsen ér villkorad dels av att Huddinge kommunstyrelse godkénner den
genom beslut senast 2009-03-02 (planerad beslutsdag dr 2009-01-26), dels av att
fastighetsndmnden i Stockholm godkénner den genom beslut senast 2009-03-31 (planerad
beslutsdag dr 2009-02-03). Vardera partens beslut skall vinna laga kraft for att Gverens-
kommelsen skall kunna fullf6ljas.

Reservatsmarkens omfattning

I Paradisets naturreservat kommer hela fastigheten Lissma 4:471 och delar av fastig-
heterna Lissma 4:466 och 4:472 genom fastighetsreglering att overforas till Lissma 4:98,
tillhorig Huddinge kommun. Staden kommer att behélla en mindre del av 4:472,
omfattande bergrummet med f.d. ledningscentralen ”Vargen”, och silja den separat.
Den markareal som kommer att 6verforas har berdknats till ca 447 hektar. Nagra av
staden dgda byggnader ingér i markoverforingen. Dessutom finns 8 stycken arrende-
upplételser som Huddinge kommun kommer att §verta ansvaret for.

I Linnaskogens naturreservat kommer hela fastigheten Lissma 4:38 och delar av
fastigheten Agesta 1:4 genom fastighetsreglering att dverforas till Lissma 4:42 och Lénna
45:1, tillhoriga Huddinge kommun. Den markareal som kommer att 6verforas har
berdknats till ca 242 hektar. Inga byggnader ingéar, men Huddinge kommun kommer att
Overta ansvaret for ett jaktarrende.

I Gommarens naturreservat kommer delar av fastigheterna Masmo 1:1, 1:2, 1:3, 1:4 och
1:6 genom fastighetsreglering att 6verforas till Kolartorp 1:36, tillhérig Huddinge

kommun. Den markareal som kommer att Gverforas har berdknats till ca 115 hektar. Inga
byggnader ingdr, men Huddinge kommun kommer att 6verta ansvaret for ett jaktarrende.

Tidplan
Forséljningsprocessen paborjades i februari 2008 genom ett erbjudande till Huddinge
kommun att forvérva reservatsmarken.

Overenskommelse om fastighetsreglering arbetades fram i december 2008, och kommer
att undertecknas av parterna efter beslut om godkénnande av respektive kommun.

Prelimindra lantmaéteriforrattningar, grundade péd kartmaterialet, planeras bli genomforda i
mars-april 2009. Nér dessa vunnit laga kraft kommer erséttningen for marken att erlaggas
av Huddinge kommun.

Slutliga forréttningar, dé de nya grianserna bestdms och nya kartor uppréttas, kommer att
genomforas successivt dérefter.

Mal och syfte

Genomforandebeslut avseende dverforing av naturreservatsmarken i Huddinge mot
Overenskommen ersattning &r i enlighet med kontorets forsiljningspolicy. Staden har
inget behov av marken, och den disponeras i praktiken redan av Huddinge eftersom den
ingdr i naturreservaten.
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Forsdljningsorganisation
Projektledare Ralf Osterberg pa fastighetskontorets forsiljningsenhet har det samlade
ansvaret for markdverforingarnas genomforande.

Ekonomi

Erséttningen for reservatsmarken uppgér till totalt 14 miljoner kronor, fordelat pa
Paradiset med 6 miljoner, Linnaskogen med 3,5 miljoner och Gémmaren med 4,5
miljoner kronor.

En samlad beddmning av marknadsvérdet, med hdnsyn tagen till tidigare erhallen
intrangsersittning, visar att det dr i god dverensstimmelse med den dverenskomna
ersittningen. Denna far darfor betraktas som fullt acceptabel.

Taxeringsvérdena gér inte att precisera eftersom stadens mark i varje reservat dr beldgen
pa delar av flera olika fastigheter. Detsamma géller for de bokforda véardena.

Plan fér uppféljning

Eftersom markdverforingen sker i form av fastighetsregleringar med preliminéra forrétt-
ningsbeslut, kommer kontoret att ha bevakning pa dels de nya granserna och den faktiska
markoverforingen och dels pé stadens kvarvarande berérd mark nér faltmétningarna
genomfors.
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