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Ombyggnad av haststall och ridhus samt installation av
biobrinslepanna pa Agesta gird. Genomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden beslutar att uppdra &t fastighetskontoret att genomfora en
ombyggnad av histstall och ridhus samt uppfora en biobriinslepanna pa Agesta
gard till en kostnad av 40 mnkr.

Torbjorn Johansson

Mikael Forkner

Sammanfattning

Histstallet och ridhuset pd Agesta gérd ir ca 60 ar gamla. Histstallet lever idag ej upp till
dagens myndighetskrav och for niarvarande bedrivs djurhallning av histar pa dispens. For
att ridskoleverksamheten ska fa fortsétta krdvs en omfattande ombyggnation. Nytt
histstall och ridhus kommer att byggas och &ldre stall och ridhus rivs. I samband med
bygget av stall och ridhus kommer en ny biobrinslepanna uppforas som ska forse stall,
del av ridhus, bostadsbyggnader och ekonomibyggnader med vérme. Biobranslepannan
kommer att ersétta de befintliga systemen med olja och direktverkande el som é&r dldre
och forbrukade.

Fastighetskontoret har tagit fram programhandlingar for ombyggnaden och kostnaden for
ombyggnaden &r berdknad till 40 mnkr.

Bilaga 1: Kalkyl
Bilaga 2: Forslag pa ritning
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Utlatande

Bakgrund

Histstallet pd Agesta gard ir utdomt i enlighet med nya djurskyddsbestimmelser.
Foreldggandet ar ej verkstillt av Huddinge kommun d& diskussion forts mellan
fastighetskontoret och arrendator om att hitta en l6sning. Ponnyridhuset anses inte
uppfylla dagens matt och behov och &r i sdmre skick. Byggnaderna ér ca 100 &r gamla
och ar en f.d. ladugard for mjolkkor och loge som under de senaste 60 aren anvénts som
histstall och ridhus.

Stall och ridvolt idag.
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P& Agesta gard drivs en av de storre
ridskoleverksamheterna i stockholmsomradet och
ridskolan har ca 900 elever i veckan. Ridskolan har
satsat pa handikappridning och Stockholms
Handikappridklubb disponerar ca 40 platser i
veckan pa Agesta. Histstallet har ca 80 platser
varav merparten ér spiltor som med dagens métt ar
for smé och déar gangarna ér for smala.
Arbetsmiljon och djurmiljon &r dalig i stallet.

Fatighetskontoret har med arrendatorn tittat pa flera
sdtt for att finna en 16sning for ridskolans framtid
pa Agesta och kommit fram till att bygga nytt &r
den bésta losningen for att uppna dagens normer
och myndighetskrav.

Inifrdn stall, spiltor

Haéststallet &r planerat for en god och léttarbetad arbetsmiljo samt att tillgodose héstarnas
behov. Haststallet kommer dven att innehalla omkladningsrum, kontor, foderlada m.m.
Ridhuset kommer att innehélla cafeteria och ldktare samt pa gaveln kommer ett karantin-
stall for nya och sjuka héstar att byggas.

Inom Agesta gérd finns flertalet byggnader som forbrukar stora méingder energi for att
vérma upp dessa. Idag kommer den energin frén olja och el och forbrukas i dldre system
som maéste bytas ut. I samband med byggnationen av héststall och ridhus som ocksa
kommer att forbruka energi till uppvarmning byggs en biobrinslepanna som ska forse
samtliga byggnader p4 Agesta gard med viirme. Biobriinslepannan som eldas med
fornyelsebar energi kommer att ersitta de befintliga systemen med olja och direkt-
verkande el.

Ridhus idag
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Ridvolt, stall och ridhus i bakgrunden

Miljokonsekvenser

Ombyggnationen medfor att miljon for djur och arbetsmiljon blir betydligt battre och
samtidigt lever upp till dagens normer och regler. Godselhantering blir &ven béttre och
minskar riskerna for att lakvatten ska rinna ut i naturen. Konvertering till en biobrénsle-
panna fran dldre uppvarmningssystem bidrar till positiva miljokonsekvenser i form av att
olja och el ersitts av fornyelsebara brinslen. I den fortsatta projekterings- och
ombyggnadsfasen kommer miljohénsyn att tas for att uppna stadens miljoprogram och
miljopolicy.

Tidplan
Projektet berdknas vara slutfort till sommaren 2010. Nedan redovisas en dverskadlig
tidplan for projektet.

Oversiktlig tidplan

1. Genomforandebeslut Feb 2009

2. Bygglov upphandling Varen 2009

3. Byggstart ridhus Maj 2009

4. Rivning gammal ridhuset Vinter 2009

5. Byggstart héststall Vinter 2009

6. Rivning gamla stallet Sommaren 2010
7. Invigning Sommaren 2010
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Fastighetskontoret redovisar hir de bedomda ekonomiska forutsittningarna for projektet
samt vilka ekonomiska konsekvenser projektet medfor for nimnden.

Ekonomisk pdaverkan pd fastighetskontorets ekonomi - hyra, drift, investering

Det forslag som tagit fram har berdknats kosta totalt ca 40 mnkr. Ombyggnationen
medfor att arrendenivan 6kar med 350 tkr per ar. Investeringsutgiften beréknas att
inrymma inom fastighetsforvaltningens budget. Driftskostnaderna kommer inte 6ka for
fastighetsforvaltningen. Med anledning av de kapitalkostnader som investeringen innebar
kommer det att uppsté ett underskott for forvaltningen med ca 2 mnkr arligen under ett

antal ar framover. Positivt kassaflode berdknas ar 2058.

Byggherre/ Projektering

Projektering intern 500 000 kr

Projektering extern 450 000 kr

VVS projektor 250 000 kr

El projektor 200 000 kr

Kalkyl 100 000 kr

Besiktning 100 000 kr

Konstnérlig utsmyckning 200 000 kr

Summa 1 800 000 kr
Produktion

Ridhus 13 000 000 kr
Stall 15 600 000 kr
Uteridvolt 1 500 000 kr
Rivning stall och ridhus 2 000 000 kr
Utvéandigt markarbete 1 500 000 kr
Ny biobrinslepanna 5000 000 kr
SUMMA 38100 000 kr

Total summa

Organisation

39900 000 kr

Kontorets forvaltare av Agesta gard och en projektledare pa kontoret.

Samrad och information

Samrad kommer att ske med arrendatorerna pa Agesta gard och berérda myndigheter och

organisationer.

Plan for uppfoljning

En slutrapport kommer att upprittas efter projektets fardigstéllande.

Slut
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