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Jordbruksfastigheten Aby gérd

Norr Rangsta 1:38 samt del av Sorunda Aby 1:1, del av Neder Saderby 2:6, 3:10-11, Objekt 28159
4:17, 15:1 samt 20:5 belégna i Sorunda forsamling, Nyndshamns kommun

Liige: Fastigheten ligger vackert lantligt i omviixlande delvis kuperat jordbrukslandskap ca 35 km sdder om
Stockholm och ca 12 km nordvist om Nynéishamn pa sédra delen av Sodertorm. Avstdnd till nya Nyndshamns-
vigen, som ar under byggnation, ir cirka 2 km ochtill pendeltégstation vid Segersing &r avstindet cirka 1,5 km.
I néirmaste omgivningarna runt girden finns skogs och strdvomraden. Avstand till havet &r ca 7 km.

Areal: Fastigheten &r &nnu ej firdigbildad men siljaren har begiirt lantméteriforréttning och tilltride for kdparen
blir forst sedan fastighetsbildning vunnit laga kraft vilket preliminért beréknas ske under viren/férsommaren
2009. Den blivande arealen beriiknas uppga till ca 209,1 hektar. Mycket god arrondering med huvuddelen av
arealen i ett enda skifte samt resterande del med gérdscentrum pé néra avstind strax dster om det stora skiftet.

Akermark: Denblivande fastigheten kommer att omfatta ca 128,1 hektar dkermark, huvudsakligen medelstyva

lerjordar med #ldre tickdikningssystem. Ca 30 haav dkermarken har mullhaltigare jordart. Bidragsrétterna tillhor
arrendatorerna.

Skog: Den produktiva skogsmarken uppgér till ca 74,2 hektar. Enligt skogsbruksplan uppréttad i mars ménad

~ 2008 samt justerad med &rets tillvixt finns fn. ett totalt virkesforrad omca 9800 kbm sk utgdrande ett genomsnitt
om 132 kbm sk/hektar. Av virkesforradet ér stor del dldre skog och ca 5900 kbm sk ar Gver 70 ar. Medelbonitet
ir 5,7 kbm sk/ha och ar och 16pande tillvixt ir beddmd till ca 4,3 kbm sk/ha och &. Trédslagsfordelning: Tall
=47 %, gran=130 % och 16v= 23 % (varav asp 8 %). Bra drivningsfSrhallanden med god tillginglighet till véigar
(medelskotningavstand ca 170 meter).

Ovrig mark: Dels finns ca 3,5 ha naturlig betesmark och dels finns dérutover ytterligare ca 3,5 ha som bestér
av tomtmark runt byggnader, planer vid ekonomibyggnader samt inomgardsvéigar etc.

Arrenden: Huvudbyggnaden, som #ir en arrendatorbostad, och all dkermark samt ekonomibyggnadervid gérds-

centrum drutarrenderat till igarna av en grannfastighet sdsom gérdsarrende enligt avtal till 14 mars 2012. Arren-
deintékt 160.000:- + moms/ar.

Vidare finns fom andra sidearrendeavtal, avseende mark, med grannar. Dels ett omfattande ca 5 ha (8ker och

bete) intill 2013-03-14 med intikt kronor 5.500:- +moms/ar och dels ett omfattande ca 1,2 ha bete med intékt
kronor 1.000: + moms/ar intill 2010-03-14 dels ett omfattande 1 ha (&ker och bete) med intikt kronor 1.000:-
+moms/ar intill 2010-03-14 samt ett omfattande 2 ha (8ker och bete) med intékt kronor 2.000-/4r dven detta
intill 2010-03- 14 samt ett omfattande 2,5 ha (aker och bete) med intikt kronor 500:- +moms/ar intill 2010-03-14.
Dessutom finns ett nyttjanderéttsavtal intill 2024 for ett mindre omréde (ca 800 kvm) bakom gamla mangérds-
byggnaden utan intékt.

Jakt: Jaktritten &r uppliten enligt 3 olika avtal till 30 juni 2013. Total intikt for denmark som dverfores till den
blivande fastigheten, &r ca 100 kr/ha d.v.s. ca kronor 20.000:- + moms/4r. F.n. omfattar arrendekontrakten &dven
annan mark tillhérande Stockholms Stad.

Bostadshus: P4 fastigheten finns bostadshus pé fyra stéllen enligt foljande:

Arrendatorbostaden uppford vid gardscentrum med stomme 1 trd i 1 % plan enligt uppgift pd 1920-talet med
byggnadsarea ca 135 kvm. Tak belagt med platutbytt 1982. Delvis kallare och delvis torpargrund med natursten.

Beskrivning enligt &garens uppgifter. Fér undvikande av missférstand kontrollera uppgifterna i samrad med &garen.
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Byggnaden har ca 200 kvm boarea och innehéller en stdtre bostadslidgenhet om 5 rum och kdk som fin. hyrs ut
av girdsarrendatorn samt en mindre bostadsldgenhet om 1 rum och kok.

Byggnaden har vattenburet viirmeledningssystem kopplat till bergvirmepump installerad r 2002, Vatten fran
egen brunn och avlopp till dldre trekammarbrunn (ej infiltration). Huset &r renoverat for cirka 35 &r sedan. Det
ar dock ater i behov av renovering.

Invid arrendatorbostaden finns en mindre enklare trabyggnad/uthus innehéllande forrédsutrymmen.

Bostadshus vid Nedre Soderby (beliget pi nuv. fastighet 2:6): Tva bostadshus pa samma tomt varav ett bebott
av hyresgist och ett omodernt med totalrenoveringsbehov enligt f6ljande:

Bostadshus 1: Relativt hogt lige ca 1 kmsdder om gardscentrum. 1 %-plans trdhus frén 1800-talet (stomme tro-
ligtvis i timmer) under plattak. Torpargrund med naturstenssockel. Huset innehéller 4 rum och kok fordelat pa
ca 135 kvm boarea. Duschrum med we och tvittstill. Aldre enklare koksinredning. Bevarad kakelugn (dock e;
eldningsbar). Renoveringsbehov ut- och invindigt.

Huset #r uppvérmt med direktverkande elradiatorer. Vatten frén egen brunn och avlopp till dldre system med
dubbla rensbrunnar. Ej godkéind infiltration. Bostadshus 1 dr uthyrt sésompermanentbostad med hyresintékt fn.
67.500:-/&r inkl. bostadshus 2 nedan.

Bostadshus 2: Aldre enklare f.d. bostadshus med stomme i liggande timmer frén 1800-talet. Omlagt svart kor-
rugerat plattak men i ovrigt kraftigt eftersatt underhéll. Torpargrund med naturstenssockel.

Torpstuga vid Nedre Soderby (beligen panuv. fastigheten 15:1 ca 150 meter norromovanstiende bostadshus):
Trevlig lJummig kuperat tomt med berget i dagen pd nigot stélle. Huset &r ens.k. parstuga uppford enligt uppgift
i mitten av 1800-talet med stomme i liggande timmer. Utvindigt rdd trdpanel och tak i gott skick belagt med
tegel. Killare under en delavhusetmed ingng frén gavel samt resterande del torpargrund med naturstenssockel.
Byggnaden innehéller 3 r.0.k. och har ca 55 kvm boarea. Delvis inredd 6vervéning. Kopplade fonster. We.

Huset #r eluppvirmt via vattenburet centralvirmeledningssystem. Vatten frénbrunn och avlopp till trekammar-
brann, dock utan godkéind infiltration. P4 tomten finns en mindre enklare uthusbyggnad i tré. Huset &r uthyrt
sésom fritidsbostad med hyresintdkt fn. 15.960:-/ar.

Torpstuga nr 2 vid Nedre Soderby (beligen pa nuv. fastighet 20:5 ca 1 kmnorr omovanstiende objekt mellan
Eriksholm och Norrbacka): Relativt enskilt hogt 1dge med endast enintilliggande bebyggd grannfastighet. Aldre
tribyggnad uppford sannolikt i slutet av 1800-talet samt tillbyggt senare. Utvindigt rod stdende tréipanel och tak
belagt med tegelpannor. Torpargrund med naturstenssockel delvis direkt p& berg. Huset har ca 70 kvm boarea
+ biutrymmen i det 6vre planet. Renoveringsbehov finns.

Huset #r uppvirmt med vedspis och vedkamin. Vatten frin egen borrad brunn och avlopp till trekammarbrunn
(godkéind infiltration saknas). P4 tomten finns ocksa ett ca 50 kvm stort uthus/forrad med stomme i liggande tim-
mer under plattak. Aven denna byggnad har renoveringsbehov. Huset &r fn. uthyrt for 12.000-/ar.

Ekonomibyggnader: Vid girdscentrum finns foljande ekonomihus, samtliga beldgna pd hérdgjord grusad mark
med god tillginglighet invid allmén belagd vég:

Ladugird/djurstall sammanbyggd med torkhus samt loge och maskinhall i U-form, total byggnadsarea ca
1100 kvm.

Beskrivning enligt &garens uppgifter. Fér undvikande av missférstand kontrollera uppgifterna i samrad med dgaren.
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Aldre ladugdrd med stomme i putsad betongsten samt 6verbyggnad i resvirke under eternittak. Grundléggning
med betongplatta. Gammal enkel inredning. Byggnadsarea ca 330 kvm.

Torkhuset &r uppfort och inrett ar 1968 med stomme i resvirke pé betongplatta. Byggnadsarea ca 100 kvm och
hojd ca14,5meter. Genomkorning. Ursprunglig gardstorkanldggning med stortgrop, skopelevator, lagringsfickor
med kapacitet ca 300 ton samt 3 utlastningsfickor. Vidbyggt pannrum med panna frin 1968.

Logen, ildre byggnad med tripanelad resvirkesstomme p4 stenplintar, byggnadsarea ca 480 kvm.

Maskinhallen, uppford pa 1970-talet med triipanelad stdlstomme pé betongplintar. Takstolar i limtré och tak
beklitt med korrugerad plat. Stora skjutportar. Byggnadsarea ca 180 kvm.

Fristiende girdsverkstad/traktorgarage: Tripanelad resvirkesstomme pa hel betongplatta. Tak belagt med
korrugerad aluminiumplat. Byggnadsareaca 110 kvm. Verkstadsdelen med éldre isolering och defekt varmlufis-
flakt. Garagedelen med plats for 3 traktorer.

Lada/loge beligen vid Nedre S6derby (i anslutning tilltorpstuganr 2 ovan). Aldre enklare triibyggnad med stom-
me i tri. Byggnadsarea ca238 kvm. Eftersatt underhall/renoveringsbehov. Rotskadad tréipanel ochrostigt korru-
gerat plattak. Denna byggnad ingér ej i girdsarrendet. Den &r fn. uthyrd for kr 30.000.-/4r t.0.m. 2010-09-30.

Imtékter: Den totala drsintikten frén samtliga arrenden och uthyrningar uppgar till drygt kronor 350.000:-. Dér-
utover tillkommer, for tillimpliga delar, mervérdesskatt.

Taxeringsvirde 2008: Inget taxeringsvirde finns dsatt eftersom fastigheten inte &r firdigbildad.

Inteckningslén finns inga som kdparen behdver §vertaga. Den blivande fastigheten dverlates pa tilltrddesdagen
utan registrerade pantbrev.

Servitut finns for viigar, avlopp. starkstrom, kraftledning, vattentdkter, vandringsled och for tele.

Pris: Géarden siljs till hogstbjudande (kdpare skall dock godkénnas av siljaren). Fastigheten dr virderad for 24
miljoner kronor véren 2008.

Agare: Stockholms Stad med kontaktperson jordbruksforvaltare Henrik Schmiterlow, tel. 08-508 270 44.
Visning: Fastigheten visas endast efter telefondverenskommelse med Carlsson Ring Fastighetsméklare.

Viigbeskrivning: Tag av frin Nynésviigen ca 3 mil séder om Stockholm/drygten milnorr omNyndshamn véster-
ut vid viigskylt Grodby. Fortsitt genom viigbygge for nya Nynésvigen samt dven forbi Segersings pendeltig-
station. Drygt 1 km dérefter ligger gardscentrum med bostadshuset pa vénster sida och ekonomihusen pd hoger
sida av vigen. Se vara till salu-skyltar. '

Beskrivning enligt &garens uppgifter. Fér undvikande av missférstand kontrollera uppgifterna i samrad med &garen.
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Carlsson Ring Fastighetsméklare AB
Torget
749 60 ORSUNDSBRO

Forsaljningen omfattar bl.a. del av
Sorunda-Aby 1:1. Ovriga fastighetsutdrag
kan laddas ned pad www.carlssonring.se

Tel 018-10 20 30
Fax 0171-46 08 78

Datum 2008-10-27
Fastighet Nynéshamn Sorunda-Aby 1:1
Godkénd FR: 2008-05-12 Godkénd IR: 2007-03-29
Aktualitetsdatum IR: 2008-10-07
Servitutsutredning ej verkstiilld, Samfillighetsutredning ej verkstalld
Foérsamling Sorunda
Tidigare beteckning | Fastighet Aktbeteckning
A-Sorunda Aby 1:1 0192-83/1
Adress Aby Gard 11 Kommundel: Sorunda
Areal Land: 2974971 kvm Vatten: 134 000 kvim Totalt: 3 108 971 kvm
Koordinat Infart. koordinater: N = 6548078.518, E = 666198.8
Koordinater Omr PT Koordinatsystem N-koord  E-koord  Karta
fastighet 1 C Lokalt: L 459767  91931.5 NYNASHAMN
SWEREF 6547649.2 667219.1
Andel i Gemensambhetsanlédggning Nyn#shamn Sorunda-Aby GA:1
Atgérder Fastighetsrattsliga atgérder Datum Aktbeteckning
Tekniska atgirder Datum Aktbeteckning
Agoutbyte 1874-10-14 01-Sou-276
Grénsbestdmning 1930-12-23 01-Sou-543
Grinsbestimning 1931-01-09 01-Osm-258
Grénsbestimning 1932-06-24 01-Osm-296
Registrering 1974-03-14 01-Sou-1871
Ledningsétgird 1992-12-17 0192-92/42
Fastighetsreglering 2008-05-12 0192-07/17
Avskild mark Nynéshamn Sorunda-Aby 1:2
Nynéshamn Sorunda-Aby 1:3
Nynéshamn Sorunda-Aby 1:4
Nynashamn Sorunda-Aby 1:5
Nynzshamn Sorunda-Aby 1:6
Nynzishamn Sorunda-Aby 1:7
Nyn#ishamn Sorunda-Aby 1:8
Nyn#ishamn Sorunda-Aby 1:9
Nyn#shamn Sorunda-Aby 1:10
Nynzshamn Sorunda-Aby 1:11
Nynishamn Sorunda-Aby 1:12
Nyn#shamn Sorunda-Aby 1:13
Nynishamn Sorunda-Aby 1:14
Sida 1(6)

Carlsson Ring Fastighetsmaklare AB
Torget, 749 60 ORSUNDSBRO
Org.nr: 556614-4621

AUKTORISER. LARSAMFUNDE'I’

Telefon 018-10 20 30
Telefax 0171-46 08 78
Internet www.carlssonring.se




Carlsson Ring Fastighetsméklare AB
Torget

749 60 ORSUNDSBRO

Tel 018-10 20 30

Fax 0171-46 08 78

Forséljningen omfattar bl.a. del av
Sorunda-Aby 1:1. Ovriga fastighetsutdrag
kan laddas ned pd www.carlssonring.se

Kép 1966-06-01

Andel 1/1
Idnr kompl 99/3438

Avskild mark Nynishamn Sorunda-Aby 1:19

Réttigheter Rittsfh.  Typ av rittighet Andamél Aktbeteckning

grunduppgifter Last Officialservitut Vig 0192-98/22.1
Last Officialservitut Avlopp 0192-98/22.2
Forman  Avtalsservitut Vig 01-Im8-69/13679.1
Last Ledningsritt Starkstrom 0192-92/42.1
Last Officialservitut Vig 0192-07/17.1
Redovisning av rittigheter kan vara ofullstdndig

Planer Planer Datum Aktbeteckning

och bestammelser Fornldmning 0089:0506:0001

Lagfarter Lagfart Inskriv.dag Aktbeteckning
802000-8598 1966-06-08 6601410
Stockholms Stad

Box 8189 104 20 Stockholm

Redovisning av kopeskilling saknas

Inteckning 1 112 512 Kr

Inskrivningsdag: 1999-02-17

Antal sokta inteckningar (1)

Aktnummer: 9903456

Summa: 112 512 Kr

Tel: 0771-636363

761 80 Norrtilje
Tel: 0771-636363

Anteckningar Inskrivningsdag Aktbeteckning
1992-12-14 9242699
Intresseanmélan enl lagen om arrendatorers rétt att forvérva arrendestillet
2007-03-02 0710200
Intresseanmélan en! lagen om arrendatorers rétt att forvérva arrendestéllet
Beviljad 07/14185

Ajourférande Lantmiterimyndigheten Stockholms Lén

myndighet Box 47700
117 94 Stockholm

Inskrivningsmyndigheten i Norrtélje

Carlsson Ring Fastighetsméklare AB
Torget, 749 60 ORSUNDSBRO
Org.nr: 556614-4621
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Telefon 018-10 20 30
Telefax 0171-46 08 78
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Carlsson Ring Fastighetsméklare AB

Torget
749 60 ORSUNDSBRO

Forsiljningen omfattar bl.a. del av
Tel 018-10 20 30 Sorunda-Aby 1:10. Ovriga fastighetsutdrag
Fax 0171-46 08 78 kan laddas ned pa www.carlssonring.se

Omfattar del av registerfastighet och ingér i en sammanfGring

Samtaxering Nynédshamn Fors 1:4
Nynéshamn Hammersta 2:1
Nyndshamn Hammersta 6:15
Nyndshamn Hammersta 6:16
Nynédshamn Jursta 4:30
Nynéishamn Neder Séderby 1:11
Nyn#shamn Neder Soderby 1:13
Nynéshamn Neder Soderby 2:6
Nynéshamn Neder Soderby 3:10
Nyn#shamn Neder Soderby 3:11
Nyndshamn Neder Soderby 15:1
Nynéshamn Nederfors 2:3
Nynéshamn Sjélv 5:5
Nynéshamn Sjélv 5:6
Nyndshamn Sjilv 5:13
Nyndshamn Sjélv 5:19
Nyn#shamn Sjélv 5:35
Nyn#ishamn Sorunda-Aby 1:1
Nyn#ishamn Sorunda-Aby 1:13
Nynéshamn Trollsta 2:7
Nyn#shamn Overfors 1:6
Nyn#shamn Overfors 1:9
Nynéashamn Overfors 1:10
Nyn#shamn Overfors 1:11
Nyn#shamn Overfors 1:12
Nyn#shamn Overfors 1:20
Nynishamn Overfors 1:27
Nynishamn Overfors 1:28
Nyn#shamn Overfors 1:29
Nyn#shamn Overfors 2:2
Nynzshamn Overfors 2:3
Nyn#shamn Overfors 4:1
Nyn#éshamn Norr Rangsta 1:38
Nyn#shamn Neder Soderby 20:5
Nynéshamn Neder Soderby 4:17

Taxerad(e) &gare Samma som lagfaren figare

Taxering Taxeringsenhet, typ: 120, Bebyggd lantbruksenhet
Id for tax.enhet: 100580-2 Markvérde:
Taxering genomford: 2007 Byggn.virde:
Riktvardesomr: 192002 Sum taxvérde:
Areal:

3251 Tkr
1891 Tkr
32268 Tkr
14 763 028 Kvm

Sida 3 (6)

AKTORISERAD MAKLARSAMFUNDET

Carlsson Ring Fastighetsméklare AB
Torget, 749 60 ORSUNDSBRO
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Carisson Ring Fastighetsmaklare AB
Torget

749 60 ORSUNDSBRO

Tel 018-10 20 30

Fax 0171-46 08 78

Forsiljningen omfattar bl.a. del av
Sorunda-Aby 1:1. Ovriga fastighetsutdrag
kan laddas ned pd www.carlssonring.se

Vérderingsenhet: Skogsmark:

Total lantbruk Skogsimpediment: 231
Akermark:

Betesmark:
Ekonomibyggnad:

Varderingsenhet: Tax. virde 2007;
Skog Areal:

Samfilld mark:

Kod for kostnadsklass:

Virderingsenhet: Tax. virde 2007:
Skogsimpmark Areal:

Samfalld mark:
Vérderingsenhet: Tax. virde 2007:
Akermark Areal:

Samfalld mark:

Carlsson Ring Fastighetsméklare AB
Torget, 749 60 ORSUNDSBRO
Org.nr: 556614-4621

19 619

5605
1088
583

19619
1 007
Nej

6

Klassind. tot. virkesforrad: -

231
129
Nej

5605
217
Nej

Drénering: Tillfredsstéllande/Sjélvdranerad
Brukningsvérde: Normalt

Véarderingsenhet: Tax. varde 2007: 1088 Tkr
Betesmark Areal: 92 ha Riktvardesomr: 1021
Samfélld mark: Nej
Brukningsvirde: Normal avkastn och kvalitet, avviker max 30%
Varderingsenhet: Tax, virde 2007: 583 Tkr
Ekonomibydggnad Area: 1462 kvm Riktvirdesomr: 1021
Beskaffenhet (klass): Normalt Beskaff. (podng): -
Virderingsér: - Under byggnad: Nej
Volym: - kbm
Byggnadskat: Djurstall, maskinhall mm, vérdeér fore 1980
Varderingsenhet: Tax, virde 2007: 385 Tkr
Smahusmark Areal: 2000 kvm Riktvéardesomr: 192002
pa lantbruk Antal lika: 1 st
Vatten och Avlopp: Enskilt vatten och avlopp
Strand: Ej strand (eller strandnéra mer &n 250 m)
Tax. varde 2007: 387 Tkr
Areal: 1600 kvm Riktvirdesomr: 192002
Antal lika: 1 st
Vatten och Avlopp: Enskilt vatten och aviopp
Strand: Ej strand (eller strandnéra mer &n 250 m)

Tkr Skogsmark: 1007 ha

Tkr Skogsimp: 129 ha

Tkr Akermark: 217 ha

Tkr Betesmark: 92 ha

Tkr Ovrig mark: 32 ha

Tkr

ha Riktvirdesomr: 112
Virkesforrad, tot: - kbm/ha
Barrskog: 103 kbm/ha
Lovskog: 29 kbm/ha

Tkr

ha Riktvardesomr: 112

Tkr

ha Riktvirdesomr: 1021

Sida 4 (6)
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Carisson Ring Fastighetsméklare AB

Torget

749 60 ORSUNDSBRO

Tel 018-10 20 30
Fax 0171-46 08 78

Forséljningen omfattar bl.a. del av
Sorunda-Aby 1:1. Ovriga fastighetsutdrag
kan laddas ned p& www.carlssonring.se

'DRAG - SORUNDA-ABY 1:1
Vérderingsenhet: Tax. virde 2007: 385 Tkr
Smahusmark Areal: 2000 kvm Riktvérdesomr: 192002
pa lantbruk Antal lika: 1 st
Vatten och Avlopp: Enskilt vatten och avlopp :
Strand: Ej strand (eller strandnéra mer 4n 250 m)
Tax. virde 2007 377 Tkr
Areal: 1500 kvm Riktvirdesomr: 192002
Anta] lika: 1 st
Vatten och Aviopp: Enskilt vatten och avlopp
Strand: Ej strand (eller strandnéra mer &n 250 m)
Tax. virde 2007: 368 Tkr
Areal: 800 kvm Riktvérdesomr: 192002
Antal lika: 1 st
Vatten och Avlopp: Enskilt vatten och avlopp
Strand: Ej strand (eller strandnéra mer &n 250 m)
Tax. virde 2007: 652 Tkr
Areal: 1000 kvm Riktvirdesomr: 192002
Antal lika: 2 st
Vatten och Avlopp: Kommunalt/Enskilt sommarvatten, avlopp saknas
Strand: Ej strand (eller strandnéra mer &n 250 m)
Tax. virde 2007 326 Tkr
Areal: 900 kvm Riktvirdesomi: 192002
Antal lika: 1 st
Vatten och Avlopp: Kommunalt/Enskilt sommarvatten, enskilt avlopp
Strand: Ej strand (eller strandnéra mer &n 250 m)
Tax. virde 2007 371 Tkr
Areal: 1200 kvm Riktvérdesomr: 192002
Antal lika: 1 st
Vatten och Avlopp: Enskilt vatten och aviopp
Strand: Ej strand (eller strandnéra mer 8n 250 m)
Vérderingsenhet: Tax. virde 2007: 523 Tkr
Smahusbyggnad Boarea: 135 kvm Biarea: - kvm
pa lantbruk Total vdrdegr. yta: 135 kvm Summa standardp: 24
Tillbyggnadsyta: - kvm Om/tillbyggnadsér: -
Nybyggnadsar: 1909 Under byggnad: Nej
Virderingsér: 1929
Sida 5 (6)

AUKTORISERAD MAKLARSAMFUNDET

Carlsson Ring Fastighetsméklare AB

Torget, 749 60 ORSUNDSBRO
Org.nr: 556614-4621

Telefon 018-10 20 30
Telefax 0171-46 08 78
Internet www.carlssonring.se




Carlsson Ring Fastighetsmaklare AB

Torget v s
249 60 GRSUNDSBRO Forsdljningen omfattar bl.a. del av

Tel 01810 20 30 Sorunda-Aby L:1. Ovriga fastighetsutdrag
Fax 0171-46 08 78 kan laddas ned pd www.carlssonring.se

. FASTIGHETSUTDRAG - SORUNDA-ABY 1:1

Vérderingsenhet: Tax. viarde 2007: 970 Tkr

Smahusbyggnad Boarea: 200 kvm Biarea: 117 kvm

pa lantbruk Total virdegr. yta: 220 kvm Summa standardp: 24
Tillbyggnadsyta: - kvm Omv/tillbyggnadsér: -
Nybyggnadsar: 1920 Under byggnad: Nej
Virderingsar: 1929
Tax. varde 2007: 398 Tkr
Boarea: 100 kvm Biarea: 5 kvm
Total virdegr. yta: 101 kvm Summa standardp: 24
Tillbyggnadsyta: - kvm Onv/tillbyggnadsér: -
Nybyggnadsar: 1930 Under byggnad: Nej
Vérderingsér: 1930

Sida 6 (6)
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Carlsson Ring Fastighetsméklare AB Telefon 018-10 20 30
Torget, 749 60 ORSUNDSBRO Telefax 0171-46 08 78

Org.nr: 556614-4621 Internet www.carlssonring.se




Komplett skogsbruksplan kan
laddas ned pa www.carlssonring.se

Sammanstéllning 6ver fastigheten

Arealer

Produkiiv skogsmark

Impediment myr
Impediment berg

Indgomark

Vég och kraftledning (linjeavdrag)

Owrig areal
Summa landareal

Summa vatten

Virkesforrad

Totalt
m3sk
0466

Medelial
m3sK per ha
128

Bonitet och tillvaxt

Fastighetens medelbonitet

ar beréknad till

Avverkningsforslag

Totalt under perioden

Varav gallring

PlanCenter

hektar %

74,1 35

0,0 0

0,0 0

128,1 61

2,7 1

4,2 2
209,1
0,0
msk %
Tall 4444 47
Gran 2793 30
Lov 1094 12
Ek 13 <1
Bjork 350 4
Asp 764 8
Oadel 7 <1

mésk per ha Tilivaxt per ar vid misk
57 planens uppréttande 320
! uppskattad till cirka
Tmi3sk
327
264 m3sk och foryngringsavverkning 63 m¥k

Utskriven: 2008-03-28

Lan:1 Kormrun: 92 Forsarming: 2
Fastighet: Aby  Id; 16202000

pcSKOB-profis




Skogens fordelning pa aldersklasser

Komplett skogsbruksplan kan
laddas ned pa www.carlssonring.se

. Areal Virkestorrad
Aldereklass h | Totan | misk |Tall %|Gran %|Lov %|Ek %[Bjork % Asp %) ORdel
a /o 4 .
m3sk /ha %
Kalmark
- 9ar 9,5 13 9 1 4 52 7

10- 19 5,9 8 71 12| 48 41 1

20- 29 0,7 1 35 50 80 20

30- 39 0,5 1 60 120 20 700 10

40- 49 12,3 17 1462 119] 20 200 16 18] 27

50 - 59 3,8 5 504 133] 28 4 _ 18] 51

60 - 69 2,9 4 331 114 8 12| 43 36 1
70- 79 13,3 18 2663 200 48 371 16

80- 89 2,0 3 300 150 50 30, 20

90- 99 83 11 1670 201 50 41 10
100 - 109 3,1 4 497 160 75 22 3
110-119 1,7 2 510 300 60 40
120 + 101 14 1215 120, 75 21 3 1
Lagprodskog(E)
Overstand/Skikt [10,8] . 139 13| 100 ;
Summa/Medel 741 100 9466|  128] 47 30 12 4 8
Arealiérdelning

Kalmark

PlanCenter

5 15

25

35

45

55 65

75

Aldersklasser

120+ ESkog

Utskriven: 2008-03-28

Lén: 1 ‘Kommun: 82 Forsamiing: 2

Fastighet: Aby

d: 19202000

pcSKOG-profis




; . Komplett skogsbruksplan kan
SKOGSKARTA N laddas ned pa www.carlssonring.se

Fastighet: Aby

Fﬁ?samling: Sorunda |l \I
Kommun: Nyn#shamn

Lan: Stockholms l3n

Upprattad &r: 2008
. Planldggare:  G&ran Klarstrém
i Utskifisdatum: 2008-03-28

Teckenforklaring

HKYOF Mals#itning, rastrerad

E‘ Cverstandare ZZ Kombinerade mal

i Naturvard, skatsel ‘
Naturvard, ordet

Huggningsklass Agoslag
Kalmark/féryngring / Myr
Rajnlngsskog Berg
lingsskog L1 agomarc Skala 1:10000

Foryngﬁngsaw-skog
L&gpmdukﬁv skog
Avdelningsforme!
Huggningsklass

Ovrig landareal 0 100 500 1000 m
Vatten t S




Soker du fa.stlghet pa landet’?
Ga in pd www.carlssonring.se och
anmadl dig till Gardsregistret sa

kommer vi att hora av oss nér vi far in
nagot som matchar dina onskemal.




Justus Wahlstrom, Olle Myrsteﬁ,

Carlsson Ring
- Sveriges dldsta fastighetsméklare

1881 grundades Carlsson Ring. Idag &r vi Sveriges &ldsta verk-
samma fastighetsmaklarbyra och har vart kontor i Orsundsbro
mellan Uppsala och Enkdping.

Kontakta oss garna!l

Carlsson Ring Fastighetsmaklare
Torget, 749 60 Orsundsbro

Telefon: 018-10 20 30, 0171-46 00 50
Fax: 0171-46 08 78

Webbplats: www.carlssonring.se
E-post: fastigheter@carlssonring.se

B\ Carlsson Ring seea

'Fastighetsmaklare




Parter

Sdljare:

Kopare:

Definitioner

KOPEKONTRAKT
Aby gard

Stockholms kommun genom dess fastighetsnimnd
Box 8312
104 20 Stockholm

och
Startplattan nr 442435 AB Org nr 556774-3900

Norra Rangsta 22
148 96 Sorunda

I detta avtal skall foljande uttryck ha den betydelse som nedan anges.

“Avtalsdagen”

“Sdljaren”

“Fastigheten”

"Kopeskillingen”

"Koparen”

”Parterna’”

"Tilltradesdagen”

Kopekontrakt Aby

Dagen for detta kdpekontrakts ingdende och undertecknande

Stockholms kommun genom dess fastighetsndmnd samt med
den adress som anges ovan under Parter.

Fastigheterna Norr Rangsta 1:38, del av Sorunda Aby 1:1, del
av Neder Soderby 2:6, 3:10-11, 4:17, 15:1 samt 20 :5 i
Nyn#shamns kommun, se karta bilaga 1.

Ett belopp om sammanlagt STUTTON MILJONER kronor
/17.000.000 kr/

Startplattan nr 442435 AB Org nr 556774-3900
med den adress som anges ovan under Parter.

Séljaren och Koparen tillsammans.

Koparen skall tilltréida Fastigheten efter att villkoren i punkt
2 dr uppfyllda.
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1. Overlatelse av Fastigheten

Séljaren dr civilrittslig och lagfaren Agare till Fastigheten. Séljaren 6verlater och forsiljer
hirmed Fastigheten till Koparen med full 4gandertt och i dvrigt pé de villkor som anges i detta
kopekontrakt.

Koparen #iger ej overlata Fastigheten vidare innan hela Képeskillingen erlagts. Detta géller &ven
transport av dverlatelsen.

2. Tilltride

Koparen skall tilltrida Fastigheten senast 14 dagar efter det att féljande villkor &r uppfyllda:
1. Fastighetsndmndens i Stockholm kommuns beslut om godkénnande av detta avtal vunnit
laga kraft.
2. TFastighetsbildning vunnit laga kraft.
3. Beslut limnats av Nyn#shamns kommun om avstdende fran forkop.
4. Gérdsarrendatorns lagliga forkopsrétt forfallit.

P4 Tilltradesdagen k1 11.00 6vergér faran for Fastigheten frén Séljaren till K&paren, oavsett om
Kopeskillingen till fullo #r erlagd eller ej.

Vid tilltréidet skall Séljaren till Koparen 6verlimna alla typer av handlingar som K6paren kan
behova i egenskap av ny dgare av Fastigheten sésom kartor, m m.

Parterna dr §verens om att #ganderitten till Fastigheten 6vergar p& Koparen forst pa
Tilltridesdagen, sedan kopeskillingen tillfullo erlagts till Séljaren.
3. Képeskillingen och dess betalning

Kopeskillingen for Fastigheten uppgér STUTTON MILJONER kronor, /17.000.000 kr/och skall
erldggas pa foljande sétt:

a) Koparen betalar sisom handpenning kontant senast 14 dagar efter detta kopekontraktets
tecknande ett belopp om 1.700.000 kronor (10%).

b) P4 Tilltriidesdagen erldgger Koparen kontant resterande Kopeskilling om
15.300.000 kronor (90%).

c) Handpenningen och slutlikviden skall betalas genom inbetalning till Séljarens konto hos
Nordea bank nr. © =~ -, P4 avierna f6r handpenning och slutlikvid skall anges att
beloppet avser Aby IKB 148650.

d) Ar kopeskillingen inte till fullo Betald_pé Tilltradesdagen utgér darefter drojsmalsrénta

enligt réntelagen.

Kopekontrakt Aby
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4. Kopebrev

Sedan Koparen pa Tilltridesdagen erlagt Kopeskillingen pa sétt som anges i punkten 3 ovan,
skall Saljaren kvittera Kopeskillingen genom att till Képaren verldmna undertecknade kpebrev
for samtliga registerbeteckningar under rubriken Fastigheten” under punkten “Definitioner”
ovan. Separata kdpebrev kan komma att upprittas om Koparen s& 6nskar.

5. Kommunal forképsprévning

Bada Parter 4r medvetna om att Sverltelsen av Fastigheten till Koparen ér beroende av att
Nyn#shamns kommun inte utdvar sin forkopsrétt. Koparen atar sig att snarast mojligt anmala
forvirvet till Nynéshamns kommun. Saljaren forbinder sig att vara Koparen behjélplig

Detta kopekontrakt &r till alla delar forfallet utan annan ersittningsrétt for ndgondera part, 4n
aterbetalning av erlagd del av képeskillingen jémte rénta, om Nyn&shamns kommun utnyttjar sin
forkopsratt.

6. Kostnader och intikter; avrikning

Skatter och dvriga avgifter som belastar Fastigheten skall betalas av Séljaren i den méan de avser
och beldper p4 tiden intill Tilltrddesdagen, och av Koparen i vad de belSper pa tiden frén och
med nimnda dag. Motsvarande skall gilla betriffande Fastighetens avkastning (jamfor dock
punkten 7).

Likvidavrikning skall upprittas pé Tilltrddesdagen, varvid fordelningen av kostnader och
intakter enligt ovan skall regleras. Fastighetsskatt utgor kostnad for Fastigheten. Det belopp som
endera part har att erligga enligt uppréttad likvidavrékning skall erliggas kontant pa
Tilltrddesdagen.

7. Faran for Fastigheten, forsiikring m.m.

Saljaren stér faran for Fastigheten intill Tilltrddesdagen. Koparen stér faran for Fastigheten frén
och med Tilltridesdagen. Faran Svergér nimnda dag pd Koparen &ven om denne tilltrétt
Fastigheten senare, och drgjsmélet beror pd Koparen.

Koparen skall frén Avtalsdagen och fram till Tilltrédesdagen halla Fastigheten
fullvéirdesforsdkrat inklusive skogen (brand, vattenskada, skadegorelse, inbrott, storm, mm).

Saljaren skall i efterhand, mot av Koparen utférdad faktura, som regleras i likvidavrékningen,
ersitta koparen for forsékringspremien fram till Tilltrédesdagen. Erséttning sker om
premiebeloppet f6r denna tid uppgar till mer &n 100 kronor.

Skulle Fastigheten fore Tilltridesdagen drabbas av skada skall kopet det oaktat fullféljas, varvid

Kparen mot erliggande av kopeskillingen uppbér utfallande forsékringserséttning som full och
slutlig ersiittning for skadan, och fger €] rétt att stélla ytterligare krav p& Séljaren med anledning

av skadan, Oﬂ

Kopekontrakt Aby
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K&paren dger saledes inte ritt till nedséttning av kopeskillingen, ytterligare skadestand eller
hévning av képekontraktet vid skada. Séljaren svarar for sjalvriskkostnaden vid eventuell skada
fore Tilltréidesdagen.

8. Forvaltning m.m.

Séljaren forbinder sig att fram till Tilltrddesdagen forvalta Fastigheten p& samma séitt ochi
samma omfattning som skett under tiden fére denna dag. Séljaren dger €] rétt att vidta andra
atgtirder &n atgirder av rutinméssig karaktér, utan att dessforinnan ha inhé#mtat K6parens
skriftliga godkénnande. S#ljaren far ej ingé nya hyres- och/eller arrendeavtal eller fordndra
villkoren for avtalen utan Koparens skriftliga medgivande.

Saljaren dger ej utfora atgird som kan minska Fastighetens vérde frén och med Avtalsdagen.
Saljaren garanterar att forsiljning av rotstdende skog eller dvrig avverkning ej skett sedan
képaren tagit del av forsiljningsprospekten.

Koparen #ger ej utfora atgérd som kan minska Fastighetens vérde forrén Koparen erhallit full
lagfart for Fastigheten.

9. K#oparens undersokningsplikt, Fastighetens skick, Friskrivning

K&paren har beretts mojlighet att grundligt besiktiga Fastigheten och dess anldggningar och
byggnader. Koparen har darigenom bl.a. skaffat sig kéinnedom om byggnadernas och
markanliggningarnas skick. Koparen har haft majlighet att skaffa sig kénnedom om
planbestimmelser, myndighetsbeslut (bygglov mm) och &vriga forhallanden som ror
Fastigheten.

Fastigheten overlats i det skick det befinner sig i pa Tilltrédesdagen och Siljaren garanterar inte
négot forhallande avseende Fastighetens jimte pa Fastigheten uppforda byggnaders och
markanliggningars skick eller nagra andra omsténdigheter i dvrigt. KSparen avstar med
bindande verkan fran alla ansprak mot Séljaren med anledning av eventuella faktiska fel och
brister av vad slag de vara ma i Fastigheten eller som medféljer overlatelsen, inklusive ansvar for
dolda fel och brister. Kdparen avstar vidare med bindande verkan frén alla ansprék pé Séljaren
p.g.a. s& kallade rittsliga fel eller radighetsfel.

Ingen stidning gors av fastigheten.

S#ljaren ombesorjer energideklaration av de byggnader som omfattas om lag om
energideklaration fore tilltriidet. Om detta p.g.a tidsbrist ej &r gjort vid tilltridet dger Koparen pa
Séljarens bekostnad inom 6 ménader efter tillirddet 14ta gbra energibesikining (i enlighet med
lagens bestimmelser).

10. Inskrivna rittigheter, inteckningar

S#ljaren garanterar att Séljaren dr ensam civilréttslig och lagfaren dgare till Fastigheten och att

Fastigheten inte belastas av andra inteckningar eller inskrivningar &n de som framgér av bilagt
registerutdrag, bilaga 2, eller av detta kopekontrakt.

Kopekontrakt Aby : // /
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11. Befintliga avtal, nyttjanderitter, servitut

Siljaren garanterar att Fastigheten inte &r belastad av ndgra andra rittigheter eller inskrivningar,
4n de som framgér av bifogat utdrag ur Lantméteriverkets fastighetsregister, bilaga 2 samt
bifogade avtal, bilaga 3.

Ko6paren har tagit del av bilagorna 2 och 3 och kommer frén och med Tilltrédesdagen ta dver
ansvaret for de avtal som fortecknas dér.

Bilaga2.  Utdrag ur fastighetsregistret

Bilaga3.  Avtal

12. Pantbrev- inteckningar

Staden garanterar att fastigheten pé Tilltrédesdagen &r fri frin penninginteckningar.
Inga pantbrev &r uttagna i fastigheten.

13. Fastighetsreglering

Koparen ges mojlighet att fastighetsreglera Fastigheten eller del av Fastigheten till av Koparen
valfri fastighet som ingér i detta avtal, eller fastighet dér Koparen ér lagfaren figare. Séljaren ger i
och med undertecknandet av detta kdpekontrakt sitt godkénnande till fastighetsregleringen.
Képaren svarar for samtliga kostnader som uppkommer i samband med en fastighetsreglering.

14. Fastighetsbildning

S#ljaren inger anskan om fastighetsbildning. K8paren bitrédder anstkan genom sin underskrift
av detta avtal. Séljaren svarar for kostnaden for forréttningen, inklusive kostnaden for kopia av
forrattningshandlingar och karta. Parterna ska téla de mindre jimkningar ifrdga om grénser, areal
eller dylikt vilka kan komma att bestimmas vid forréttningen. I det fall fastighetsbildning inte
kan ske, annulleras kopet och erlagd kopeskilling aterbetalas utan rénta.

15. Stodritter

De stodratter som finns for Fastighetens &ker och betesmark tillhor arrendatorerna och ingér €] i
kopet.

16. Andringar och tillsigg

Detta kopekontrakt utgdr parternas fullstéindiga reglering avseende 6verlatelsen av Fastigheten

och nagra andra muntliga eller skriftliga 6verenskommelser eller garantier har inte ingits eller
lamnats.

Samtliga eventuella dndringar eller tilléigg till detta kopekontrakt, inklusive dess bilagor skall
vara skriftliga samt undertecknade av bégge parter for att kunna géras géllande. 4

Kopekontrakt Aby
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17. Arrendatorns ritt att forvirva arrendestillet

* Koparen #r medveten om Siljarens skyldighet att, enligt lagen om arrendatorers rétt att forvérva
arrendestillet, limna hembud till fastighetens gérdsarrendator.

Detta avtals giltighet forutstter att gardsarrendatorn inte utnyttjar sin forkdpsrétt. Skulle sa ske
utgér ingen annan erséttning for ndgondera parten in &terbetalning av erlagd del av
kopeskillingen jémte rénta.

Detta kopekontrakt #r till alla delar forfallet utan annan erséttningsrétt for nagondera part, 4n
aterbetalning av erlagd del av kopeskillingen jamte rénta, om gardsarrendatorn utnyttjar sin
forkopsrétt.

18. Lagfart

Koparen forbinder sig att inom tre ménader efter tilltrédet ansdka om lagfart, alternativt
fastighetsreglering, Koparen skall erléigga samtliga kostnader som &r forenade med ans6kan och
erhallande av lagfart och/eller fastighetsreglering. Lagfart far inte stkas p denna handling utan
forst sedan kopebrev utfiardats

19. Hiivning, skadestand

Skulle Kparen pa Tilltridesdagen brista i rétta fullgérandet av erldggande av betalning enligt
punkten 3 ovan, dger Séljaren rétt till skilig ersittning motsvarande drojsmélsrinta, samt for de
fall bristen inte #r av ringa betydelse #ger Siljaren rétt att omedelbart héva kopet och erséttas for
all uppkommen skada bristen orsakar. Séljaren har rétt att ta erséittning ur erlagd handpenning.
Om Séljarens skada &verstiger handpenningbeloppet har Sljaren till erséttning &ven for
overstigande belopp.

20. Offentliggorande
Parterna skall i anslutning till avtalets undertecknande komma &verens om innehéllet i eventuella
meddelanden avseende affirens offentliggdrande forsta géngen.

21. Kontraktsbrott, garantibrist, reklamation m.m.

Vid garantibrist eller kontraktsbrott i dvrigt skall Séljaren, genom avdrag pé Kopeskillingen,
kompensera Koparen for den direkta skada som Koparen &samkas. Sadana avdrag pa
Kopeskillingen skall vara Koparens enda pafoljd.

Koparen forlorar ritten att gora pafoljd gillande om inte Koparen reklamerar garantibrist eller
kontraktsbrott senast inom 18 ménader frén Tilltrddesdagen. .

Garantibrist och kontraktsbrott skall endast bli foremal for reglering om varje enskild skada
gverstiger 100 000 kronor och om den sammanlagda skadan &verstiger 1 000 000 kronor. I
sadant fall skall skadan ersittas fran forsta kronan. Krav som grundas pd detta avtal skall
framstéllas skriftligen for att gélla som reklamation.

Kopekontrakt Aby % |
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22. Tvist

Eventuell tvist rérande tillimpning eller tolkning av detta kopekontrakt skall avgoras av allmén
- svensk domstol.

23. Ovriga villkor

Detta kopekontrakt #r till alla delar forfallet utan annan erséttningsrétt for ndgondera part, &n
aterbetalning av erlagd del av kdpeskillingen jémte rénta, om inte:

o Fastighetsnimnden i Stockholms kommun senast den 30 juni 2009 genom beslut som
senare vinner laga kraft godkénner detta kpekontrakt.

o Samtliga erforderliga lantmiteriforréttningar i detta avtal avseende del av fastigheterna
Norr Rangsta 1:38, del av Sorunda Aby 1:1, del av Neder Soderby 2:6, 3:10-11, 4:17,
15:1 samt 20 :5 i Nyn#shamns kommun vinner laga kraft och huvudsaklig
overensstimmelse med detta avtal.

Kopekontrakt Aby %/
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Detta kspekontrakt har upprittats i tre exemplar, ett till vardera parten samt ett till ansvarig
méklare.

Stockholm den 10 februari 2009 Stockholm den 10 februari 2009

For Stockholms kommun genom dess

fastighetsndmnd

Séljare Kopare ‘
Startplattan nr 442435, AB

Mikael Forkner, Fastighetschef J oalgim Dalsgaard, Pirmatecknare

V96

L

Henrik/Schntiferlsw, Jordbruksfsrvaltare

Ovanstéende S#ljares namnteckningar bevittnas:

- % —_— | c o
f%’%«%f/@f @/7%/52,&;% Cee D

A {
/%// G775 ,2«3’7%} S, mt Shana Lincle ust
Namnfortydligande v Namnfértydligande

Kopekontrakt Aby
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Startplattan 442435 AB, org.nr. 556774-3900

Hidrmed befullméktigas Joakim Dalsgaard, - i eller den han i sitt stélle forordnar att som ombud
gjalvsténdigt ooh oinskrénkt forvaita och foretrada samtliga vara eKonomiska intressen 1 Sverige.

Ombudet far for var rakning férhandla med myndigheter, privatpersoner och {oretag, tréffa képe- och
férsliningsavial, kvittera och uppbzra medel samt vidta alla &tgérder och handlingar, viika med laga verkan

Kkan foretas av 0ss sjalve.

Eullmakten &r ulfardad pé grund av atyrelse-, revigors=, pamn-, adress- och verksamhetséndring. Bolagets
foreslagna namn och adress Ar

Aby Service AB, Norra Rengsta 22, 148 96 Sorunda.

Goteborg den © februari 2008

Startplattan 4424<35 AB. Orgnr. 556774-3800,

A

Charlotie Wiberg

Ovanstaende egenhandiga namnteckning bevitnas:

vll\/llhllllll" lllllllllllll S LR CIAL LY ALY

Peter Carlborg
Box 12086
A02 41 Géteborg
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5,8 Bolagsverket AKTIEBOLAG
“~  ORG.NUMMER: 556774-3900
Objakiows rogistiatingadatum Nyvaegnde ditmas refd.dal,
2008-12-23 2008=12=23
Uhekillsdalum/tld &ida
2008-12-23, 19.21 2

fagvz4,  21404-07

FORESKRIFT OM ANTAL STYRELSELEDAM@TER/STYRELSESUFPLEANTER
styrelsen shkall pestd av lEgst 1 och higst 9 ledamdter
med hégst b suppleanter.

FORE EHALL/AVVIKELSER/V ILLKOR | BOLAGSORDN!NGEN
Hembudsforbehdll

VERKSAMHET
Bolaget ska 8ga och ¢8rvalta fast och 18s egendom samt darmed

fdrenlig verksamhet.

RAKENSKAPSAR
0501 — 0430

I aktiebolagsregistret anges Som bolagets forsta rikenskapsperiod
2008-12-23=-2010-04-30, men bolaget kan som firsta rikenskapsperiod
dven tillémpa 2008-12-23--2009-04-30.

KALLELSE
Kallelse sker genom brev med posten

pikxasze Qvanstdende registreringsbevis &r utférdat av RHERFHEE
Bolagsverket




