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Forslag till beslut

1. Fastighetsndimnden beslutar godkénna kostnadsékning fér ombyggnad av
Ostermalms brandstation, Ripan 8 fran beslutade 46,5 mnkr till 53,5 mnkr.

Torbjérn Johansson

Mikael Forkner

Sammanfattning

Den 16 november 2006 beslutade ddvarande Brand- och rdddningsndmnden att
genomfora en total inviindig renovering av Ostermalms brandstation, Ripan 8. Byggnaden
som dr frdn 1920-talet var i stort behov av upprustning for att kunna mota verksamhetens
och myndigheternas krav pa en vil fungerande arbetsplats.

Entreprenaden ar nu genomford och éterflytt frén en i projektet ingéende tillfallig
brandstation vid Stordngsbotten pagar och berdknas vara klart under april 2009.

Vid arsskiftet 2008/09 6verfordes samtliga brandstationer till fastighetsndmnden. I
samband med detta dverfordes dven pagaende investeringar som énnu inte var avslutade
hos Brand- och rdddningsndmnden till fastighetsndmnden.

Den storsta enskilda investeringen av dessa var ovan nimnda ombyggnad av Ostermalms
Brandstation, Ripan 8. Den av brand- och raddningsndmnden beslutade investeringen
uppgick till 46,5 mnkr. Detta ligger till grund for den hyresséttning som har berdknats for
lokalen ifrdga. Investeringen har upphandlats och genomforts samt slutgodkants i
Stockholms Brandforsvars regi.

Bilaga 1: Tjansteutlatande till Brand- och réddningstjénsten. Dnr 202-2029/03
Ombyggnad av Ostermalms brandstation, genomforandebeslut.

Bilaga 2: Protokoll Brand och rdddningstjansten, 2006-11-16.
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I slutfasen av projektet visar det sig nu att projektet har tillkommande kostnader om 7
mnkr vilket gor att den totala investeringen slutar pa 53,5 mnkr mot beslutade 46,5 mnkr.
Detta uppges bero pa att upparbetade kostnader i projektet fran aren 2005 och 2006 inte
redovisades i genomforandebeslutet. Dessa kostnader redovisades ej heller vid
fastighetsndmndens Overtagande av fastigheten.

De tillkommande kostnaderna pa 7 mnkr innebér for fastighetskontoret 6kade
kapitalkostnader och for hyresgésten, Storstockholms brandforsvar, 6kade hyreskostnader
pa 560 000 kronor per ar (ridnta och avskrivning). For fastighetskontorets del &r det
resultatneutralt.

Utlatande

Bakgrund

Ostermalms brandstation som &r frén 1920-talet var i stort behov av moderniseringar.
Malet/syftet med ombyggnaden var dels att skapa dndamalsenliga kontors- och
verksamhetslokaler, dels sdkerstélla byggnadens tekniska installationer.
Arbetsmiljoverket hade papekat brister i arbetsmiljon bland annat med hénsyn till fukt-
och mogelskador samt bristande ventilation. Ddvarande Brand- och rdddningsndmnden
fattade, utifrén dessa behov, 2006-11-16 beslut om att genomfora en ombyggnad av
Ostermalms brandstation. Den beslutade investeringsramen var 46 500 000 kronor.

Vid arsskiftet 2008/09 6verfordes samtliga brandstationer till fastighetsndmnden. I
samband med detta 6verfordes dven pagidende investeringar som dnnu inte var avslutade
hos Brand- och rdddningsndmnden till fastighetsndmnden. Darmed 6verfordes alltsa
investeringen i Ostermalms brandstation.
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Atgirder

En total renovering/modernisering av stationen har utforts. Stammar och ledningar for
vatten och avlopp har bytts, ny ventilation samt ny el och tele har installerats. Stationens
tillfalliga placering av reservaggregat har forlagts i kéllaren. Samtliga logement och
omklddningsrum till gymnastiksalen samt tvéttstuga har byggts om. Verksamheten har
hallits i drift via en tillfélligt skapad brandstation placerad vid Stordngsbotten. Utforandet
och avetableringen av denna har ingatt i projektet.

Tidsplan

I genomforandebeslutet 2006-11-16 planerades entreprenadarbetena vara fardigstillda
juni 2008 och inflyttning ske under sommaren 2008. Entreprenaden slutgodkidndes 2009-
01-15 och i skrivande stund pagéar arbetet med att avetablera den tillfdlliga stationen.
Detta arbete berdknas vara klart under april méanad detta ar.

Forseningen i projektet beror frémst pa att uppbyggnaden av den tillfdlliga brandstationen
vid Stordngsbotten forsenades med ca 6 manader. Sjdlva entreprenadarbetena har kunnat
utforas under avsatt tid.

Genomforande
Som entreprenadform valdes generalentreprenad. Upphandlad generalentreprenor var
Andersson & Co AB. Entreprenaden slutgodkéndes 2009-01-15.

Organisation

Projektledare: Rickard Skoog frén Stockholms Brandforsvar.

Extern projekt- och byggledning frin MAKAB Byggadministration anvénds for
byggledning och kontroll.

Upphandlad generalentreprenér var Andersson & Co.

Eftersom slutbesiktning hade inletts 2008-12-05 och planerades slutféras 2009-01-15
hade Stockholms Brandforsvar och fastighetskontoret beslutat att entreprenaden skulle
slutforas med befintlig organisation. Fastighetskontoret hade representanter med vid
slutbesiktningarna.

Ekonomi
Totala investeringskostnaden for ombyggnaden berdknades till 46 500 tkr med f6ljande
fordelning:
Entreprenadkostnad inkl oforutsett, 31 450 tkr
Byggherrekostnad bestdende av projektledning, projekteringsledning, projektering,
myndighetskostnader, 5 300 tkr
Tillfallig brandstation, 9 750 tkr
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Vid 6vertagandet av fastigheten och projektet 2009-01-01 meddelade Stockholms
brandforsvar att de bedomde att den beslutade investeringsramen skulle innehallas.

Det har nu framkommit att sd inte ar fallet. Tillkommande kostnader om 7 mnkr behdver
tillforas projektet. Detta uppges bero pa att upparbetade kostnader i projektet fran &ren
2005 och 2006 ej redovisades i genomforandebeslutet.

De tillkommande kostnaderna p& 7 mnkr innebér for fastighetskontoret 6kade
kapitalkostnader och for hyresgésten, Storstockholms brandférsvar 6kade hyreskostnader
pa 560 000 kronor per ar (rdnta och avskrivning). For fastighetskontorets del ar det
resultatneutralt.

Miljokonsekvenser
Miljoinventering och rivning samt sanering &r utford enligt plan.

Risker

I genomforandebeslutet bedomdes inte de tekniska forutsdttningarna vara hogre én
normalt. De ekonomiska forutsdttningarna bedémdes som en risk utifran rddande
konjunkturlage.

Slut
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