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Henrik Schmiterlow Till

Fastighetsavdelningen ) )
08-508 270 44 Fastighetsndmnden 2009-10-20

henrik.schmiterlow@fsk.stockholm.se

Forsiljning av Nolinge gard, fastigheterna Nolinge 3:8-10,
13; del av Nolinge 3:14-16; del av Malmbro Gard I:1 och del
av Sndckstavik 3:94, samtliga i Botkyrka kommun.
Genomforandebeslut.

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden beslutar att godkdnna forsiljning av Nolinge gard, fastigheterna
Nolinge 3:8-10, 13; del av Nolinge 3:14-16; del av Malmbro Géard 1:1 och del av
Snéckstavik 3:94, samtliga i Botkyrka kommun, f6r 24,5 miljoner kronor.

Torbjérn Johansson
Forvaltningschef

Sammanfattning

Fastighetsndmnden fattade 2007-03-20 ett inriktningsbeslut om att silja Stockholms stads
jordbruk i andra kommuner. Beslutet géllde bland annat Nolinge gard i Vérsta i Botkyrka
kommun, vilken omfattar fastigheterna Nolinge 3:8-10, 13; del av Nolinge 3:14-16; del
av Malmbro Gard 1:1 och del av Snickstavik 3:94.

Fastighetsméklaren Areal fick i uppdrag att erbjuda Nolinge gard pd 6ppna marknaden.
Efter budgivning har en kopeskilling pa 24,5 miljoner kronor 6verenskommits och avtal
har undertecknats av kdparen.

Bilaga I: Kopeavtal
Bilaga 2: Beskrivning
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Utlatande

Bakgrund

Fastighetsndmnden fattade 2007-03-20 ett inriktningsbeslut om forséljning av
Stockholms stads jordbruk i andra kommuner. Beslutet géllde bland annat Nolinge géard i
Botkyrka kommun.

Nolinge gérd vid Varsta omfattas av fastigheterna Nolinge 3:8-10, 13; del av Nolinge
3:14-16; del av Malmbro Gérd 1:1 och del av Snickstavik 3:94. Garden é&r pa totalt ca
217 hektar (ha) varav ca 85 ha ar akermark, ca 107 ha ar skogsmark, 5 ha betesmark och
ca 20 ha &r 6vrig mark som bestar av gérdsplan, vigar, berg, kraftledningar samt
tomtmark. Akermarken #r utarrenderad pa ett gdrdsarrende.

Inom Nolinge gérd finns tre permanenta bostdder och ett sommartorp samt ett flertal
ekonomibyggnader sdsom ladugérd, loge, maskinhall och verkstad. Samtliga byggnader
dr utarrenderade eller uthyrda. Corps de logi och grindstugan ar uthyrda som lokal till ett
foretag som driver familjehem. Se éven bilaga 2, ”Beskrivning”.

I Botkyrka kommuns 6versiktsplan finns inga planer pa utveckling av Nolinge gérd. Det
finns ett flertal omrdden pa Nolinge gérd med hdga vetenskapliga naturvérden och flera
fasta fornlamningar som bestar av gravar och résen. Det finns omraden i skogsbruks-
planen som é&r klassade som naturmark och nyckelbiotoper. K&paren ar dgare till en
granngard och vél bekant med forhéllandena pa Nolinge gérd.

Botkyrka kommun har inte visat nagot intresse for Nolinge gard. Stockholms stad har salt
ett angransande markomréde till Botkyrka kommun och ett mindre omrade kommer &ven
att sdljas till Naturvardsverket.

Mal och syfte
Genom ett genomforandebeslut avseende forsiljning av Nolinge gard kan en del av
inriktningsbeslutet fran 2007-03-20 slutforas.

Forsiljningsatgirder

Miklarforetaget Areal fick i uppdrag av fastighetskontoret att genomfora forséljningen av
Nolinge gérd pa den 6ppna marknaden. Efter budgivning blev priset slutligen 24,5
miljoner kronor. Nio personer deltog i budgivningen. Forséljningsprospektet framgar av
bilaga 2, "Beskrivning”. Kopeavtal ar tecknat, se bilaga 1.

Gardsarrendatorn har fatt erbjudande att kpa Nolinge gard. Erbjudandet gick ut den 15
januari 2009. Arrendatorn 1dmnade in intresseanmadlan till méiklaren men har avstatt pa
det avtalade priset. Arrendatorn har dven fétt ett hembud via arrendendmnden enligt lagen
om arrendatorns forkopsratt.
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Botkyrka kommun har inte visat nagot intresse att forvarva Nolinge gérd.

Koparen dr informerad om planbestdmmelser, nyckelbiotoper och naturvardsomraden
samt har tagit del av skogbruksplanen. K&paren dger en gard i narheten och har kunskaper
i forvaltning av jord och skog. Botkyrka kommun ser positivt pa kdparen. Stockholms
stad har sedan tidigare goda relationer med kdparen och har tidigare gjort affarer med
densamme. Sedvanlig vandelsprovning av koparen dr genomford av fastighetskontoret.

Tidsplan
Niér fastighetsndmnden och kommunfullméktige godként forséljningen kan tilltrdde ske,
dock tidigast under februari 2010.

Organisation
Jordbruksforvaltare Henrik Schmiterlow ansvarar for forséljningen och forvaltnings-
chefen undertecknar kdpekontraktet.

Ekonomi

Kopeskillingen for Nolinge gard uppgar till 24,5 miljoner kronor. Enligt bade
fastighetskontorets och externa varderingsforetags bedomning dr kopeskillingen mycket
tillfredsstéllande.

Intékter 470 tkr
Kostnader -1500 tkr
Resultat fore kapitalkostnader -1030 tkr
Kapitalkostnader -140 tkr
Resultat efter kapitalkostnader -1170 tkr

Ev. andra intdkter som inte kan

avriknas arligen (skogsintékter t.ex.) 90 tkr
Slutlig resultatpaverkan -1080 tkr
Sammanfattning:

Namndens resultat forbattras med +1080 tkr genom en forséljning av Nolinge gérd, da
fastigheten normalt ger ett underskott.

Reavinst

Forséljningspris 24,5 mnkr
Avgér

Bokfort viarde 3,5 mnkr
Beriknad reavinst: ca 21 mnkr
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Reavinstens storlek kan komma att paverkas av tidpunkten for forséljningens slutgiltiga
genomforande, da eventuella avskrivningar eller fordelning av det bokforda vardet kan
komma att behova slutjusteras.

Taxeringsvérdet for Nolinge gard &r inte faststdllt men kan uppskattas till ca 13 miljoner
kronor.

Skogens tillvaxt ar uppskattad till ca 570 skogskubik (m3sk) per ar. Nettointdkten for
skogen uppskattas till ca 150 kr per m3sk.

Miljokonsekvenser

Fastighetskontoret ser inga negativa miljokonsekvenser till f6ljd av att kommunen
avyttrar Nolinge gard. Dock minskar mojligheterna for Stockholms stad att paverka hur
dessa egendomar anvinds i framtiden. Koparen ar vil medveten om naturomraden,
gravar, stenr0sen samt Botkyrka kommuns 6versiktsplaner.

Forsidljningsbeslut

Enligt fastighetsndmndens forséljningspolicy krévs ett sérskilt genomforandebeslut fran
ndmnden for forséljningar som sker till ett virde dver 3 miljoner kronor.

Slut



