Bilaga 2

till FN 2009-11-17
Dnr: 2008/206/374

KOPEKONTRAKT
Lindormsnés
Parter
Sdljare: " Stockholms kommun genom dess fastighetsnidmnd
Box 8312
104 20 Stockholm
och
Képare: Bromma Industriby AB (556432-1403)
Box 6048
162 06 Villingby
Definitioner

I detta avtal skall foljande uttryck ha den betydelse som nedan anges.
"Avtalsdagen” Dagen for detta kopekontrakts ingdende och undertecknande

“Saljaren” Stockholms kommun genom dess fastighetsndmnd samt med
den adress som anges ovan under Parter.

”Fastigheten” Fastigheterna Lindormsnés 1:4, 1:6, 1:11, 1:12, 1:17 och
Ekeby 4:1, samtliga 1 Upplands- Bro kommun.

“Kopeskillingen” Ett belopp om sammanlagt 20 800 000 kronot. |

"Koparen” Bromma Industriby AB med den adress som anges ovan

under Parter.
”Parterna” Siljaren och Koparen tillsammans.

"Tilltréidesdagen” Den dag Koparen skall tilltridda Fastigheten enligt punkt 2.
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% Overlatelse av Fastigheten

Saljaren 4r civilrittslig och lagfaren dgare till Fastigheten. Séljaren dverldter och forsiljer
hérmed Fastigheten till Koparen med full dganderétt och 1 vrigt pé de villkor som anges i detta
kopekontrakt,

Koparen 4ger ej verlta Fastigheten vidare innan hela Kopeskillingen erlagts. Detta géller &ven
transport av dverldtelsen.

2. Tilltriide

Képaren skall tilltrida Fastigheten senast 14 dagar efter det att foljande villkor &r uppfyllda,

dock tidigast den 15 februari 2010:
1. Stockholms Fastighetsnimnds beslut om godkénnande av detta avtal vunnit laga kraft.

2. Upplands- Bro kommuns lagliga forkopseétt forfallit.

P4 Tilltradesdagen kl 11.00 &vergér faran for Fastigheten fran Séljaren till Koparen, oavsett om
Kopeskillingen till fullo &r erlagd eller ej.

P& Tilltridesdagen skall Séljaren till K&paren $verldmna alla typer av handlingar som Képaren
kan behova i egenskap av ny dgare av Fastigheten sdsom pantbrev, kartor, m m,

Parterna #r dverens om att dgandertten till Fastigheten dvergér pad Koparen forst pd
Tilltradesdagen, sedan kopeskillingen tillfullo erlagts till Séljaren.

3. Kopeskillingen och dess betalning

Kopeskillingen for Fastigheten uppgar till tjugomiljoner attahundratusen kronor (20 800 000kr),
och skall erléiggas pa foljande sitt:

a) Koparen betalar sdsom handpenning kontant dagen for detta kopekontraktets tecknande
ett belopp om 2 080 000 kronor.

b) P4 Tilltradesdagen erligger Koparen kontant resterande Kopeskilling om
18 720 000 kronor.
c) Handpenningen och slutlikviden skall betalas genom inbetalning till Séljarens konto hos

Nordea bank nr, 62003-9. P4 avierna for handpenning och slutlikvid skall anges att
beloppet avser Lindormsnéds IKB 138 130.

d) Ar kopeskillingen inte till fullo betald pé Tilltrddesdagen utgér dérefter drdjsmalsrénta
enligt rédntelagen.

4, Kopebrev
Sedan Koparen pa Tilltradesdagen erlagt Kopeskillingen pa sétt som anges i punkten 3 ovan,

skall Saljaren kvittera Kopeskillingen genom att till K&paren verlimna undertecknat kopebrev
for Fastigheten, Separata kdpebrev kan komma att uppréttas om K6paren sa Snskar. //(/
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5. Kommunal férkopsprévning

Béda Parter #r medvetna om att 6verlatelsen av Fastigheten till Koparen kan vara beroende av att
Upplands- Bro kommun inte utévar sin forkopsritt. Koparen atar sig att snarast mojligt anméla
forvarvet till Upplands- Bro kommun, Séljaren forbinder sig att vara Kparen behjalplig.

6. Kostnader och intiikter; avrikning

Skatter och 6vriga avgifter som belastar Fastigheten skall betalas av Saljaren i den mén de avser
och beldper pa tiden intill Tilltridesdagen, och av Koparen i vad de beloper pa tiden frén och
med nimnda dag. Motsvarande skall gélla betréiffande Fastighetens avkastning (jamfér dock
punkten 7).

Likvidavrakning skall upprittas pé Tilltrddesdagen, varvid fordelningen av kostnader och
intikter enligt ovan skall regleras. Fastighetsavgift utgér kostnad for Fastigheten. Det belopp
som endera part har att erldgga enligt uppréttad likvidavrékning skall erldggas kontant pa
Tilltréidesdagen.

7 Faran for Fastigheten, forsikring m.m.

Séljaren stér faran for Fastigheten intill Tilltrddesdagen. Képaren star faran for Fastigheten frdn
och med Tilltridesdagen. Faran §vergér nimnda dag p& Koparen dven om denne tilltrétt
Fastigheten senare, och drgjsmalet beror pa Koparen.

Koparen skall frdn Avtalsdagen och fram till Tilltridesdagen halla Fastigheten fullvérdes-
forsikrad inklusive skogen (brand, vattenskada, skadegorelse, inbrott, storm, mm).

Séljaren skall i efterhand, mot av K&paren utfirdad faktura, som regleras i likvidavrakningen,
ersétta koparen for forsikringspremien fram till Tilltradesdagen. Erséttning utgir om
premiebeloppet for denna tid uppgér till mer &n 100 kronor.

Skulle Fastigheten fore Tilltradesdagen drabbas av skada skall képet det oaktat fullfoljas, varvid
K&paren mot erldggande av képeskillingen uppbir utfallande forsdkringsersittning som full och
slutlig ersattning for skadan, och #dger ¢j ritt att stélla ytterligare krav pa Séljaren med anledning
av skadan.

Koparen dger sdledes inte rétt till nedséttning av kopeskillingen, ytterligare skadestand eller
hivning av képekontraktet vid skada. Séljaren svarar for sjdlvriskkostnaden vid eventuell skada
fore Tilltrddesdagen.

8. Forvaltning m.m,

Séljaren forbinder sig att fram till Tilltrddesdagen forvalta Fastigheten pd samma sétt och i
samma omfattning som skett under tiden fore denna dag. Séljaren #ger ej rétt att vidta andra
atgérder #n atgirder av rutinmissig karaktér, utan att dessforinnan ha inh&mtat Kdparens
skriftliga godkénnande. S#ljaren far j ingé nya hyres- och/eller arrendeavtal eller fordndra
villkoren fér avtalen utan Koparens skriftliga medgivande.
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Séljaren #dger ej utfora atgird som kan minska Fastighetens vérde fran och med Avtalsdagen.
Séljaren garanterar att forsiljning av rotstdende skog eller 6vrig avverkning ej skett sedan
kdparen tagit del av forséljningsprospekten. ‘

9. Koparens undersékningsplikt, Fastighetens skick, Friskrivning

Koparen har beretts méjlighet att grundligt besiktiga Fastigheten och dess anldggningar och
byggnader. Képaren har dérigenom bl.a. skaffat sig kéinnedom om byggnadernas och
markanliggningarnas skick. K6paren har haft mgjlighet att skaffa sig kéinnedom om
planbestdmmelser, myndighetsbeslut (bygglov mm) och &vriga férhéllanden som r6r
Fastigheten.

Fastigheten 6verlats i det skick den befinner sig i pa Tilltriidesdagen och Séljaren garanterar inte
négot forhallande avseende Fastighetens jimte pa Fastigheten uppforda byggnaders och
markanléiggningars skick eller nigra andra omsténdigheter i dvrigt, utdver vad som angivits i
detta kopekontrakt, K&paren avstir med bindande verkan frén alla ansprak mot Siljaren med
anledning av eventuella faktiska fel och brister av vad slag de vara ma i Fastigheten eller som
medfoljer Sverlatelsen, inklusive ansvar for dolda fel och brister. Koparen avstar vidare med
bindande verkan fran alla ansprdk pé Séljaren p.g.a. si kallade réttsliga fel eller radighetsfel.

10. Inskrivna réttigheter, inteckningar

Siljaren garanterar att Séljaren &r ensam civilrattslig och lagfaren #gare till Fastigheten. De
inteckningar och inskrivningar som Fastigheten belastas av framgar av bilagt registerutdrag,

bilaga 1.

11. Befintliga avtal, nyttjanderitter, servitut

Siljaren garanterar att Fastigheten inte &r belastad av ndgra andra réttigheter eller avtal, &n de
som framgdr av bifogat utdrag ur Lantméteriverkets fastighetsregister, bilaga 1, samt bifogad
forteckning 6ver nyttjanderéttsavtal, bilaga 2. Kparen dr medveten om de nyckelbiotoper som
finns pé Fastigheten. :

Koparen har tagit del av bilagorna 1-2 och kommer frén och med Tilltridesdagen ta 6ver
ansvaret fér de avtal och forpliktelser som fortecknas dér.

Bilaga 1.  Utdrag ur fastighetsregistret
Bilaga2.  Nyttjanderéttsavtal

2.1 Nyttjande av vig Kurt & Metja Westermark

22 Hyresavtal EM Jellinegruppen AB

23 Hyresavtal Tomasz Pydzik

24 Hyresavtal Bror Axelsson

2.5 Hyresavtal Asta Frideborg Elg

2.6 Hyresavtal Cecilia Carlsson

2.7 Jaktréttsupplatelse Lindormsnés Viltvardsklubb

2.8 Sidoarrende Kjell Pettersson

29 Lagenhetsarrende Batklubben B/S Arken

2.10 Ledningsrétt Graninge MélarKraft /{,
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12, Pantbrev

I Fastigheten finns inga pantbrev uttagna.

13. Stodritter

Stédratter for 23 hektar ker foljer Fastigheten. Eventuella resterande stodritter som finns for
Fastighetens ker och betesmark tillhor arrendatorerna och ingér ej i kdpet.

14, Andringar och tilligg

Detta kdpekontrakt utgér parternas fullstiandiga reglering avseende 6verlatelsen av Fastigheten
och nagra andra muntliga eller skriftliga sverenskommelser eller garantier har inte ingétts eller
lamnats.

Samtliga eventuella #ndringar eller tillagg till detta kdpekontrakt, inklusive dess bilagor skall
vara skriftliga samt undertecknade av bégge parter for att kunna goras géllande.

15, Lagfart

Képaren forbinder sig att inom tre ménader efter tilltrédet anstka om lagfart, alternativt
fastighetsreglering, K6paren skall erligga samtliga kostnader som &r forenade med ansékan och
erhallande av lagfart och/eller fastighetsteglering. Lagfart eller fastighetsreglering fér inte stkas
pa denna handling utan forst sedan kdpebrev utfiirdats.

16. Hivning, skadestand

Skulle Képaren pa Tilltrddesdagen brista i rétta fullgdrandet av erliggande av betalning enligt
punkten 3 ovan, dger Saljaren ritt till skilig erséttning motsvarande drojsmalsrénta, samt for de
fall bristen inte &r av ringa betydelse dger Séljaren ritt att omedelbart hdva kopet och ersittas for
all uppkommen skada bristen orsakar. S#ljaren dger dven rétt att hiva kopet och rétt till
ersittning for all uppkommen skada om Képaren brister i fullgérandet av sina ataganden i &vrigt
enligt detta kopekontrakt, och bristen inte &r ovisentlig. S#ljaren har riitt att ta ersitining ur
erlagd handpenning. Om Sé#ljarens skada dverstiger handpenningbeloppet har Saljaren till
ersittning dven for verstigande belopp.

17 Offentliggérande

Parterna skall i anslutning till avtalets undertecknande komma &verens om innehéllet i eventuella
meddelanden avseende affirens offentliggérande forsta gngen.

18. Kontraktsbrott, garantibrist, reklamation m.m.
Vid garantibrist eller kontraktsbrott i Svrigt skall Séljaren, genom avdrag pa Kopeskillingen,

kompensera Koparen for den direkta skada som Kdparen dsamkas. Sidana avdrag pa
Kopeskillingen skall vara Képarens enda pafoljd.
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Koparen forlorar ritten att géra pafoljd géllande om inte Kparen reklamerar garantibrist eller
kontraktsbrott senast inom 18 ménader fran Tilltrddesdagen.

Garantibrist och kontraktsbrott skall endast bli foremal for reglering om vatje enskild skada
overstiger 50 000 kronor och om den sammanlagda skadan &verstiger 500 000 kronor. I sadant

fall skall skadan erséttas fran forsta kronan, Krav som grundas pa detta avtal skall framstillas
skriftligen for att gélla som reklamation.

19. Tvist

Eventuell tvist rérande tillimpning eller tolkning av detta kdpekontrakt skall avgoras av allmén
svensk domstol.

20. Ovriga villkor
Detta kopekontrakt #r till alla delar forfallet utan annan erséttningsrétt for ndgondera part, &n
sterbetalning av erlagd del av kopeskillingen jimte rénta, om inte Fastighetsndmnden i

Stockholms kommun senast den 28/02 2010 genom beslut som senare vinner laga kraft
godkénner detta kopekontrakt,

e
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Detta kpekontrakt har uppréttats i tre exemplar, ett till vardera parten samt ett till ansvarig
méKklare.

Stockholm den / 6 oktober 2009

For Stockholms kommun genom dess For Bromma Industriby AB
fastighetsndmnd
Séljare Ké&pare

A
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astighetsdirektor Lars Richard Mickster, Firmatecknare

T

fa \
/‘e@ﬁﬁferlﬁ%\/, Jordbriskeforvaltare

Ovanstdende Siljares namnteckningar bevittnas:
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