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Utveckling och upprustning av fastigheten Riddaren 3,
Ostermalms saluhall. Utredningsbeslut

Forslag till beslut

1. Fastighetsndimnden beslutar att ge fastighetskontoret 1 uppdrag att utreda
utveckling och upprustning av fastigheten Riddaren 3, Ostermalms saluhall inom
ramen for hogst 3 mnkr.

Torbjérn Johansson

Sammanfattning

Ostermalms saluhall 4r en marknadsplats for allménheten inom livsmedel och
delikatesser. Hallen uppfyller inte dagens miljo- och tillgdnglighetskrav. Lager-,
varumottagnings-, och personalutrymmen ér otillrdckliga. Den ger ocksa ett arligt
underskott pa tre-fyra miljoner kronor.

Som en del av att bli en stad i vérldsklass 2030 dr Ostermalms saluhalls upprustning och
utveckling en del av en dvergripande forbittring av hela platsen kring Ostermalmshallen
med intilliggande torg och gator. En betydande del av férnyelsen bestér i energi-

effektivisering, vilket kommer att minska driftkostnaderna och utveckla tekniken i hallen.

Kontoret foreslar i detta tjdnsteutldtande att en utredningsfas inleds i syfte att ta fram
beslutsunderlag for en genomgripande upprustnings- och utvecklingsplan. Kontoret
bedomer att kostnaderna for ett sidant beslutsunderlag &r cirka 3 miljoner kronor.
Avsikten &r att ndr beslutsunderlaget ar klart, hosten 2010, aterkomma till nimnden med
ett forslag till inriktningsbeslut.
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Utlatande
Bakgrund

Ostermalms saluhall 4r en marknadsplats for allménheten inom livsmedel och
delikatesser. Marknadsplatsen nas via fyra olika entréer. Dartill finns ett antal lokaler med
direkt ingéng fran gatan, dir det drivs varierande verksamheter.

Hallen invigdes ar1888. Ostermalms saluhalls portar Sppnades for allméinheten och
Stockholm hade fatt sitt eget tempel 6ver den goda matens kultur och bevarande. Hit kom
snart alla som satte virde pa god mat och fina ravaror. Kokschefer, hovtraktérer och
alldeles vanliga midnniskor kdade pa lika villkor hos sina favoriter av de manga duktiga
handlarna och sa ar det fortfarande idag.

Arkitekterna bakom Ostermalms saluhall var Isak Gustaf Clason och Kasper Salin som
dven stod for den komplicerade inre gjutjdrnskonstruktionen.

Ostermalms saluhall har i praktiken samma skydd som ett byggnadsminnesmirke. Den ér
en av vara finaste tegelbyggnader fran sent 1800-tal.

Ostarmalnsiarg
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Ostermalms saluhall inryms i fastigheten Riddaren 3

Det finns manga skal for att utreda en genomgripande upprustning och utveckling av
Ostermalmshallen.

e Hallen ger ett arligt underskott pa mellan 3-4 miljoner kronor. Kontoret
beddmer att mdjligheterna till hyreshdjningar dr marginella med nuvarande
driftsituation.

e Energieffektivisering ger stora vinster.

e Att bringa ordning och reda i hallens Killare &r ett akut problem. En utredning
som kontoret tagit fram visar att det idag saknas tillrackligt med
omkladnadsutrymmen och personaltoaletter samt ett fungerande
ventilationssystem. Utrymmesbrist bedoms foreligga.

e Lager-, varumottagnings-, personal- och kontorsutrymmen ir otillrickliga
och frén logistiksynpunkt i ménga fall felplacerade.

e Kundtoaletter behdver anpassas vad giller tillginglighet och antal.

e Varuhissarna behdver rustas upp och kompletteras.

e Brandsikerhets- och utrymningsfunktionerna i hallen och i kdllarplanet &r i
akut behov av forbattring.

e En utford energistatusutredning visar att energianvandningen i hallen ar
ineffektiv.

e Sophanteringen har stora brister

¢ Kundparkeringsmdjligheter i kringomradet behéver ses Gver.

Mal och syfte

Som en del av att bli en stad i vérldsklass 2030 dr Ostermalmshallens upprustning och
utveckling en del av en &vergripande forbittring av hela platsen kring Ostermalmshallen
med intilliggande torg och gator. Ett gestaltningsprogram for intilliggande
Ostermalmstorg haller pa att tas fram. Ahléns utvecklar en stdrre etablering.

En upprustning av Ostermalms saluhall ska méta dagens och framtidens myndighetskrav
bade vad det giller sikerhet, hilsa, energi och miljo. Omfattande atgérder kravs
betrdffande installationerna i saluhallen. Utformningen av installationer ska tillgodose
kraven pé ett bra inneklimat med lag energianvdndning, god totalekonomi for
installationer och drift, hog sidkerhetsniva dels for tekniska system och dels mekaniska
skydd, samt minimal miljopaverkan.

Syftet dr att ta fram beslutsunderlag for en genomgripande upprustnings- och
utvecklingsplan for Ostermalmshallen. Kontoret bedémer att kostnaderna for ett sadant
beslutsunderlag i utredningsfasen uppgér till cirka tre miljoner kronor. Avsikten ar att nir
beslutsunderlaget &r klart d&terkomma till nimnden med ett forslag till inriktningsbeslut.

\\web02\inetpub\insyn.stockholm.se\work\fsk\2009-12-15\Dagordning\Tjénsteutlétande\ 11 Ostermalmshallen.doc 3 (5 )



2009-11-17

Y . <
- o = =
TJANSTEUTLATANDE wn [

DNR: 2009/201/420

Projektet ska uppfylla f6ljande mal.

e  Ostermalmshallens upprustning och utveckling ska vara en del av en
overgripande forbattring av intilliggande torg och gator.

e Energieffektivisering.

e Hyror ska ticka kostnaderna for investeringar och drift och ge langsiktig
l6nsamhet.

e Skapa forutsittningar for 6kad yteffektivitet och produktivitet.

e Flexibla framtidsorienterade 16sningar ska 16sa lager-, lastnings-,
varumottagnings-, personal-, och kontorsutrymmesproblem.

e Brandsikerhets- och utrymningsfunktioner ska vara fullgoda.

e Miljokrav vad géller sophantering ska vara tillgodosedda.

e Kundparkeringsmojligheter ska vara tillfredsstéllande.

Atgérder
Utredningsfasen bor omfatta foljande scenarier.

1. Utveckla enbart hallen, inkl energieffektivisering
. Utveckla hallen och stadens angrinsande fastighet Riddaren 13.
3. Utveckla stadens fastigheter, Ostermalmshallen (Riddaren 3) och Riddaren 13
samt eventuellt forvirv av narliggande fastighet/fastigheter.
4. Utreda parkering under Ostermalmshallen och/eller under Ostermalmstorg.

Tidsplan
e Utredningsbeslut tas i fastighetsndmnden den 15 december 2009.
Utredningsfasen bedoms vara klar under hosten 2010.

e Inriktningsbeslut tas i fastighetsnimnden och eventuellt i kommunfullméiktige
under hosten 2010.

e Genomfoérandebeslut tas i fastighetsndmnden och kommunfullmiktige under
véren 2011.

e Byggstart i borjan av 2012.
e Projektavslut 2013

Organisation

Utredningsfasen genomfors med projektledare och forvaltare frén fastighetskontoret samt
externa konsulter.

Ekonomi

Utredningskostnaderna fram till inriktningsbeslut bedéms uppga till cirka tre miljoner
kronor.
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Samréd

Samrad med stadens dvriga berdrda forvaltningar samt stadsledningskontoret kommer att
goras. Samordning ska ocksa ske med berorda fastighetsédgare och styrelsen for
Ostermalms saluhall och dvriga berérda intressenter.

Miljokonsekvenser
Upprustning av de tekniska installationerna ger kraftigt minskad miljopaverkan eftersom
de ar mer effektiva ur energisynpunkt.

Projektet kommer att folja fastighetsnamndens miljopolicy och Stockholms stads
miljoprogram samt dr en del av fastighetsndmnden strategi for energieffektivisering.

Risker
Kulturmérkningen av projektet kan innebéra att projektet drabbas av hogre kostnader och
att tgérder inte far genomforas.

Plan fér uppféljning
Kontoret aterkommer till fastighetsnimnden med forslag till inriktningsbeslut under
hosten 2010. Projektet kommer att f6lja stadens nys projektmodell for stora projekt.
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