FASTIGHETSKONTORET ANSTEUTLAYANDE
EXPLOATERINGSKONTORET DNR FSK 2009/206/425

DNR E 2009-554-01973

Kontaktperson fastighetskontoret Till

Bo Helin Fastighetsnimnden
Utvecklingsavdelningen 2009-12-15
Fastighetsutveckling Exploateringsndmnden
Telefon: 08-508 269 53 2009-12-17

bo.helin@fsk.stockholm.se

Kontaktperson exploateringskontoret

Gustaf Schneidler

Avdelningen fér projektutveckling
Telefon: 08-508 263 35
gustaf.schneidler@expl.stockholm.se

Overféring av fastigheten Brandstegen 1, Béckvagen
1, i Midsommarkransen frén fastighetsnéamnden fill
exploateringsnamnden.

Foérslag till beslut

1. Fastighetsnimnden godkénner att fastigheten Brandstegen 1 Gverfors fran
fastighetsndmnden till exploateringsndmnden.

2. Exploateringsnamnden godkénner att fastigheten Brandstegen 1 6verfors fran
fastighetsndmnden till exploateringsndmnden.

3. Exploateringsndimnden hemstiller hos stadsbyggnadsndmnden om &ndrad detaljplan
for omrédet.

Torbjérn Johansson Krister Schultz
Forvaltningschef Forvaltningschef
Fastighetskontoret Exploateringskontoret
Sammanfattning

Fastigheten Brandstegen 1, Hégerstens brandstation, ingar i ett stadsutvecklingsomrade
och &r en del av den planerade fortitningen lings stadsutvecklingsstraket mellan
Sodermalm — Liljeholmen — Telefonplan — Axelsberg — Grondal med syfte att binda
samman stadsdelarna och skapa en tdtare, ssmmanhallen stadsbygd, liksom att stirka
Liljeholmens funktion som lokalt centrum och knutpunkt. Kontoren foreslar darfor att
fastigheten overfors fran fastighetsndamnden till exploateringsndmnden.
Exploateringskontoret foreslar dven att exploateringsnimnden hemstéller hos
stadsbyggnadsndmnden om dndrad detaljplan for omradet.
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Fastigheten Gverfors till exploateringsnimnden med bokforda véirden. Dessa ér for
byggnad cirka 11 miljoner kronor och mark cirka 0,3 miljoner kronor, vilket ger totalt
11,3 miljoner kronor.

Utlatande

Bakgrund

Fastigheten Brandstegen 1, Backvagenl, Héagerstens brandstation omfattar en areal pa
cirka 6.800 kvadratmeter. Lokalytan uppgar totalt till cirka 3.200 kvadratmeter.
Lokalytan disponeras forutom av brandforsvaret, cirka 1.800 kvadratmeter, av tre
personalbostider pa cirka 200 kvadratmeter, Falck Ambulans AB, cirka 300 kvadratmeter
och gymnastiklokaler, cirka 900 kvadratmeter.

Béackvégen
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Storstockholms brandforsvar har beslutat att lagga ner verksamheten i Higerstens
brandstation fran och med arsskiftet 2009 — 2010 och har sagt upp hyreskontraktet. En av
personalbostidderna &r ocksa tomstélld.

Planerad stadsutveckling

Stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret arbetar medvetet med en utveckling av
straket mellan S6dermalm — Liljeholmen — Telefonplan — Axelsberg — Grondal med syfte
att binda samman stadsdelarna och skapa en tidtare, ssmmanhallen stadsbygd, liksom att
stirka Liljeholmens funktion som lokalt centrum och knutpunkt. Omrédena som ligger
langs straken kommer ddrmed att genomgé en fordndring mot mer innerstadslika
forhdllanden. Omrédena planeras dérfor utifran samma forutséttningar som géller for
innerstaden vad géller trafik, miljo, bebyggelsetithet etc.

Som ett led i arbetet med att utveckla strdken studeras ett antal projekt i Aspudden och
Midsommarkransen. Dessa stadsdelar har goda forutsittningar for fortitningar med vl
utbyggd kollektivtrafik, ett forhdllandevis gott serviceutbud samt en delvis redan
etablerad tit stadsstruktur. Mélet ar att skapa stadsméassiga miljoer med alla dess
komponenter, en helhet med bostéder, verksamheter, service, torg och parker mm. Totalt
omfattar projekten ca 1400 ldgenheter i Aspudden och Midsommarkransen. Fastigheten
Brandstegen 1 ligger centralt i detta omrade och utvecklingen av fastigheten dr mycket
betydelsefull for utvecklingen av stadsutvecklingsomridet som helhet. Den i dagsldget
foreslagna projektutformningen kring fastigheten innebar sammanfattningsvis att
korsningen Bickvigen/Tellusborgsviagen effektiviseras och forlaggs i nytt ldge sa att
bostider pa ett rationellt sitt kan byggas dven pé den norra sidan, att Tellusborgsvigen
flyttas dsterut och ianspréktar dér befintlig tvérstilld parkering och att de befintliga
byggnaderna inom Brandstegen 1 rivs for att ge plats at nya bostéder. De i
stadsutvecklingsomrédet studerade projekten finns sammanstillda i nedanstéende
helhetsbild. Bilden dr framtagen gemensamt av stadsbyggnadskontoret och
exploateringskontoret. Den ska ses som en ldngsiktig vision och syftar till att anvéindas
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som underlag for den fortsatta stadsutvecklingen i omréddet med nya markanvisningar och

planarbeten.
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Mal och syfte
Genom Overforandet till exploateringsnamnden underldttas besluts- och forhandlings-
situationer.

Atgérder

Fastigheten Gverfors till exploateringsnimnden med bokforda varden. Bokforda viarden
per 31 december 2009 &r for mark &r 347.086 kronor och byggnad 10.962.667 kronor,
vilket ger totalt 11.309.753 kronor.

Tidplan
Overforingen sker 31 december 2009.

Ekonomi
I och med 6verforingen kommer fastighetens resultat att paforas exploateringsnamnden.
Fastighetens budgeterade resultat ar 2010 framgar av nedanstaende tabell.

Hyresintakter 750 tkr
Drift- och underhall - 900 tkr
Finansiella kostnader - 1300 tkr
Resultat - 1450 tkr

Fastighetens resultat dr negativt under 2010 pa grund av att Storstockholms brandférsvar
sagt upp hyreskontraktet. Fastighetskontoret kommer i samarbete med exploaterings-
kontoret sdka 1dmplig hyresgést fram till dess att projektet kan genomforas.

Vad giller ekonomin i genomférandeskedet av projektet haller exploateringskontoret pa
att utreda kostnaderna for de gatuombyggnader som kravs for att mojliggora den
planerade exploateringen kring Brandstegen 1. I dagsldget &r kontorets beddmning ar att
projektet kommer att ge ett overskott till staden.

Risker

Den idag storsta identifierade risken bestar i att byggnaderna pa fastigheten

Brandstegen 1 ingar i den sé kallade LM-staden (efter LM Ericsson) som enligt
stadsmuseets klassificering har ett hogt kulturhistoriskt virde (gron farg pa kartan) och ar
av riksintresse for kulturmiljovarden.

Kontorens férslag

Kontoren foreslar att fastigheten Brandstegen 1 dverfors till exploateringsndmnden.
Fastighetsndmnden kommer fortsétta att forvalta byggnaden at exploateringsndmnden
fram till dess att planerna for omradet kan realiseras. D4 forvaltningen av fastigheten
berdknas medfora kostnader for exploateringsndmnden och dé utvecklingen av
fastigheten dr viktig for stadsutvecklingsomradet som helhet foreslar exploaterings-
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kontoret dven att exploateringsndmnden hemstéller hos stadsbyggnadsndmnden om
dndrad detaljplan sa att planprocessen kan starta snarast mojligt.

Slut
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