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Férsiljning av Sundby géard fastigheten Sundby 1:2 i
Vallentuna kommun. Genomférandebeslut.

Foérslag till beslut

1. Fastighetsnimnden beslutar att godkédnna forséljning av Sundby gérd, fastigheten
Sundby 1:2 i Vallentuna kommun, for 13,4 miljoner kronor.

Torbjoérn Johansson
Forvaltningschef

Sammanfattning

Fastighetsndmnden fattade 2007-08-27 samt 2008-05-15 inriktningsbeslut om att
utreda och silja stadens mark i1 Vallentuna kommun. Beslutet gillde bland annat
Sundby gard 1 Vallentuna kommun, vilken omfattar fastigheten Sundby 1:2.

Miklarforetaget Areal fick i uppdrag att erbjuda Sundby gérd pa 6ppna marknaden. Efter
budgivning har en kopeskilling pa 13,4 miljoner kr 6verenskommits och avtal har
undertecknats av koparen.

Bilaga 1. Képeavtal
Bilaga 2 Beskrivning
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Utlatande

Bakgrund

Fastighetsndmnden fattade 2007-08-27 samt 2008-05-15 inriktningsbeslut om att
utreda och silja stadens mark i Vallentuna kommun. Besluten géllde bland annat
Sundby gérd i Vallentuna kommun.

Sundby gard omfattas av fastigheten Sundby 1:2. Garden &r pé totalt ca 90 hektar
(ha) varav ca 33 ha ar dkermark, ca 39 ha ar skogsmark, 8 ha betesmark och ca 10
ha &r 6vrig mark som bestar av gardsplan, végar, berg, kraftledningar samt tomtmark.
Aker och betesmarken #r utarrenderade pa flera sidoarrenden.

Inom Sundby gérd finns ett lokalavtal om dagis med Vallentuna kommun, ett sommartorp
samt ekonomibyggnader sdsom lada och magasin. Samtliga byggnader &r uthyrda eller
ingar i arrende. Se dven bilaga 2, ”Beskrivning”.

I Vallentuna kommuns &versiktsplan finns inga planer pa utveckling av Sundby gard. Det
finns ett flertal omraden pa Sundby gérd med hdga vetenskapliga naturvirden och fasta
fornlamningar som bestér av gravar och rosen. Det finns dven omraden i
skogsbruksplanen som &r klassade som naturmark. Sodra delarna av Sundby ligger inom
Strandskydd for Husaan och berérs dven av ett gront kilomrade. Delar av Sundby ligger
inom omrade med riksintresse for kulturminnesvard.

Vallentuna kommun har erbjudits mdjlighet att forvarva men inte visat intresse for
Sundby gérd. Vallentuna kommun kdper andra markomréden inom kommunen.

Foérséljningsatgérder

Maklarforetaget Areal har fatt kontorets uppdrag att genomfora forsiljningen av Sundby
gérd pa den 6ppna marknaden. Efter budgivning blev priset 13,4 miljoner kr. Totalt
deltog 17 personer i budgivningen och ldmnade in anbud. Forsiljningsprospektet framgar
av bilaga 2, ”Beskrivning”. Kopeavtal ar tecknat, bilaga 1.

Koparen dr informerad om planbestimmelser, nyckelbiotoper och naturvardsomraden och
har dven tagit del av skogbruksplanen. Koparen ar en privatperson och dger en
angrinsande fastighet som ocksé den dr en jordbruksfastighet. Képaren bedriver jord och
skogsbruk pé sin egen fastighet och har for avsikt att bruka skogen och jorden i samma
omfattning som fastighetskontoret gjort. Kdparen har langsiktiga planer fér Sundby gérd
och tinker inte exploatera fastigheten.

Fastighetskontoret har genomfort en sedvanlig vandelsprovning av koparen. Nedan foljer
en sammanstillning av genomforda kontroller av koparen vid forsidljning av Sundby gard.
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e Miklare har haft kontakt med kdparens bank, som har bekraftat att den kommer
att ordna behovlig finansiering.

e Kontoret har gjort en korning av kdparen i person- och foretagsregistret hos
Infotorg. Kontoret har inte funnit nagra anmérkningar.

e Kontoret har gjort en kdrning av kdparen pa Internet och fann inget att anméarka
pa.

e Kontoret har diskuterat kdparen inom fastighetskontoret. Inget negativt har
framforts.

e Koparen har framfort sina langsiktiga planer pa att férvalta Sundby gard pa ett
sdtt som stimmer vil 6verens med stadens mal. Detta innebér bl.a. att gdrden ska
hallas samman som en enhet och att jordbruk och skogsbruk ska fortsitta att
bedrivas.

e Koparen har framfort sitt intresse om ett fortsatt samarbete med arrendatorer och
hyresgister.

Det finns, enligt fastighetskontorets mening, inget som har framkommit som skulle
innebdra att kdparen inte skulle ges rétt till kop av Sundby gard.

Mal och syfte
Genom ett genomforandebeslut avseende forsédljning av Sundby gard kan en del av
inriktningsbesluten frdn 2007-08-27 samt 2008-05-15 slutforas.

Tidsplan
Naér fastighetsndmnden godként forsidljningen kan tilltrdde ske, dock tidigast under
februari 2010.

Organisation
Jordbruksforvaltare Henrik Schmiterléw ansvarar for forsiljningen och forvaltnings-
chefen undertecknar kdpekontraktet.
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Ekonomi
Kopeskillingen for Sundby gard uppgar till 13,4 miljoner kr. Enligt bade
fastighetskontorets och externa virderingsforetag bedomning ér kopeskillingen mycket

bra.

Intakter 200 tkr
Kostnader -100 tkr
Resultat fore kapitalkostnader 100 tkr
Kapitalkostnader =72 tkr
Resultat efter kapitalkostnader 28 tkr

Ev. andra intdkter som inte kan

avrdknas arligen (skogsintdkter t.ex.) 25 tkr
Slutlig resultatpaverkan 53 tkr
Sammanfattning:

Néamndens resultat forsamras med 53 tkr genom forsdljning av Sundby gard da
fastigheten normalt ger ett 6verskott.

Reavinst

Forsdljningspris 13,4 mnkr
Avgar

Bokfort viarde 1,8 mnkr
Beriknad reavinst: ca 11,6 mnkr

Reavinstens storlek kan komma att padverkas av tidpunkten for forséljningens slutgiltiga
genomforande, d& eventuella avskrivningar eller férdelning av det bokforda vérdet kan
komma att behdva slutjusteras.

Taxeringsvirdet for Sundby gérd ingér i en storre taxeringsenhet och kan ddrmed inte
faststéllas.

Skogens tillvéxt dr uppskattad till ca 175 skogskubik (m3sk) per ar. Nettointikten for
skogen uppskattas till ca 150 kr per m3sk.

Miljokonsekvenser

Fastighetskontoret ser inga negativa miljokonsekvenser till foljd av att staden avyttrar
Sundby gérd. Dock minskar mojligheterna for Stockholms stad att paverka hur Sundby
gard anvinds i framtiden. Koparen ér vil medveten om naturomriden, gravar och
stenrdsen samt Vallentuna kommuns dversiktsplaner.
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Forsaljningsbeslut
Enligt fastighetsndmndens forsiljningspolicy krévs ett sérskilt genomforandebeslut av

nimnden for forsdljningar som sker till ett varde dver tre miljoner kr.

Slut



