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Forsaljning av fastigheten Sunda 1:33 (sommargérden
Sunda) i Norrtalje kommun. Genomférandebeslut.
Aterremiss.

Forslag till beslut

1. Fastighetsnimnden godkédnner avtal om forsdljning av fastigheten Sunda 1:33
(sommargérden Sunda) i Norrtélje kommun f6r en kopeskilling om 12 010 000
kronor.

Torbjérn Johansson

Sammanfattning

Vid fastighetsndimndens sammantréde den 17 november 2009 aterremitterades detta drende
till kontoret for att ge ndmnden uppgifter om koparens namn, utfallet av vandelsprévning samt
upplysning kring huruvida Norrtilje kommun erbjudits utnyttja sin forkopsritt. Svaren pa
dessa fragor har kompletterats alternativt fortydligats i foreliggande tjansteutlétande.

Fastighets- och saluhallsnimnden fattade 2006-12-14 inriktningsbeslut om forsiljning av
stadens sommargardar. Sommargirden Sunda pa fastigheten Sunda 1:33 i Norrtilje kommun
har, i enlighet med beslutet erbjudits sommargardsaktoren att forvérva till fast pris. Sedan
denne tackat nej till kop har méiklarforetaget Areal under hosten 2009 pa kontorets uppdrag
bjudit ut girden till forsiljning pa 6ppna marknaden - likasa i enlighet med inriktningsbeslutet.

Norrtélje kommun har lagstadgad forkopsrétt, vilket innebédr att kommunen fattar beslut i for-
kopsfragan pé grundval av ett av bdda parter undertecknat kopekontrakt. Detta kommer att
ske sedan ndmnden godkint denna forséljning.

Ett kdpekontrakt med sedvanliga villkor har uppréttats och godkénts av kdparen Raoul och
Ronnie Cannerfelt. K&peskillingen uppgar till 12 010 000 kronor och ér tillfredsstéllande med
hénsyn till utford véardering. Kopekontraktet &r villkorat av fastighetsndmndens godkédnnande
fore den 31 januari 2010 samt Norrtélje kommuns avstaende fran att utova sin forkopsritt.

Bilaga 1: Oversiktskarta och fastighetskarta
Bilaga 2: Kopekontrakt

Bilaga 3: Forséljningsprospekt — beskrivning av sommargarden Sunda
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Sedvanlig vandelsprovning har genomforts. Bokfort varde saknas. Kontoret foreslar att
fastighetsndmnden godkénner bifogade avtal om forséljning av fastigheten Sunda 1:33.
Utlatande

Bakgrund

Vid fastighetsndmndens sammantréde den 17 november 2009 aterremitterades detta drende
till kontoret for att ge ndmnden uppgifter om koparens namn, utfallet av vandelsprovning samt
upplysning kring huruvida Norrtédlje kommun erbjudits utnyttja sin forkopsratt. Svaren pa
dessa fragor har kompletterats alternativt fortydligats i foreliggande tjansteutlatande.

Fastighets- och saluhallsnimnden fattade 2006-12-14 inriktningsbeslut om forsiljning av
de sommargardar som nimnden hade i sin dgo. Inriktningsbeslutet innebar i huvudsak att:

e Sommargardar som saknade aktorer for 2007 skulle séljas pa Oppna marknaden.
e Sommargardar med aktorer for 2007 skulle virderas och direfter erbjudas aktdren
att kopa till fast pris.

Enligt inriktningsbeslutet kan vissa forsdljningar foregas av utredningar om exploaterings-
och avstyckningsmdjligheter (exempelvis Sunda) eller tolkning av intentionerna i gdvobreven
m m. Intdkterna fran forséljningar av sommargardar skall tillféras donationsfonderna, vilkas
avkastning kommer verksamheten for Stockholms barn till godo via stadsdelsnamnderna.

Sommargardarna har ursprungligen skénkts till staden fran olika kyrkliga forsamlingar for att
anvandas till kolloverksamhet eller dylikt for Stockholms barn. Sommargarden Sunda 6verléts
1981 till staden genom gavobrev fran S:t Gorans sommargardsforening. Lagfarten inskrevs 1986.

Sedan det ovan ndmnda inriktningsbeslutet fattats 2006-12-14 erbjods sommargéardsaktoren
SportCamp AB i juli 2007 att forvdarva sommargarden Sunda till ett fast pris. P4 grund av bland
annat osdkerhet om dgarforhillandena pé grannfastigheten erbjods SportCamp AB mgjlighet att
under 2008 fortsitta hyresforhallandet och fore arsskiftet 2008/2009 1dmna besked om intresse
for kop. Sedan SportCamp tackat nej till erbjudandet paborjades forberedelser for forsédljning
pa Oppna marknaden — enligt ovan ndmnda inriktningsbeslut och géllande forsiljningspolicy.

Norrtélje kommun har lagstadgad forkopsrétt, vilket innebér att kommunen fattar beslut i for-
kopsfragan pé grundval av ett av bada parter undertecknat kdpekontrakt. Detta kommer att
ske sedan ndmnden godkint denna forséljning.
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Sunda - huvudbyggnad

Beskrivning av sommargérden Sunda

Sommargarden Sunda pa fastigheten Sunda 1:33 pa Blido i Norrtilje kommun ligger ca 10 mil
fran Stockholm och ca 5 mil fran Norrtdlje. Garden, som ar vackert beligen vid Sikmarsundet,
har ldnge anvénts for barnkoloniverksamhet, men ar idag tomstélld och saknar aktorer. Forsilj-
ningsobjektet omfattar en avstyckad fastighet med en markareal om 8 ha (tomt- och skogsmark)
och en vattenareal om 4,45 ha, totalt 12,45 ha.

P& gérden finns en huvudbyggnad i 2% plan (598 kvm) med delvis utbyggd kéllare, tre mindre
bostadsbyggnader (159 kvm, 64 kvm och 40 kvm), aktivitetshus (150 kvm), bastu (20 kvm) och
flera komplementbyggnader (tvittstuga, duschhus, férrad, snickarbod m.m.). El och enskilt
vatten och avlopp (VA) finns. Vissa av byggnaderna har stort renoveringsbehov, vilket

framgér av protokoll fran utford Sverlatelsebesiktning.

Sunda - mindre bostadsbyggnad

Byggnader och mark &r, som ovan nimnts, idag inte uthyrda eller utarrenderade och genererar
séledes inga hyres- eller arrendeintakter. Narmare beskrivning av sommargarden Sunda framgar
av bilagda forséljningsprospekt.

Planférhéallanden
Fastigheten Sunda 1:33 berors inte av ndgon detaljplan men ligger inom strandskyddsomréde.

Férséljningsprocessen

Forsdljningsforberedelser

Enligt inriktningsbeslutet skulle en forsédljning av sommargérden Sunda p& 6ppna marknaden
foregés av oversiktlig utredning av eventuella exploaterings- och avstyckningsmoéjligheter — med
tanke pé fastighetens storlek och ldge och géllande forséljningspolicy. I samrédd med det ramupp-
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handlade miklarforetaget Areal, som ar specialiserat pa lantegendomar, har kontoret bedomt att
garden bor séljas som en helhet utan foregadende avstyckningar. Kontoret har dven anlitat varde-
ringsforetaget NAI Svefa for att utfora vardering av forsaljningsobjektet.

Forsdliningsarbetet

Under augusti/september 2009 bjod méklarforetaget Areal ut sommargarden Sunda till
forsiljning pa dppna marknaden. Annonsering skedde pé kontorets och Areals hemsidor,
pd Hemnet samt i riks- och fackpress. Intresset fran allmidnheten var stort — totalt inkom
18 intresseanmalningar. Areal har sedan, enligt vedertagen praxis, forhandlat med
intressenterna, varvid ett hogsta bud erhallits. Detta bud inkluderar vardet av

framtida mdjliga avstyckningar.

Kopekontraktet
Efter utviardering och vandelsprovning har kontoret upprittat bilagda kdpekontrakt, som

godkénts och undertecknats av kdparen Raoul och Ronnie Cannerfelt sedan en noggrann
overlatelsebesiktning gjorts. Enligt kdpekontraktet, som huvudsakligen innehaller sedvanliga
villkor, séljer Stockholms kommun fastigheten Sunda 1:33 i Norrtilje kommun for en kope-
skilling om 12 010 000 kronor. Kontraktet dr villkorat av fastighetsnimndens godkidnnande
fore den 31 januari 2010 samt av Norrtilje kommuns avstdende fran att utdva sin forkopsrétt.

Sunda - mindre bostadsbyggnad

Vandelsprovning
Kontoret har genomfort sedvanlig vandelsprovning av koparen till Sunda sommargard.
Nedan foljer en sammanstéllning av genomforda kontroller.

e Koparens bank har bekriftat att erforderlig finansiering har beviljats.

o Kontoret har kontrollerat koparen i person- och foretagsregistret hos InfoTorg.
Inga anmérkningar har hittats.

e Kontoret har kontrollerat koparen pé Internet. Inga anmérkningar har hittats.

e Kontoret har kontrollerat kdparen internt. Inget negativt har framforts.
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e Koparen har redogjort for sina planer for fastigheten Sunda 1:33. Tills vidare kommer
verksambhet, som liknar den hittillsvarande, att bedrivas. Pa langre sikt kommer
mdjligheterna till foradling av fastigheten att utredas.

Enligt fastighetskontorets mening har inget framkommit som skulle hindra en forséljning av
Sunda sommargard till Raoul och Ronnie Cannerfelt.

Mal och syfte

Syftet med detta tjansteutlatande ar att redovisa hur en del av inriktningsbeslutet 2006-12-14
har fullfoljts.

Tidsplan

Koparen kan tilltrdda fastigheten Sunda 1:33 sa snart fastighetsndmnden godként foreliggande
avtal om forsdljning och beslutet vunnit laga kraft och Norrtélje kommun avstatt fran att utdva sin
forkopsrétt. Tilltrade sker troligen senast i mars 2010.

Ekonomi
Kopeskillingen for sommargarden Sunda uppgar till 12 010 000 kronor. Enligt fastighetskontorets
och det externa varderingsforetagets bedomning dr kopeskillingen tillfredsstillande.

Sommargarden dr taxerad som specialenhet, vardbyggnad (typkod 823), och saknar déarfor asatt
taxeringsvarde. For den bostadsanviandning, som eventuellt blir f6ljden av forsdljningen, kommer
nytt taxeringsvarde att dséttas. Bokfort viarde for mark och aktuella byggnader saknas.

Mark och byggnader &r, som ovan namnts, idag inte utarrenderade eller uthyrda och genererar
séledes inga arrende- eller hyresintakter — dock far kontoret enligt avtal erséttning fran

donationsfonderna for tomstéllningsomkostnader.

Prognos for 2009

Intdkter 24 tkr
Kostnader -194 tkr
Resultat fore kapitalkostnader -170 tkr
Kapitalkostnader -0 kr

Resultat efter kapitalkostnader -170 tkr
Slutlig resultatpiaverkan - 170 tkr

Néamndens resultat forbéttras med + 170 tkr av en forséljning, da fastigheten normalt ger ett
underskott.

Reavinst

Forsiljningspris 12,01 mnkr
Avgar

Bokfort varde 0 kr
Beriknad reavinst: ca 12,01 mnkr
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Reavinstens storlek kan komma att paverkas av nér forsiljningen slutligen genomfors, da
eventuella avskrivningar eller fordelning av det bokforda virdet kan behova slutjusteras.

Organisation
Kontorets projektledare for att genomfora denna forsaljning &r Ann Sundin.

Miljokonsekvenser

Fastighetskontoret ser inga negativa miljokonsekvenser som foljd av att sommargéarden
Sunda avyttras. Forsdljning torde inte heller innebéra ndgon paverkan pa det rorliga
friluftslivet.

Kontorets férslag

Kontoret foreslar att fastighetsnimnden godkénner bifogade avtal om forséljning av
fastigheten Sunda 1:33 (sommargarden Sunda) i Norrtédlje kommun.

Slut

6(6)



