Bilaga 2 till FN 2010-05-18
Dnr 5.3.2-112/2010 1.(7)

KOPEKONTRAKT

Séljare: Stockholms kommun, genom dess fastighetsndmnd (nedan bengmnd
Staden), org nr 212000-0142

Kopare: Santesson Fastigheter i Oxeldsund AB, org.nr 556685-8535
(under namnéndring till Hostlyckan AB)
c/o Mathias Santesson
Brahegatan 23
114 37 Stockholm
(nedan bendmnd Ko6paren)

§1 Overlaten egendom

Staden &verlater till Képaren genom forsiljning, med full dganderitt och pa nedan
angivna villkor, den del om ca 55 ha landomréde av fastigheten Ekert Ska-Edeby 4:1 pd
Firings6 i Ekerd kommun, som pé bifogad karta, Bilaga 1, markerats med rod firg, jimte
anslutande vattenomrade, och nedan benémns Fastigheten.

§2 Kopeskilling och betalningsvillkor

Den 6verenskomna kopeskillingen &r sjuttiomiljoner (70 000 000) kronor, och skall
erliggas med en handpenning om 3 500 000 kronor (5%) vid tecknandet av detta
kopekontrakt, och med en slutlikvid om 66 500 000 kronor kontant pa Tilltrddesdagen,
mot att Staden dverldmnar kvitterat kopebrev.

Handpenning och slutlikvid skall erléiggas genom inséttning pa fastighetskontorets konto
nr 3219-78 030 85 i Nordea Bank. P4 avierna skall anges att betalningen avser
handpenning/resp. slutlikvid for Barnbyn Ské — IKB 111 516.

For det fall Koparen inte erlagt kopeskillingen enligt ovan utgar dr6jsmalsrénta med
referensréntan jémte atta (8) procent.

§3 Tilltridesdag

Den overlatna Fastigheten skall tilltridas av Koparen forsta vardagen i andra kalender-
manaden efter det att savil kommunfullméktiges beslut att godkénna detta kopekontrakt
som registrering av lantméteriforrittningen (fastighetsbildningen) vunnit laga kraft, nedan
bendmnd Tilltrddesdagen.

Parterna kan, nér bade forsiljningsbeslut och lantméteriférrattning vunnit laga kraft,
avtala om en tidigare tilltridesdag.

Parterna #r Gverens om att sganderitten till Fastigheten 6vergér pa Koparen forst pa Till-
tridesdagen, sedan kopeskillingen tillfullo erlagts till Staden.

En forutséttning for att Koparen skall ha ritt att tilltrédda &r att kopeskillingen betalas
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enligt villkoren i detta kontrakt. Fér det fall Koparen inte erlagt betalning av képeskil-
lingen pé i detta avtal foreskrivet st skall det faktiska tilltrddet skjutas fram i tiden till
dess full betalning skett, eller sa dger Staden rétt att hiva kopet enligt nedan.

Parterna #ir medvetna om att Fastigheten kan bli foremél for f6rk6p enligt forkopslagen.
Tilltriidesdagen kan d#rfor behdva skjutas fram, se nedan under punkten Kommunalt
forkop. -

§4 Kommunalt forkop

Detta kop dr bindande for Képaren endast om Ekerd kommun inte utévar sin forkdpsrtt
enligt forkopslagen. Staden skall omedelbart med bifogande av kopia av detta kpekont-
rakt anmila forséljningen till Ekeré kommun.

Om Ekerd kommun vid Tilltridesdagen dnnu inte gett nagot besked i forkopsfrégan,
skall Koparen istillet tilltrida Fastigheten 14 dagar efter det att kommunen gett besked
att den inte skall utova sin forkdpsrétt.

K 6pekontraktet #r forfallet si snart Ekerd kommuns beslut att utva forkopsrétt vunnit
laga kraft. Erlagd del av kopeskillingen skall d4 omedelbart &terbetalas, jamte den rénta
som Staden erhaller pa sitt bankkonto.

Bestrids forkopet och Koparen inte har meddelat att han frantrider kopet, géller foljande.
Om kommunen inte anséker om regeringens tillsténd eller om regeringen avslér ansdkan
om tillsténd, skall Fastigheten tilltréidas 14 dagar efter det att det stér klart att forkopet
inte blir av. Beslutar regeringen att ge tillstind, skall betald del av kopeskillingen
omedelbart aterbetalas.

§5 Forvirvstillstand
Forvarvstillstand erfordras ej.

§6 Ko6pebrev och handlingar m.m.

Mot det att Staden pa Tilltridesdagen erhéller full kopeskilling for Fastigheten enligt § 2
ovan, skall Staden till Koparen 6verlimna kvitterat kopebrev samt dvriga handlingar som
ar nodvindiga for att Koparen skall fa full lagfart.

Pa Tilltrddesdagen skall Staden uppritta likvidavrékning. Av denna skall framgé vad
Staden erhallit i forutbetalda hyresintikter och dylikt for tid frén och med Tilltrédes-
dagen. Detta belopp skall utan oskéligt dr6jsmal utbetalas till K&paren.

Staden skall pa Tilltriidesdagen dessutom till Kparen éverldmna samtliga arrende- och
hyreskontrakt samt eventuella andra kontrakt. Staden skall vidare dverldmna kartor och
ritningar samt andra handlingar sisom skogsbruksplan, arealkarta angéende Fastigheten,
som Staden innehar och som #r av betydelse for Koparen som #gare till Fastigheten.

§7 Penninginteckningar, pantbrev

Staden garanterar att Fastigheten pa Tilltrddesdagen &r fri frin penninginteckningar.
Inga pantbrev &r uttagna i Fastigheten.

§8 Inskrivnings- och inteckningskostnader / lagfart |
: i
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Stampelskatt och dvriga kostnader for inskrivning av detta fing samt kostnader for uttag
av pantbrev skall betalas av Koparen ensam. Koparen skall inom tre ménader frén
Tilltradesdagen ansoka om lagfart.

§9 Avgifter/intikter

Skatter och &vriga avgifter som belastar Fastigheten skall betalas av Staden i den mén de
avser och beldper p tiden intill Tilltridesdagen, och av Képaren i vad de beloper pa
tiden fran och med nimnda dag. Motsvarande skall gélla betraffande Fastighetens
avkastning i form av hyror och arrenden.

Parterna skall pa Tilltridesdagen gemensamt lata verkstélla avldsning av forbrukning av
elektricitet och vatten. Koparen skall teckna egna abonnemang for el och vatten frén och
med Tilltrddesdagen.

§10 Inskrivna réttigheter mm

Staden garanterar att Fastigheten pé Tilltridesdagen ej besviras av inteckningar eller
andra uppléatelser &n vad som framgér av bifogad fastighetsutredning, Bilaga 2, samt
foljande:

o Hyreskontrakt med tilliggsavtal till hyreskontrakt f6r bostad/bostadslédgenhet,
Bilaga 3-13

e Hyreskontrakt for lokal, Bilaga 14

e Kontrakt om uppléatelse av jordbruk, Bilaga 15. Staden séger upp detta avtal om
sa onskas av Koparen

o Uppléatelse av jaktritt, Bilaga 16. Staden séger upp detta avtal

Staden garanterar att de villkor som géller for Fastighetens hyresférhallanden klart och
tydligt framgar av hyreskontraktens ordalydelse, och att inga andra ataganden har gjorts
gentemot hyresgésterna.

Koparen har tagit del av samtliga ovan angivna avtal, och skall frdn och med Tilltrédes-
dagen i tillimpliga delar dverta ansvaret for dem.

Om det behovs for att Koparen skall kunna fa 14n innan han fatt lagfart, skall Staden
medverka till ansdkan om inteckning och upplételse av pantritt i Fastigheten.

§ 11 Jord- och skogsbruk

Staden bedriver jord- och skogsbruk i normal omfattning fram till Tilltrédesdagen.
Nagon slutavverkning kommer dock inte att géras inom Fastigheten. Avverkning
overstigande 10 trad far ske forst efter samréd mellan parterna.

Jordbruksmarken norr om herrgérdsbyggnaderna #r utarrenderad till Gunnar Lindwall.
Arrendekontraktet omfattar #ven mark som inte ingér i forsdljningen, se Bilaga 15.

§ 12 Farans overgang - forsikringsvillkor
Staden stér faran for Fastigheten intill Tilltrddesdagen. Detta innefattar &ven ansvar for
att byggnader och annat som hor till Fastigheten vél vardas.

IR
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K6paren star faran for Fastigheten frdn och med Tilltrddesdagen. Faran 6vergér ndmnda
dag pa Koparen dven om denne tilltréitt Fastigheten senare, och drdjsmaélet beror pa
Koparen.

Staden skall fram till och med Tilltridesdagen hélla Fastigheten med dess byggnader och
skog fullvirdesforsékrad (brand, vattenskada, storm mm).

Skulle Fastigheten fore Tilltradesdagen drabbas av skada skall képet det oaktat fullfoljas,
varvid Képaren mot erliggande av kopeskillingen uppbir utfallande forsdkringsersatt-
ning som full och slutlig erséttning fr skadan, och dger ej rétt att stilla ytterligare krav
pé Staden med anledning av skadan.

Koparen dger saledes inte rétt till nedséttning av kopeskillingen, ytterligare skadesténd
eller hévning av avtalet vid skada. Staden svarar for sjélvriskkostnaden vid eventuell
skada fore Tilltradesdagen.

§13 Los egendom, stidning

All 16s egendom, som inte skall ingd i kdpet, skall pa Tilltrddesdagen vara bortforslad
fréan Fastigheten. Eventuella kvarvarande féremal, som tillhor Staden, har K&paren rétt
att behalla utan erséttning till Staden.

Byggnaderna skall p tilltrddesdagen 6verlamnas i grovstadat skick. Uthyrda byggnader
undantas frin denna skyldighet, liksom upplétet jordbruk.

§ 14 Koparens kontraktsbrott (dréjsmal med betalning, tilltriide mm)
Om Koparen inte betalar kdpeskillingen i rétt tid enligt detta kontrakt har Staden rétt att
hiva képet och erhilla skadesténd, om kontraktsbrottet dr av vésentlig betydelse.
Skadestandet skall uppga till i vart fall enmiljon (1 000 000) kr.

Staden har ritt till skadestand bl a for prisskillnad, om Fastigheten — vid en omsorgsfull
forsdljning — siljs till ett ldgre pris, samt f6r kostnader for kapital och drift. Aven Stadens
kostnad for provision skall erséttas av Koparen. Skadestandet regleras i férsta hand ur
betald handpenning. Ar Stadens skada storre skall Koparen omedelbart betala mellan-
skillnaden till Staden.

§ 15 Stadens kontraktsbrott (drojsmal mm) )
Vigrar Staden fullfolja detta kontrakt har Koparen rit till skadestand. Ar drojsmélet
visentligt, har Koparen dessutom rétt att héva kopet.

§ 16 Radighetsinskrinkningar, anslutningsavgifter mm

Savida inget annat anges i detta kontrakt eller i bilaga till det, garanterar Staden att
Fastigheten inte berdrs av myndighetsbeslut som pé ndgot sitt begrdnsar Koparens
moijlighet att rada 6ver Fastigheten.

Savida inget annat anges i detta kontrakt eller i bilaga, garanterar Staden vidare att det
per Tilltridesdagen inte finns nigra debiterade eller beslutade kostnader eller avgifter,
som Hgaren av Fastigheten skall betala, sdsom for fastighetsbildning,
gemensamhetsanliggning eller samféllighet. Képaren maste sjélv ta reda p& vad som
giller for Fastigheten i frga om olika typer av planer och byggnadsbestdmmelser.

]
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§ 17 Fastighetens fysiska skick, tillbehor mm - friskrivning
Koparen har fore kopet tagit del av ett PM fran LRF Konsult rorande Fastighetens
egenskaper, Bilaga 17 a och b.

~ Koparen har informerats om och &r medveten om sin plikt att understka Fastigheten
enligt 4 kap 19 § 2 stycket jordabalken. Staden har givit Képaren mdjlighet att
genomfora limpliga undersskningar, samt ta del av till detta kopekontrakt bilagda
handlingar forknippade med Fastigheten.

Koparen har haft méjlighet att skaffa sig kéinnedom om planbestémmelser, myndighets-
beslut och 6vriga forhallanden som rér Fastigheten. Staden garanterar att Fastigheten
anvinds i enlighet med myndighetsbeslut.

Staden 6verlater Fastigheten i befintligt skick, och friskriver sig frén allt ansvar f6r s&
kallade ”dolda fel” som avses i jordabalken.

Koparen forklarar sig godta Fastighetens skick och avstdr med bindande verkan frén alla
ansprak mot Staden pé grund av fysiska fel eller brister i Fastigheten. Koparen dger

saledes inte framstilla ndgra som helst krav gentemot Staden pé grund av Fastighetens
skick.

K6paren &r medveten om att ovanstiende innebér en slutlig reglering av parternas
mellanhavanden i denna del.

Skog:

Koparen 4r vil medveten om att uppgifterna fran skogsbruksplanen i PM &r framtagna
enligt for skogsbruksplanlédggning géngse metod och &r endast ungeférliga. Det kan
forekomma avvikelser bade uppat och nedat. Avvikelserna giller bade enskilda besténd
och summan av dessa. Det kan saledes inte av K6paren uppfattas som ndgon garanti att
uppgifterna korrekt Aterger Fastighetens egenskaper. Koparen forklarar harmed att han pa
egen hand fore kopet har inhémtat de uppgifter om Fastigheten vilka ligger till grund for
hans beslut om kdp av Fastigheten.

Tiden mellan képekontraktets undertecknande och Tilltrédesdagen kan komma att uppga
till ca 18 ménader. Parterna dr dérfor Gverens om att gemensamt utfora besiktningar, dels
i anslutning till kopekontraktets undertecknande, dels i anslutning till Tilltrddesdagen.

§18 Fastighetens omfattning, lantméteriférrittning, servitut mm
Fastigheten skall avstyckas fran stamfastigheten Ekerd Ska-Edeby 4:1, i princip enligt
kartillustrationen, Bilaga 1. Staden har anstkt om erforderlig lantméteriforrittning, och
star for kostnaderna for denna.

Parterna dr skyldiga att, utan forandring av kdpeskillingen téla en justering av den
angivna landarealen med maximalt +/-10% vid lantméteriforréttningen. Vid storre
forandringar justeras kopeskillingen med 50 000 kr per ha utéver avvikelse om +/-10%.

Parterna ér skyldiga att tala de forindringar av vattenomradet som kan uppkomma vid
lantméteriforrattningen.
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Fastighetens eventuella andelar i samfilligheter, gemensamhetsanléggningar mm liksom
servitutsfrigor kommer att faststéllas vid lantméteriforréttningen.

§19 Ytterligare overenskommelser, 6vrig information m.m.
Koparen bekréftar hirmed att Staden inte gentemot K&paren ldmnat ndgra andra utféstel-
ser eller bverenskommelser #n vad som framgér av detta kopekontrakt jémte bilagor.

Eventuella dndringar i och tilldgg till detta avtal skall for att vara bindande avtalas
skriftligen och undertecknas av bada parter.

Koparen #r inforstddd med att befintliga hyresgéster bildat bostadsréttsforening och
ansokt om inskrivning av forkopsritt. Inskrivningsmyndigheten har dock avslagit
ans6kan pé grund av att forséljningen avser lantbruksenhet, dar forkopsritt inte finns.
Ny ansokan har ingivits till Inskrivningsmyndigheten per den 11 juli 2007, vilken &nnu
inte #r behandlad Inskrivningsmyndigheten.

For det fall en bostadsrittsforening bildad inom Fastigheten erhéller rétt att genom
hembud forvirva Fastigheten, skall Staden ersétta Koparen for nedlagda kostnader
avseende bygg- och marklovsfrégor, strandskyddsdispens samt arkitektarvoden férenade
med dessa fragor, dock maximalt 500 000 kronor.

Koparen har for avsikt att genom fastighetsreglering sammanfora Fastigheten med av
Koparen #gd fastighet 1 Ekeré kommun.

Staden ger Koparen riitt att séka bygg- och marklov avseende Fastigheten samt anstka
om dispens fran strandskyddet. Kostnaderna for dessa atgérder svarar Koparen for.

§20 Tvist
Eventuell tvist rérande tillimpning eller tolkning av detta kopekontrakt skall avgdras av
allmén domstol.

§21 Villkor

Detta kopekontrakt dr forfallet till alla delar om inte Stockholms kommunfullméktige
godksnner det genom beslut senast 2008-01-31, vilket skall vinna laga kraft. Kpet
villkoras &ven av att lantméteriférréttning enligt § 18 vinner laga kraft.

Kopekontraktet dr likasé forfallet for det fall staten beslutar om expropriation av
Fastigheten.

Skulle kontraktet inte fullféljas av ovan nimnda anledningar star vardera parten for sina

nedlagda kostnader enligt detta kontrakt. Erlagd del av kopeskillingen terbetalas jamte
den rénta som Staden erhéller pa sitt bankkonto.
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Detta kdpekontrakt dr uppréttat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Stockholm 2007 - 07 - 20 Stockholm 2007 - 07 - 20

Mathias Sntess

7

.....................................

Ralf Osterberg, proj ek&leﬂ%#g‘rsﬁlj are

....................................................

Bevittning
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