Dagtecknat den 2010-04-14
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(1) STOCKHOLMS KOMMUN
och

(2) TOTILA I SVERIGE AB

KOPEKONTRAKT




Siljare: Stockholms kommun, genom dess
Fastighetsnimnd (*Séljaren”)
Box 470
101 29 STOCKHOLM

Kipare: Totila i Sverige AB (“Kdparen™)
Clo Volz
Svartviksviigen 10
167 41 Bromma
Org.nr. 556767-6696

Fastighet: Nirke 6 1 Stockholms kommun (“Fastigheten™)

Kipeskilling: Trettiofemmiljonersexhundratusen (35 600 000) kr

1. Bakgrund
1.1 Séljaren dr lagfaren dgare av Fastigheten.
1.2 Koparen avser att forvirva Fastigheten i syfte att bygga om den till bostéder,

1.3 Mot den bakgrunden har Kdparen och Séljaren denna dag triiffat foljande
Ko6pekontrakt.

2. Overlatelsemening !

Siljaren §verlater hiirmed Fastigheten till Képaren pa nedan angivna villkor mot
ett vederlag uppgaende till Képeskillingen. Kdparen &ger ej Gverlata fastigheten
vidare innan hela Képeskillingen erlagts. Detta giller dven transport av

dverlatelsen.




3.

Tilltriide

3.1  Kéoparen tilltrider Fastigheten den femtonde bankdagen eller tidigare
tidpunkt enligt 6verenskommelse mellan Siljaren och Koparen efter det att

fljande villkor &r uppfyllda ("Tilltradesdagen™):

3.1.1 Samtliga villkor i p. 18 #r uppfyllda.

3.1.2  Fastighetsnimndens i Stockholms kommun beslut om godkinnande av

detta képekontrakt vunnit laga kraft.

3.2  Aganderitten till Fastigheten &vergdr frin Stljaren till Koparen pa

Tilltrddesdagen sedan Kdopeskillingen erlagts.

Betalning av Képeskillingen

Kopeskillingen skall erldggas i foljande ordning:

e Sésom handpenning erlidggs tremiljonerfemhundratusen (3 500 000) kr
genom inséttning pé stadens konto hos Nordea nr 62003-9. P4 avin skall
anges att betoppet avser FSK 115033 (Nirke 6), i samband med

undertecknandet av detta kontrakt.

¢ Kontant pa Tilltridesdagen erléggs resterande

trettiotvAmiljoneretthundratusen (32 100 000) kr genom inséttning med

samma konto och angivande enligt ovan punkt gillande handpenningens

erldggande.

¢ Summa: Trettiofemmiljonersexhundratusen (35 600 000} kronor.
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5.

Fastighetens skick m m

5.1

5.2

53

5.4

Fastigheten dverldts 1 nu befintligt skick. K&paren och Séljaren dr medvetna
om sin understknings- respektive upplysningsplikt. Koparen bekuiftar att
Képaren haft mojlighet gbra undersékning av Fastigheten samt att dven
understka de forhallanden som kan ha betydelse for nyttjandet av och

radigheten Gver Fastigheten,

Med anledning av det ovanstdende forklarar sig K6paren godta Fastighetens
skick och forklarar sig hirmed avsta frin varje ansprék gentemot Séljaren pa
grund av fel eller brister i Fastigheten. Med fel eller brister avses sévill
sadana som parterna kint till eller bort uppmirksamma vid besiktning som
sddana eventuella fel eller brister som ingendera parten ként till eller boxt
kiinna till vid besiktning (s k dolda fel). Koparen avstar vidare med bindande
verkan fran alla ansprik pa Séljaren p g a sa kallade rittsliga fel eller
ridighetsfel. Denna friskriviing innebir inte ndgon inskréinkning av séljarens

garantier enligt p. 6 eller frihet fran ansvar vid brist i sédan garanti.

K&paren har tagit del av miljéinventering, bilaga 5.3, daterad 2010-03-26
och dr medveten om de fororeningar som finns inom fastigheten.
Kopeskillingen #r satt utifrin dessa forutsittningar och Képaren édger ¢j rit
till erséittning fran Siljaren for eventuella kostnader for atgirdande av

fororeningar och dylikt enligt miljéinventeringen.

Képaren dr medveten om att en lantméterifSrréittning pégar, med syfte att
tillskapa utrymme under fastigheter i ndromradet for Citybanan. Denna
forrittning har drendenummer 2007-17745-421. Ansvarig handldggare ar
forrittningslantmétare Olof Sjéblom pd Lantméterimyndigheten i

Stockholms kommun.




5.5 Koparen dr medveten om att fastigheten har en vattenskada. Séljaren

ombesérjer dokumentering av skadans omfattning snarast efter

kontraktstecknande med hjélp av sitt forsiikringsbolag. Séljaren ombesétjer

och bekostar atgéirdande av de skador som framgér av forsikringsbolagets

ersittningsbeslut. Képaren har ritt att nirvara sjilv eller genom ombud vid

besiktning. Képaren har inte rétt till ngon ytterligare erséttning med

anledning av skadan.

6.  Siljarens garanfier m.m.,

6.1 Siljarens garantier enligt denna p. 6 avser forhallandena per Tilltrddesdagen

om inte annat sérskilt framgar av en sérskild garanti.

6.2 Stljaren garanterar att;

6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.2.4

6.2.5

Séljaren &r civilrittslig och lagfaren figare till Fastigheten och alla
sddana foremal pa Fastighetens mark och byggnader som enligt
jordabalken kan vara fastighets-, byggnads- eller industritillbeh6r ingér

i denna och Gvergar pa kdparen i samband med képet;

Fastigheten &r t.o.m. Tilltrdidesdagen forséikrad i enlighet med Bilaga
6.2.2;

det pé avtalsdagen inte foreligger tvist avseende Fastigheten eller
avseende fastighetens service- och driftsavtal och att det inte heller,
savitt Siljaren kénner till, finns ndgra omstindigheter hinforliga till

tiden fore avtalsdagen som kan medftra tvist;

Fastigheten inte &r belastad av inskrivningar, pantbrev, inteckningar
eller andra belastningar eller nyttjanderitter utéver vad som framgér av
bifogat utdrag ur Lantméteriverkets fastighetsregister Bilaga 6.2.4, och
till detta kdpekontrakt bilagda avtal. Observera att staden till skillnad

mot vad som anges i fastighetsregistret har pantbrev nr 10 i sin dgo;

ingen person Ager ritt till anstéllning hos Koparen i anledning av denna

overlatelse;

.




10.

Friskrivning angaende tekniskt skick och ytuppgifter

Oavsett vad som angivits 1 punkten 6.2 och vad som framgar av dvrig information som
Séljaren har overlimnat eller kommer att Sverldimna till Koparen ansvarar inte
Séljaren for riktigheten av uppgifter angdende Fastighetens tekniska skick samt
ytuppgifter. Det aligger dérfor Koparen att i dessa delar gbra de understkningar,

kontroller och egna bedémningar som Kdparen anser erforderliga.

Kontraktsbrott, garantibrist, reklamation m.m.

8.1 Vid garantibrist eller kontraktsbrott i Gvrigt skall Séljaren, genom avdrag pé
Kopeskillingen, kompensera Kdparen for den skada som Képaren &samkas.
Sadana avdrag pd Kopeskillingen skall vara den enda pafoljd Koparen kan

aberopa mot Séljaren.

8.2 Kdoparen forlorar ritten att gora pafoljd géllande om inte K&paren reklamerar

garantibrist eller kontraktsbrott senast inom 12 manader fran Tilltrddesdagen.

8.3  Garantibrist och kontraktsbrott skall endast bli féremél for reglering om varje
enskild skada &verstiger 75 000 kronot och om den sammanlagda skadan
dverstiger 500 000 kronor, i vilket fall ersittning skall utgd fr.o.m. forsta
kronan. De nu ndmnda beloppsgrinserna tillimpas dock inte betréiffande
sdljarens garantier rérande inteckningsbelastning och #ganderitt till

Fastigheten (garantisatserna 6.2.1 och 6.2.4).

8.4 Krav som grundas pd detta avtal skall framstiillas skriftligen for att gilla som

reklamation.

Kipebrev m.m,

Sedan Kopeskillingen erlagts p4 sitt som anges i p. 4, skall Séljaren uppritta

képebrev i tvd exemplar som undertecknas och utvixlas mellan parterna.

Pantbrev

Pantbreven skall pa Tilltrédesdagen Gverlamnas till Képaren.
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11.

12.

3.

14.

Lagfart

Lagfart far inte stkas pa denna handling utan férst sedan kpebrev utfirdats.

Kostnaderna for lagfart betalas av kdparen.

Forsiikring

12.1 Séljaren star faran fr att Fastigheten samt pa Fastigheten uppférd byggnad

skadas eller forsdmras fore Tilltrddesdagen.

12.2 Skulle ersiittningsgill skada intriffa fore Tilltrddesdagen skall kopet édndé
fullfsljas. Mot erliggande av K6peskillingen minus den sjélvrisk som utgdr,

erhéller Képaren Siljarens rétt till erséittning enligt forsékringen.

Utgifter och inkomster

13.1 Skatter, riintor, avgifter, férséikringspremier och andra kostnader {61
Fastigheten som beldper pa tiden fore Tilltradesdagen betalas av Sdljaren och
fran och med Tilltriidesdagen av K&paren. Fastighetsskatt utgor kostnad for
Fastigheten. Inkomster fran Fastigheten fordelas pd samma sitt som
utgifterna. Parterna ir dverens om att pd Tilltridesdagen lata verkstiilla

avlisning av eventuell vatten-, gas-, viirme- och elférbrukning.

13.2 Parterna skall pa Tilltriidesdagen uppritta och underteckna sedvanlig

likvidavrakning.

Fullstiindighet, findring och tilligg

Detta avtal innehaller allt som avialats mellan Ké&paren och Siljaren angéende
overlatelsen av Fastigheten. Andring av eller tilligg till detta kdpekontrakt, inklusive
dess bilagor, krdver for sin giltighet att en skriftlig 6verenskommelse undertecknas av

Ké&paren och Séljaren.




15.

16.

Offentliggérande

Parterna skall i anslutning till avtalets undertecknande komma Gverens om innehéllet i

eventuella meddelanden avseende affiirens offentliggérande forsta gngen.

Meddelanden

Alla meddelanden och annan kommunikation enligt detta avtal skall anses ha blivit

vederbdrligen ldmnad eller utford:
¢ vid avlimnande for hand, vid tidpunkt for avlimnandet;

e vid skickande via telefax under normal kontorstid, di det skickats och

vederborlig séindningskvittens mottagits

e vid skickande av rekommenderat brev fore kl 10.00, fem bankdagar efter

postandet;

och 1 vatje fall adresserat som foljer:

Till Képaren:
Enligt i ingress angiven adress.
Attn: Hendrik Volz

Telefax nr: 08-702 93 02

Till Sciljaren:

Enligt i ingress angiven adress.

 Attn: Andreas Jaeger

Telefax nr: 08-508 27 070




17.

18.

19.

20.

Gvertagnade av avtal

17.1 Koparen forbinder sig att teckna arrendeavtal med Stockholms kommun
(Stadsdelsnimnden Sdermalm) avseende anliggningsarrende med ritt att uppfora
och bibehdlla anldggningar samt mindre byggnader for forskoleverksamhet i samband
med tecknandet av detta avtal. Detta arrendeavtal finns med som bilaga 17.1 och

trider i kraft nér koparen tilltrider fastigheten.

Villkor

18.1 Detta avtal &r till alla delar forfallet utan yttertigare erséttningsrétt for
ndgondera patt om inte Fastighetsnimnden 1 Stockholms kommun senast 24
augusti 2010, genom beslut som senare vinner laga kraft godkénner detta

kopekontrakt. Det &ligger dock Séljaren att dterbetala erlagd handpenning.

Hivning, skadestind m m

Skulle Kparen pa Tilltrddesdagen brista i riitta fullgdrandet av erliiggande av
betalning enligt p. 4 ovan, dger siljaren riitt till skélig erséttning motsvarande
drjsmalsrinta, samt f6r de fall bristen inte #r av ringa betydelse #ger siljaren ritt att
omedelbart hiiva képet och ersittas for all uppkommen skada bristen orsakar. Séljaren
dget dven ritt att hiiva képet och riitt till ersittning for all uppkommen skada om
Képaren brister i fullgdrandet av sina dtaganden i 6vrigt enligt detta kdpekontrakt, och
bristen inte &r ovésentlig. Sdljaren &r dérvid skyldig att i méjligaste mén begrénsa sin

skada.

Tvist

Tvist med anledning av detta kopekontrakt skall avgéras enligt svensk ritt av allmén

domstol.




Detta képekontrakt har upprittas i tvd exemplar, varav vardera parten tagit var sitt.

STOCKHOLMS KOMMUN GENOM DESS TOTILA I SVERIGE AB
FASTIGHETSNAMND
Stockholm
Stockholm 2010-04-14
2010-04-14

Andreas J}egér/ Hendrik Volz

Ovanstéende s#ljares egenhéindiga namnteckning bevittnas
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