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Forsaljning av fastigheten Narke 6 p&a Sédermalm for
konvertering till bostéder. Genomférandebeslut.

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden beslutar att godkdnna forséljning av fastigheten Néarke 6 pa
Sodermalm till Totila i Sverige AB, enligt uppréttat kopekontrakt for 35,6 miljoner
kronor.

Hans Pettersson
Tf forvaltningschef

Andreas Jaeger

Sammanfattning

Fastigheten Nérke 6 &r idag tomstilld och ger ett underskott pa ca 500 000 kronor per &r. Den
tidigare hyresgésten Stockholms stadsmuseum flyttade ut &rsskiftet 2009/2010. Stadsmuseet
anvinde lokalerna for fotoarkiv, kontor och framkallning. Vid genomford miljdinventering
patriffades fororeningar som behdver saneras. Detaljplanen for omradet foreskriver att huset
ska anvéndas till bostéder, varfor det dr lampligt att fastigheten séljs for ombyggnad till
bostadsldgenheter. Det dr ocksé kdparens avsikt. Fastigheten ar ca 1 200 kvadratmeter (kvm)
och kommer att ge ett tiotal nya bostader.

En forsdljning av fastigheten foljer cityinitiativet mellan staden och fastighetségarna i city, som
syftar till att uppmuntra att fler kontor byggs om till bostider i centrala lagen. Fler centrala
bostdder medfor en mer levande stad. Genom att foregd med gott exempel uppmuntrar staden
ocksa andra att bygga om kontor till bostider.

Bilaga 1: Kdopekontrakt
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I stadens Vision 2030 och fastighetsndmndens mal ingér att initiera och genomfora
utvecklingsprojekt till nytta for Stockholm, som medverkar till utveckling och fornyelse av var
huvudstad. Cirka tio nya bostadslédgenheter skapas pa Sodermalm genom denna forsiljning.

En forsédljning av fastigheten foljer cityinitiativet mellan staden och fastighetsédgarna i city, som
syftar till att uppmuntra att fler kontor byggs om till bostdder i centrala ldgen. Fler bostéder i
centrala ligen medfor en mer levande stad. Genom att foregd med gott exempel uppmuntrar
staden ocksa andra att bygga om kontor till bostédder.

Fastigheten Nirke 6 blev tomstélld arsskiftet 2009/2010, da den befintliga hyresgisten
Stadsmuseet flyttade ut. Stadsmuseet hyrde hela fastigheten och anvénde den for fotoarkiv,
framkallning och kontor. Fastigheten har uttjinta tekniska installationer och é&r heller inte
optimal for kontorslokaler, d& den tidigare har varit utformad for industri. Fastigheten
forvirvades av staden ar 1956.

Beskrivning

Byggnaden ér uppford 1878 och har fyra plan samt vind. Fastigheten byggdes om 1912 och
1959 och har anvints for industriverksambhet, lager och kontor. Installationerna ar uttjénta och
omfattande ombyggnation méste genomforas inom byggnaden for att anpassa lokalerna till
dagens krav. En miljoinventering har visat att byggnaden behdver saneras fran féroreningar
som uppkommit av den tidigare fotoverksamheten. Markarealen har en omfattning pa

581 kvm. Total area inom byggnaden ar ca 1 200 kvm inklusive vind.

Fastighetskontoret har inte funnit andra kommunala verksamheter som &r intresserade av
lokalerna och bedomer att fastigheten inte &r av strategisk betydelse for staden att dga.

Planférhallanden

Fastighetens lige bedoms som mycket bra, mitt emellan folklivet pd Gotgatsbacken och
Mariatorget pa en lugn bakgata. Fastigheten besitter ett stort miljomassigt viarde, men &r inte
kulturklassad 1 Stadsmuseets mérkning av stadens byggnader. Den detaljplan som géller ar
Stadsplan PL6182A med tilldggsplan 2007-36070. Den foreskriver bostdder i fyra plan for
fastigheten.

Koparen har for avsikt att bygga om fastigheten till bostidder enligt gillande detaljplan. En stor
del av innergarden pa Nirke 6 anvinds idag som lekgard for forskolebarn. Kontoret hyr ut en
lokal till S6dermalms stadsdelsndmnd for forskoleverksamhet pa den intilliggande fastigheten
Nérke 5. For att sdkerstélla att barnen dven i framtiden ska kunna leka pa innergérden pa
Nérke 6, har ett arrendeavtal om 20 &r, med rétt till forléingning, tecknats till formén for
forskoleverksamheten. Koparen har tidigare genomfort fastighetskop frén stadens bolag som
fungerat bra for sittande hyresgéster med forskoleverksamhet.
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Férsaljningsprocessen

Kontorets ramupphandlade radgivningsforetag Newsec har hanterat marknadsforingen samt
inkomna bud. Kontoret har skott kontraktsfradgor samt svarat for att genomfora uppmétningar,
tekniska undersokningar, miljoinventering och visning av fastigheten infor forséljningen.
Fastigheten har marknadsforts och visats under mars och april 2010. Marknadsf6ringen har
bland annat skett genom annonsering i dagspress. Ett stort antal budgivare anmélde dérefter
intresse. De sju hogsta budgivarna gavs tillgang till fastigheten for att kunna genomfora egna
tekniska undersokningar. Det hogsta slutbudet kom fréan Totila med 35,6 miljoner kronor. En
vérdering av fastigheten har ocksé skett genom ett oberoende vérderingsforetag.

Atgérder
Koparens avsikt med kopet &r att bygga om fastigheten till bostéder, vilket f6ljer gillande
detaljplan.

Tidsplan
Fastigheten kan tilltrddas efter att fastighetsnimnden har godként forsiljningen och beslutet
har vunnit laga kraft.

Ekonomi
Kontoret och koparen har tecknat ett avtal dir koparen erldgger 35,6 miljoner kronor i
kopeskilling.

Resultatpaverkan

Hyresintékter + 0 kr
Drift, underhall & administration -203 tkr
Finansiella kostnader - 283 tkr
Resultat efter finansiella kostnader - 486 tkr
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Némndens resultat forbéttras med 486 tkr vid en forséljning.

Reavinstberdkning

Forséljningspris 35,6 mnkr

Bokfort viarde avfors -4,9 mnkr

Beriknad reavinst 30,7 mnkr

Reavinstens storlek kan komma att paverkas av tidpunkten for forséljningens slutliga

genomforande, da avskrivningar och fastighetstekniska &tgéirder som genomfors fore tilltrédet

slutjusteras.

Samréd

Samrad har skett med exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret. Stadsbyggnads-

kontoret har framfort att de anser att byggnaden har ett stort miljomaéssigt vdrde och att

géllande plan foreskriver att fastigheten anvénds for bostéder.

Slut
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