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Kontaktperson fastighetskontoret Till
Peter Dahlberg Fastighetsndmnden
Utvecklingsavdelningen 2010-06-15

Telefon: 08-508 270 23

peter.dahlberg@fsk.stockholm.se Exploateringsndmnden

2010-06-17

Kontaktperson exploateringskontoret

Margareta Catasus

Avd fér projektutveckling

Telefon: 08-508 260 62
margareta.catasus@expl.stockholm.se

Markanvisning for vardboende péa del av Skarpnécks
gard 1:1 vid Kanslersvégen 38 i Bagarmossen fill
Micasa fastigheter i Stockholm AB samt éverféring av
byggnad fréan fastighetsnamnden till
exploateringsnamnden.

Forslag till beslut

1. Fastighetsnimnden godkénner att fastighetsdelen kring Kanslersvigen 38 pa
fastigheten Skarpnicks Gérd 1:1 6verfors fran fastighetsndmnden till
exploateringsndmnden.

2. Exploateringsndmnden godkénner att fastighetsdelen kring Kanslersviagen 38 pa
fastigheten Skarpnicks Gérd 1:1 dverfors fran fastighetsndmnden till
exploateringsndmnden.

3. Exploateringsndmnden anvisar mark for vardboende inom del av Skarpnéicks gard
1:1 till Micasa fastigheter i Stockholm AB.

Hans Pettersson Kirister Schultz
T.f. forvaltningschef Forvaltningschef
Fastighetskontoret Exploateringskontoret

\\web02\inetpub\insyn.stockholm.se\work\fsk\2010-06-15\Dagordning\Tjansteutldtande\6 Skarpnécks gérd.doc

1(5)



2010-05-20

Y .. B
! . = o =
TJANSTEUTLATANDE » F

DNR FN 5.3.3-290/2010 5 £
DNR E2010-510-00750 TA®

Sammanfattning

Kommunfullméktige beslutade i december 2003 att renodla fastighetsbesténdet i staden.
Byggnader som lag pé parkmark kunde emellertid inte 6verforas till stadens bolag.
Micasa fastigheter i Stockholm AB forvaltar en byggnad pa Kanslersviagen 38 i
Skarpnick for egen verksamhet, pa uppdrag av fastighetskontoret. Byggnaden ligger pa
parkmark. En projektgrupp med bland annat exploateringskontoret, trafikkontoret, Micasa
och stadsbyggnadskontoret arbetar tillsammans for framtagandet av en ny detaljplan.
Denna ska mojliggdra en egen fastighet (tomt) for verksamheten. Micasa kommer att
Overta den nya tomten pé platsen med tomtrétt. Eftersom det dr en markutvecklingsfraga
och fastighetskontoret inte forvaltar byggnaden nu, eller forvéntas gora det i framtiden, dr
det darfor lampligt att Kanslersvagen 38 overfors fran fastighetsndmnden till
exploateringsndmnden.

Exploateringsndmnden foreslas anvisa mark till Micasa for vardboende. Den nya
byggnaden ska inrymma sex lagenheter samt gemensamma ytor och upplétas med
tomtrétt. Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hogre &n att
inriktningsbeslut och genomforandebeslut kan tas pa delegation inom kontoret.
Exploateringen innebér inga storre kostnader for kommunala anldggningar och bedoms
ge ett visst dverskott till staden i form av tomtrattsavgéld.

Overfoéring av byggnad

Bakgrund

Kanslersvéigen 38 ingar i fastigheten Skarpnicks Gérd 1:1. I gédllande detaljplan ligger
platsen pa parkmark. Byggnaden som ligger déir &r uttjdnt och rivning &r forestaende.
Micasa forvaltar fastigheten for egen verksamhet pa forvaltningsuppdrag av fastighets-
kontoret. Det finns en projektgrupp som arbetar med att skapa en ny detaljplan i syfte att
att planldgga for vardboende och bilda en egen fastighet for verksamheten.
Exploateringskontoret, trafikkontoret, Micasa och stadsbyggnadskontoret ingér i denna
grupp. Eftersom det dr en markutvecklingsfraga och fastighetskontoret inte forvaltar
byggnaden nu, eller forvintas gora det 1 framtiden, dr det [ampligt att Kanslersvigen 38
overfors fran fastighetsndmnden till exploateringsndmnden.

Nér staden renodlade fastighetsbestidndet i stadens bolag och ndmnder, kunde byggnader
som lag pa parkmark inte 6verforas till stadens bolag, eftersom fastighetsbildning inte var
mojlig pa sddan mark. Nu ska byggnaden om cirka 80 kvadratmeter (kvm) rivas.
Detaljplanearbete har paborjats for att skapa byggritt som fungerar langsiktigt for
Micasas verksamhet. Micasa kommer att dverta fastigheten med tomtritt.

\\web02\inetpub\insyn.stockholm.se\work\fsk\2010-06-15\Dagordning\Tjénsteutldtande\6 Skarpnécks gérd.doc



2010-05-20

TJANSTEUTLATANDE
DNR FN 5.3.3-290/2010
DNR E2010-510-00750

Mal och syfte
Genom Overforandet till exploateringsndmnden underléttas besluts- och férhandlings-
situationer.

Atgérder
Fastigheten Gverfors till exploateringsnimnden med bokfoérda varden.

Pégéende detaljplanearbete som ger utokad byggritt for Micasas verksamhet slutfors.

Nér den nya detaljplanen och fastighetsbildningsforrattningen &r fullbordad kan
exploateringsndmnden Overldta den férdiga fastigheten med tomtritt till Micasa.
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Byggnaden dr uttjint med ett vaningsplan om cirka 80 kvm. Avsikten dr att byggnaden ska rivas.

Tidplan
Overforingen sker nir forutsittningarna for dverforingen foreligger, vilket innebir efter
att beslut har fattats i exploateringsndmnden och fastighetsndmnden.

Ekonomi

Mellan den davarande gatu- och fastighetsndmnden och FB Servicehus AB tridffades ar
2004 ett avtal om fastighetsforvaltning. FB Servicehus AB forvaltade fastigheten pa
uppdrag av gatu- och fastighetsnimnden. Ar 2005 tecknades ett tilligg till detta avtal.
Arvodet for det forvaltande bolaget bestar av ingdende hyror som ocksa ska ticka de
kostnader som uppkommer. Uppdragsgivaren ersitts av det forvaltande bolaget (idag
Micasa) for administrativa kostnader.

Bokforda varden ar for mark &r O kr och byggnad ca 10 500 kr.
Risker

De risker som minimeras och de fordelar som uppstér vid 6verforing fran
fastighetsndmnden till exploateringsndmnden é&r foljande:

\\web02\inetpub\insyn.stockholm.se\work\fsk\2010-06-15\Dagordning\Tjénsteutldtande\é Skarpnécks gérd.doc

3(5)



oy <
20100520 = Y =
TJANSTEUTLATANDE o T -
DNR FN 5.3.3-290/2010 F T hiﬁ'

DNR E2010-510-00750

1. Exploateringsndmnden far mer inflytande som fastighetségare vid utveckling av
ny detaljplan.

2. Exploateringskontoret fattar beslut om fastigheten ska upplatas med tomtratt eller
avyttras som egen fastighet.

3. Pagdende utveckling av detaljplan for fastighetsforséljning dr mer néraliggande
exploateringskontorets verksamhet och reglemente.

Markanvisning

Bakgrund

Micasa (nedan kallat Bolaget) avser att riva en befintlig byggnad och uppfora en ny for
vardboende pa uppdrag av Skarpnicks stadsdelsforvaltning. I gdllande plan star
byggnaden pa parkmark. Den nya byggnaden ska inrymma sex ldgenheter samt
gemensamma ytor, totalt cirka 500 kvmi ett plan. For att fa plats med byggnaden,
inklusive vandplan for fardtjanstbuss, parkering och uteplatser, utdkas den ursprungliga
tomten fran cirka 700 kvm till cirka 1800 kvm.

tomtgrinsen
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Ekonomi

Stadens utgifter i projektet bedoms vara sma varfor inriktningsbeslut och genomférande-
beslut kan tas pd delegation inom exploateringskontoret. Exploateringen innebar inga
storre kostnader for kommunala anldggningar och bedoms ge ett visst dverskott till staden
i form av tomtrattsavgéld.

\\web02\inetpub\insyn.stockholm.se\work\fsk\2010-06-15\Dagordning\Tjénsteutldtande\6 Skarpnécks gérd.doc



2010-05-20

TJANSTEUTLATANDE
DNR FN 5.3.3-290/2010
DNR E2010-510-00750

All ekonomisk risk avseende Bolagets del av projekteringen vilar pa Bolaget. Bolaget
ansvarar for finansiering av byggnaden och tillhérande kvartersmark samt kostnader for
planldggning och projektering.

Tidig miljobedémning

Exploateringskontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som gatu- och
fastighetskontoret antagit och godként. Exploateringskontorets beddmning &r att
vardboendet inte medfor ndgon storre negativ paverkan pé miljon i omréadet.

Kompensation fér ianspraktagen grényta

Omradet har god tillgang till friyta och ligger néra natur- och rekreationsomréden, som
till exempel Nackareservatet. Den del som ska bebyggas bestar av tradgardsmark och
bevuxen naturmark. Befintliga ekar och stora tallar ska bevaras och bergsprangning ska
undvikas om s dr mojligt. Ovrig gronkompensation bedoms inte vara aktuell.

Paverkan péa barn
Den foreslagna bebyggelsen bedoms inte pédverka mojligheten for barns lek och
rekreation i omradet.

Genomférande och tidplan

Projektet har en preliminér och oversiktlig tidplan. Planarbetet har startat och bedoms
pagé detta kalenderar ut. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart till viren
2011.

D4 investeringsutgifterna dr sma kan inriktnings- och genomforandebeslut tas pa
delegation. Aven remiss av detaljplan beddms kunna tas pa delegation. Detta dr ddrmed
forsta och sista beslutstillféllet for exploateringsndmnden.

Exploateringskontorets synpunkter

Storre delen av den mark som anvisas dr naturmark. Bergsprangning bor om mojligt
undvikas och storre ekar och tallar bevaras. Slutligt stéllningstagande till projektet och
dess utformning bor ske under detaljplaneprocessen.

Slut
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