KOPEKONTRAKT

Del av Salem 5:68 och del av Ladvik 3:2

Parter

Sdljare:

Koépare:

Definitioner

Stockholms kommun genom  org nr 212000-0142
dess fastighetsnémnd

Box 8312

104 20 Stockholm

och

Stockholm Vatten AB org nr 556175-1867
106 36 Stockholm

I detta avtal skall foljande uttryck ha den betydelse som nedan anges.

" Avtalsdagen”

"Sdljaren”

“Fastigheten”

”Képeskillingen”

”Képaren”

”Parterna”

"Tilltrddesdagen”

Kopekontrakt del av Salem- Ladvik

Dagen for detta kopekontrakts ingéende och undertecknande

Stockholms kommun genom dess fastighetsndmnd samt med
den adress som anges ovan under Parter.

Fastigheten del av Salem 5:68 och del av Ladvik 3:2 i Salem
kommun, enligt bifogad karta, bilaga 1.

Ett belopp om sammanlagt tolvmiljonertvihundratusen
kronor (12 200 000 kr).

Stockholm Vatten AB, med den adress som anges ovan under
Parter.

Séljaren och Koparen tillsammans.

Den dag Kdparen skall tilltrdda Fastigheten enligt punkt 2.
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1. Overlatelse av Fastigheten

Saljaren #r civilrattslig och lagfaren #gare till Fastigheten. Séljaren 6verlater och forsiljer
hirmed Fastigheten till Koparen med full dganderétt och i &vrigt pa de villkor som anges i detta
kdpekontrakt.

Koparen dger ¢j 6verlata Fastigheten vidare innan hela Kopeskillingen etlagts. Detta géller dven
transport av dverlatelsen.

2, Tilltriide
Koparen skall tilltrada Fastigheten senast 14 dagar efter det att foljande villkor &r uppfyllda,
dock tidigast den 1 oktober 2010:
1. Stockholms kommuns fastighetsn&mnds beslut om godkénnande av detta avtal vunnit
laga kraft.
2. Stockholm Vatten AB styrelse fattat beslut om kop.

P4 Tilltridesdagen ki 11.00 6vergér faran for Fastigheten frén Séljaren till Koparen, oavsett om
Kopeskillingen till fullo &r erlagd eller ej.

P4 Tilltridesdagen skall Séljaren till K&paren 6verlimna alla typer av handlingar som K6paren
kan behéva i egenskap av ny dgare av Fastigheten sasom pantbrev, kartor, m.m.,

Parterna ir Sverens om att dganderitten till Fastigheten dvergér pd Koparen forst pé
Tilltradesdagen, sedan Kopeskillingen tillfullo erlagts till Séljaren.
3. Kopeskillingen och dess betalning

Kopeskillingen for Fastigheten uppgér till tolvmiljonertvahundratusen, 12 200 000 kt, och skall
erliggas pé foljande sitt:

a) P4 Tilltradesdagen erlégger Koparen kontant hela Kopeskilling.

b) Képeskillingen skall betalas genom inbetalning till Séljarens konto hos Nordea bank nr.
62003-9. P4 avin skall anges att beloppet avser Sturehov IKB 141 400.

c) Ar Kopeskillingen inte till fullo betald pa Tilltrddesdagen utgdr direfter drojsmalsrénta
enligt réntelagen.

4. Kopebrev

Sedan Koparen pa Tilltrddesdagen erlagt Kopeskillingen pa sitt som anges i punkten 3 ovan,

skall Saljaren kvittera K&peskillingen genom att till Képaren dverldmna undertecknat kpebrev
for Fastigheten.

/
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5. Kostnader och intiikter; avrikning

Skatter och 6vriga avgifter som belastar Fastigheten skall betalas av Saljaren i den mén de avser
och beldper pé tiden intill Tilltrddesdagen, och av Kdparen i vad de beldper pé tiden fran och
med nimnda dag. Motsvarande skall gélla betraffande Fastighetens avkastning (jamfor dock
punkten 7).

Likvidavrikning skall upprittas pd Tilltrédesdagen, varvid fordelningen av kostnader och
intikter enligt ovan skall regleras. Fastighetsavgift utgor kostnad for Fastigheten. Det belopp
som endera part har att erligga enligt upprattad likvidavrékning skall erldggas kontant pa
Tilltrédesdagen.

6. Faran for Fastigheten, forsikring m.m.

Saljaren star faran for Fastigheten intill Tilltradesdagen. Koparen star faran for Fastigheten frin
och med Tilltrddesdagen. Faran Svergér nimnda dag pa Koparen dven om denne tilltrétt
Fastigheten senare, och dr&jsmalet beror p& K&paren.

Koparen skall fran Avtalsdagen och fram till Tilltrddesdagen hélla Fastigheten
fullvirdesforsikrad inklusive skogen (brand, vattenskada, skadegorelse, inbrott, storm, mm).

Saljaren skall i efterhand, mot av Koparen utféirdad faktura, som regleras i likvidavrékningen,
ersitta koparen for forsakringspremien fram till Tilltrddesdagen. Erséttning utgér om
premiebeloppet for denna tid uppgér till mer &n 100 kronor.

Skulle Fastigheten fore Tilltridesdagen drabbas av skada skall képet det oaktat fullfoljas, varvid
Kparen mot erliggande av Kopeskillingen uppbiér utfallande forsikringserséttning som full och
slutlig erséttning for skadan, och &ger ¢j rétt att stélla ytterligare krav pa Saljaren med anledning
av skadan.

K&paren #ger saledes inte rétt till nedstttning av Képeskillingen, ytterligare skadestand eller
hévning av kdpekontraktet vid skada. Séljaren svarar for sj alvriskkostnaden vid eventuell skada
fore Tilltradesdagen.

7. Forvaltning m.m.

Saljaren forbinder sig att fram till Tilltridesdagen forvalta Fastigheten p& samma sétt och i
samma omfattning som skett under tiden fore denna dag. Séljaren dger ¢j ritt att vidta andra
atgirder #n atgirder av rutinméssig karaktdr, utan att dessforinnan ha inhdmtat Koparens
skriftliga godkannande. Séljaren fér ej ingd nya hyres- och/eller arrendeavtal eller férédndra
villkoren for avtalen utan K6parens skriftliga medgivande.

Saljaren #ger ¢j utfora dtgérd som kan minska Fastighetens virde frdn och med Avtalsdagen.
Saljaren garanterar att forsljning av rotstdende skog eller ovrig avverkning ej skett sedan
koparen tagit del av forséljningsprospekten.

Koparen #ger ej utfora atgérd som kan minska Fastighetens virde forrén Koparen erhéllit full
lagfart for Fastigheten.
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8. Koparens undersékningsplikt, Fastighetens skick, Friskrivning

Kdparen har beretts mojlighet att grundligt besiktiga Fastigheten och dess anldggningar och
byggnader. Koparen har ddrigenom bl.a. skaffat sig kéinnedom om byggnadernas och
markanldggningarnas skick. Koparen har haft méjlighet att skaffa sig kéinnedom om
planbestdmmelser, myndighetsbeslut (bygglov mm) och 6vriga forhallanden som ror
Fastigheten.

Fastigheten &verlats i det skick den befinner sig i pa Tilltridesdagen och Séljaren garanterar inte
négot forhallande avseende Fastighetens jimte pa Fastigheten uppfrda byggnaders och
markanléggningars skick eller ndgra andra omsténdigheter i dvrigt, utéver vad som angivits i
detta kdpekontrakt. Koparen avstir med bindande verkan fran alla ansprék mot Séljaren med
anledning av eventuella faktiska fel och brister av vad slag de vara m4 i Fastigheten eller som
medfoljer verlatelsen, inklusive ansvar fr dolda fel och brister. Koparen avstar vidare med
bindande verkan frén alla ansprék pa Séljaren p.g.a. sa kallade réttsliga fel eller radighetsfel.

9. Inskrivna rittigheter, inteckningar

Saljaren garanterar att Séljaren 4r ensam civilréttslig och lagfaren #gare till Fastigheten och att
Fastigheten inte belastas av andra inteckningar eller inskrivningar 4n de som framgér av bilagt
registerutdrag, bilaga 2, eller av detta kdpekontrakt.

10. Befintliga avtal, nyttjanderitter, servitut

Séljaren garanterar att Fastigheten, savitt Séljaren kénner till, inte &r belastad av ndgra andra
rittigheter eller inskrivningar, &n de som framgar av bifogat utdrag ur Lantméteriverkets

fastighetsregister, bilaga 2 samt bifogad forteckning av nyttjanderéttsavtal, bilaga 3.

Koparen har tagit del av bilagorna 2-3 och kommer fran och med Tilltréidesdagen ta Sver
ansvaret for de avtal, gemensamhetsanléggningar och forpliktelser som fortecknas dér.

Bilaga2.  Utdrag ur fastighetsregistret

Bilaga3.  Nyttjanderéttsavtal

11. Pantbrev- inteckningar

I Fastigheten finns inga pantbrev uttagna.

12. Fastighetsreglering

Koparen ges mojlighet efter fullfoljd betalning enligt punkten 3 att fastighetsreglera Fastigheten
eller del av Fastigheten till av Koparen valfri fastighet som ingér i detta avtal, eller fastighet dér
Koparen #r lagfaren dgare. Séljaren ger i och med undertecknandet av detta kdpekontrakt sitt
godkénnande till fastighetsregleringen. Koparen svarar for samtliga kostnader som uppkommer i
samband med en sédan fastighetsreglering.
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13. Andringar och tilligg

Detta kdpekontrakt utgor parternas fullsténdiga reglering avseende dverldtelsen av F astigheten
och ndgra andra muntliga eller skriftliga dverenskommelser eller garantier har inte ingéts eller
lamnats.

Samtliga eventuella dndringar eller tilligg till detta kopekontrakt, inklusive dess bilagor skall
vara skriftliga samt undertecknade av bagge parter for att kunna géras géllande.

14. Lagfart

Koparen forbinder sig att inom tre manader efter tilltridet anstka om lagfart, alternativt
fastighetsreglering. K6paren skall erléigga samtliga kostnader som &r fSrenade med anstkan och
erhallande av lagfart och/eller fastighetsreglering. Lagfart far inte s6kas pa denna handling utan
forst sedan kdpebrev utférdats.

15. Hivning, skadestind

Skulle K6paren pa Tilltridesdagen brista i rétta fullgbrandet av erliggande av betalning enligt
punkten 3 ovan, 4ger Saljaren rétt till skilig erséttning motsvarande drgjsmélsrénta, samt for de
fall bristen inte &r av ringa betydelse #ger Séljaren ritt att omedelbart héva képet och erséttas for
all uppkommen skada bristen orsakar. Séljaren dger &ven rétt att héva kopet och rétt till
erséttning for all uppkommen skada om Koparen brister i fullgrandet av sina &taganden i Svrigt
enligt detta kopekontrakt, och bristen inte &r ovésentlig. Séljaren har rétt att ta erséttning ur
erlagd handpenning, Om Siljarens skada 6verstiger handpenningbeloppet har Séljaren till
erséttning dven for Gverstigande belopp.

16. Kontraktsbrott, garantibrist, reklamation m.m.
Vid garantibrist eller kontraktsbrott i dvrigt skall Sljaren, genom avdrag pa Képeskillingen,
kompensera Koparen for den direkta skada som Képaren &samkas. Sédana avdrag pa

Kpeskillingen skall vara Sdljarens enda péfoljd.

K&paren forlorar ritten att gora pafoljd gillande om inte Koparen reklamerar garantibrist eller
kontraktsbrott senast inom 18 manader frén Tilltrédesdagen.

Garantibrist och kontraktsbrott skall endast bli foremal for reglering om varje enskild skada
overstiger 50 000 kronor och om den sammanlagda skadan Gverstiger 200 000 kronor. I sédant
fall skall skadan erséttas fran forsta kronan. Krav som grundas pa detta avtal skall framstéllas
skriftligen for att gilla som reklamation.

17. Tvist

Eventuell tvist rorande tillimpning eller tolkning av detta kdpekontrakt skall avgoras av allmén
svensk domstol.
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18. Ovriga villkor

Detta kdpekontrakt &r till alla delar forfallet utan annan erséttningsritt for ndgondera part, 4n
aterbetalning av erlagd del av kdpeskillingen jimte rénta, om inte

1) Fastighetsndmnden i Stockholms kommun senast 30 augusti 2010 genom beslut som senare
vinner laga kraft godkénner detta kopekontrakt,

2) Stockholm Vattens styrelse godkénner detta avtal senast 30 augusti 2010,

3) Flygelbyggnaden vid Sturehov som ingdr i arrendekontrakt mellan Parterna tas ur arrendet
samma dag som undertecknandet av detta avtal, bilaga 4.

Detta kopekontrakt har upprittats i tvd exemplar, ett till vardera part.

Stockholm den /8 maj 2010

For Stockholms kommun genom dess For Stockholm Vatten AB
fastighetsndmnd
Séljare Kopare
/
U L {:\ y \
Héns Pettersson tf Fastlghefsdlrektor @Goske. LdlL, vd
Henrik Schmiterléw, Jordbruksforvaltare 'J an Ebual|l | Avd. et

Ovanstéende Saljares namnteckningar bevittnas:

ME’A{L /% &/77//2/%
Rolt &%WK{? [P0 (2727

Namnf6rtydligande Namnfortydligande
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